Bebauungsplan Nr. 23 "Garbenteich Ost"
Planteil: Exemplar des Satzungsbeschlusses, Stand: 05/2025

{78! stadt Pohlheim
Stadtteil Garbenteich

PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung

497 498 (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB ; §§ 1 - 11 BauNVO )

Nutzungsschablone: %

Art der Grund- Bau- Geschoss- Zahl der Bau- max. | Mo
baulichen flachen- massen- flachen- Vollge- weise Gebaude- e | Gewerbegebiet

(§ 8 BauNVO)

Nutzung zahl (GRZ) zahl (BMZ) zahl (GFZ) schosse hohe (OK max.)

Gl Industriegebiet
(§ 9 BauNVO)

MI 0,6 1 ,2 11 1 3,5 m ?gas? Abe TNrA es"aﬂé“sz”é' 16 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl
GE 1 0’8 8 13!5 m GFZ Geschossflachenzahl
BMZ Baumassenzahl

GE 2 15 m
255 m NHN

258 m NHN

Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 18 BauNVO)

255 m NHN  Oberkante in Meter Gber Normalhéhennull
13,5 m Oberkante in Meter als Hochtsmaf

Uberbaubare Grundstiicksflichen - Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise
0 Offene Bauweise

Ssmmmems  DBaugrenze

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
StralRenverkehrsflache
Strallenbegrenzungslinie, auch gegenuber Verkehrsflachen

— )

Dreispitz besonderer Zweckbestimmung
8/1 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
FIR Ful’- und Radweg
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548/6

m Wirtschaftsweg

Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluB anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

a
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..... Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

O—0—0—- unterirdisch (mit Schutzstreifen)

823 :/{/////A

oo oberirdisch (mit Schutzstreifen)

Private Grinflache

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft
und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB )

Entwasserungsmulde (Hinweis: Durch eine Grunddienstbarkeit fiir
die Wasserdurchleitung zugunsten des/der oberliegenden
Grundstlickseigentiimer(s) zu ergédnzen.)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

JEEEES] Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
_ zur Entwicklung von Natur und Landschaft
S (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung: | FR |Flachenrlckhalt / Ausgleich
W Geschutzter Geholzbestand

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

. Baume (anpflanzen)

- Anzahl verbindlich, der Standort kann entlang des Stral3enverlaufs
verschoben werden -

898/1 %0

SONSTIGE PLANZEICHEN

238.0 Sollhdhe der Gelandeoberflache in Metern tiber Normalhéhennull
® <5 (Gelandeoberflache gem. § 2 Abs. 6 HBO)

—JLJLJL Mit Geh- und Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
- (§9Abs.1Nr.21und Abs. 6 BauGB)
Joh Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
ohannes- (§ 4 BauNVO)

| il Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
| - ‘ (§ 9 Abs. 7 BauGB)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Im Flachennutzungsplan dargestelltes Bodendenkmal

ogens-12InoHod

D Status: aktuell in Klarung
7/ @ —_—— Bauverbotszone gem. § 23 Abs.1 HStrG
20 m ab dem befestigten Fahrbahnrand
—— Baubeschrankungszone nach § 23 Abs. 2 HStrG
L N 40 m ab dem befestigten Fahrbahnrand
Budwichen FI ur 9

an das Plangebiet angrenzende Altflache (nachrichtlich dargestellt
® aus der Altflachendatei des Landes Hessen, Stand: Sept. 2020
- ndhere Beschreibung in der Begrindung unter Kap. "Altlasten, Bodenschutz)

Raumliche Lage (OpenStreetMap - unmaldstablich)
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Waschkaute

50

IPrl.at\Iheim
Flichenbilanz (-
FIaChe Anteil Klausenboden h
Industriegebiet 121.181 gm 38,6 % e
davon nicht im FNP 40.000 gm 0
davon Entwéasserungsmulde 1.400 gm
Gewerbegebiet 63.795 gm 20,3 % . Stadt Pohlheim
Mischgebiet 36.033 gm 11,5 % Stadtteil Garbenteich
Eingrinung Mischgebiet 5.375 gm 1,7 %
Flachenriickhalt 22.158 gm 7.1 % Bebauungsplan Nr. 23
Ausgleich: Gehdlzerhalt 14.129 gm 4.5 % \ "Garbenteich Ost"
ErschlieBung Bestand: | A Planteil: Satzungsexemplar
StraRenflachen 24.151 gm 7.7 % *
WirtSChaftsweg 2784 qm O 9 % bearb.: M. Hausmann, Dipl.-Ing | gez.: Schweinfest gepr.: M. Hausmann, Dipl.-Ing
EI’SCh/ieBung Planung. Datei: BPLNr23-GarbenteichOst_Planteil.vwx PlangréRe: 1,2 gm
N
StrafRenflachen 16.395 qm 5,2 % 9rolltil& Haudsszpd?lgn =
mweltpianung un adtepau
Full- Radweg 7.868 gm 2,5 % ) . L o % T — L Maldstab 1 : 1.250
GESAMT 313.869 gm 100,0 % " \\\\ N\ \ & FON CeiZHSESTS a oz
¢ \ p g Datengrundlage: Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation info@grosshausmann.de Hinweis: Dieser Plan enthalt rechtlich geschiitzte Informationen
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