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Bauleitplanung der Stadt
Pohlheim

Bebauungsplan Nr. 23 ,,Garbenteich Ost*, Stadtteil Garbenteich
Ergénzendes Verfahren gem. § 214 Abs. 4 BauGB
Abwagung der durchgefiihrten Verfahren:

§ 4a (3) BauGB (1. Erneute Offenlegung)

vom 15.07.2024 bis einschlieRlich 23.08.2024

Abwagungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung

Ihre Machricht vem 11.07.2024

Datum 19. August 2024

Bauleitplanung der Stadt Pohlheim, Stadtteil Garbenteich
BEBAUUNGSPLAN NR. 23 ,,GARBENTEICH OST*

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bedanke mich fir die Ubersendung der oben genannten Unterlagen zum Zweck unserer
Beteiligung.

Aus Sicht der stadtischen Bodenordnung bestehen grundsatzlich keine Bedenken.

Ich weise jedoch darauf hin, dass sowohl im Planentwurf als auch im Abschnitt 1.3 — Abgrenzung
des Plangebiets folgende Ergénzungen bzw. Anderungen vorgenommen werden sollten, um dem
aktuellen Stand des Liegenschaftskatasters zu entsprechen:

Flur 2: Flurstiicke: 501/1 (tw.)

Flur 4: Flurstiicke: 13 (tw.), 14/1 (tw.), 17/1 (tw.), 18/1, 19/1, 19/2, 20, 21, 22, 231, 23/2, 24, 25, 26,
27, 28, 29/1, 30/1 (tw.), 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 45, 46, 47, 48 (tw.), 49, 50, 54
(tw.), 55/3, 55/4, 55/5, 57{tw-); 63 (tw.), 64/1 (tw.), 65/1, 67 (tw.).

Hinweis zu den Ergédnzungen: Das Flurstiick 57 ist im Abschnitt 1.3 gelistet, allerdings liegt es im
Planentwurf nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Die Flurstiicke 55/4 und 55/5 sind aus
dem Flurstiick 55/2 im Zuge einer vereinfachten Umlegung entstanden. In derselben vereinfachten
Umlegung wurden aus den Flurstiicken 64 und 65 die Flurstiicke 64/1 und 65/1. Das Flurstiick 55/3
liegt zusammen mit dem Altflurstiick 55/2 im Planentwurf im Geltungsbereich des Bebauungsplans
und fehlt in der Auflistung. Vom Geltungsbereich des Bebauungsplans angeschnitten ist auch die
Wegeparzelle 67, welche ebenfalls im Abschnitt 1.3 zu ergénzen ist.

Aus Sicht der léndlichen Bodenordnung bestehen keine Bedenken.

Mit freundlichen Griiten
Im Auftrag

Skt

(Breitbarth)

Himweise zur rbeitung Ihrer b jenen Daten finden Sie auf unserer Internetseite unter:
hwbg.hessen.de/datenschutz

35037 Marburg, Rober-Koch-Strafa 17 Giitesiegel

Teseton (0611) 3330 A »° ]I ramu’.cﬁre:uncl.;nm

|
Telefax (0611} 535-3300 ; '|V| Arbeitgeber
E-Mail: info.afb-marburg@hvbg.hessan.de L ) Land Hessen

Stellungnahme: Amt fiir Bodenmanagement Marburg, Anderungen/Bemerkungen

vom: 19.08.2024

Hinweis:

Die Stellungnahme beriicksichtigt nicht die im Rahmen der erneuten
Offenlegung vorgegebene inhaltliche Beschrédnkung auf die Ande-
rungsinhalte der Entwurfsunterlagen.

Die Hinweise wurden beriicksichtigt.
Das in den Planunterlagen (Planteil und Texte) enthaltenen Daten und
Angaben zum Liegenschaftskataster wurden entsprechend aktualisiert.

Hierdurch wurde die Plankonzeption inhaltlich nicht berlhrt.
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Mvacon Netz GmbH, Watenstedter Weg 75, 38220 Salzgitter

Grofk & Hausmann GbR
Herr Hausmann
Bahnhofsweg 22
35096 Weimar (Lahn)

Lfd.-Nr.: 20-003947c / LR-ID: 1201154-AVA (bitte stets mit angeben)

Bauleitplanung der Stadt Pohlheim, Stadtteil Garbenteich

Bebauungsplan Nr. 23 ,Garbenteich Ost”

Hier: Erneute Offenlegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB (im Rahmen eines
ergénzenden Verfahrens

Sehr geehrter Herr Hausmann,

vielen Dank fiir die erneute Beteiligung an dem im Betreff genannten Verfahren.

Unsere Stellungnahmen mit den laufenden Nummern 20-003947 / LR-ID
0043735-AVA vom 13. August 2020 und 20-003947b / LR-1D 0114559-AVA
vom 26. November 2020 behalten weiterhin ihre Giiltigkeiten.

Bei Einhaltung der dort im Anhang aufgefiihrten Hinweise haben wir keine
weiteren Einwénde oder Bedenken.

Anderungen der uns vorliegenden Planung bediirfen unserer erneuten Priifung.

Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Freundliche Grile Digital

M a ri O unterschrieben

von Mario Kihle
Cugtalunterschiieben APl Kanle

o Kay Pohl . D :
Ka)’ PO h] om"..\ 20240713 Ko h ' er 2(:;:!"01?}?
iV, L i A 11:2810 +02'00°
Kay Pohl Mario Kéhler

Avacon Netz GmbH
Watenstedter Weg 75
38229 Salzgitter

WWW.avacon-netz.de

Ihr Ansprechpartner
Mario Kénler

Region West

Betrieb Spezialnetze Gas

M +495341-22133441

Fremdplanung@avacon.de

Datum
17. Juli 2024

Sitz: Helmstedt
Amtsgericht Braunschweig
HRE 203312

Mitglieder der Geschiftsfihrung
Andeé Bruschek

Christian Ehret

Frank Schwermer

Bauleitplanung der Stadt
Pohlheim

Bebauungsplan Nr. 23 ,,Garbenteich Ost*, Stadtteil Garbenteich
Ergénzendes Verfahren gem. § 214 Abs. 4 BauGB
Abwagung der durchgefiihrten Verfahren:

§ 4a (3) BauGB (1. Erneute Offenlegung)

vom 15.07.2024 bis einschlieRlich 23.08.2024

Abwagungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung

Stellungnahme: AVACON Netz GmbH, Salzgitter,
vom: 17.07.2024

Anderungen/Bemerkungen

Hinweis:

Die Stellungnahme beriicksichtigt nicht die im Rahmen der erneuten
Offenlegung vorgegebene inhaltliche Beschrédnkung auf die Ande-

rungsinhalte der Entwurfsunterlagen.

Die Hinweise werden ohne planédndernde Wirkung beachtet.

Die Stellungnahmen enthielten Hinweise auf die im Sldosten des
Plangebietes verlaufende Hochspannungsfreileitung. Diese wurde in

der Planung bericksichtigt.

Insofern besteht auf Ebene des Bebauungsplans kein weiterer Hand-

lungsbedarf.
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Grof & Hausmann GbR
Bahnhofsweg 22

35096 Weimar (Lahn)

DB AG - DB Immobilien

Baurecht I

CR.R 041

Karlstrale 6

60329 Frankfurt am Main
www.deutschebahn.com/Eigentumsmanagement

Frau Martina Fischer
baurecht-mitte@deutschebahn.com
Telefon: +49 69 265 29567

Zeichen: TOB-HE-24-185286/Fi

22.08.2024

Bauleitplanung der Stadt Pohlheim, Stadtteil Garbenteich

Bebauungsplan Nr. 23 ,Garbenteich Ost“
Ihr Schr. vom 11.07.24

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf Basis der uns vorliegenden Unterlagen (ibersendet die Deutsche Bahn AG, DB Im-
mobilien, als von der DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG / DB Station & Service
AG) und der DB Energie GmbH bevollmichtigtes Unternehmen, hiermit folgende Ge-
samtstellungnahme als Trager offentlicher Belange zum o. g. Verfahren:

Bei der o.g. Bauleitplanung sind die nachfolgenden Bedingungen / Auflagen und Hin-
weise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen zu beachten und einzuhal-

ten:

Abstimmung von BaumaRnahmen

Alle BaumaRnahmen in der Nihe der Bahnstromleitung miissen mit der DB Energie
GmbH abgestimmt werden. Sollten Bauantrige im vereinfachten Baugenehmigungs-
verfahren gepriift werden, ist der Bauherr darauf hinzuweisen, dass eine Abstimmung

mit der DB Energie GmbH erfolgen muss.

Die spiteren Antrage auf Baugenehmigung fiir den Geltungsbereich sind uns auf je-
den Fall zur Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und

Auflagen vor

Abstandsflidchen

Die Abstandsflichen gemaR LBO sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche

Bestimmungen sind einzuhalten.

Deutsche Bahn AG | Sitz: Berlin | i itz Betlin-C

Unser Anliegen:

HRB 50 000 | USt-TdNr.: DE 811569869 | Vorsitz des Aufsichtsrats: Werner Gatzer
Vorstand: Dr. Richard Lutz (Vorsitz), Dr. Levin Halle, Berthold Huber, Or. Daniela Gerd tom Markotten, liy

D, Sigrid Evelyn Nikutta, Evelyn Palla. Dr. Michael Peterson, Martin Seiler

BRAUCHT
EINE STARKE SCHIENE

J'-.;‘C‘-'.h..._

Nihere Informatones 2ur Damnveraibeiung im DB-Konzern Bnden Sie hier: www.deutschebahn.com/datenschut
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Bauleitplanung der Stadt
Pohlheim

Bebauungsplan Nr. 23 ,,Garbenteich Ost*, Stadtteil Garbenteich
Ergénzendes Verfahren gem. § 214 Abs. 4 BauGB
Abwagung der durchgefiihrten Verfahren:

§ 4a (3) BauGB (1. Erneute Offenlegung)

vom 15.07.2024 bis einschlieRlich 23.08.2024

Abwagungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung

Stellungnahme: DB AG — DB Immobilien, Frankfurt / Main,
vom: 22.08.2024

Anderungen/Bemerkungen

Hinweis:

Die Stellungnahme berticksichtigt nicht die im Rahmen der erneuten
Offenlegung vorgegebene inhaltliche Beschrdnkung auf die Ande-
rungsinhalte der Entwurfsunterlagen.

Die Hinweise werden ohne plandndernde Wirkung beachtet.

Der vorgebrachten Hinweise waren bereits Gegenstand der Stellung-
nahmen zu den vorangegangenen Beteiligungsverfahren und wurden
als Hinweise fir die Ausfiihrungsebene in die Begrindung zum Be-
bauungsplan aufgenommen.

Auf Ebene des Bebauungsplans besteht kein weiterer Handlungsbe-
darf.




Stellungnahme:

DB AG - DB Immobilien, Frankfurt / Main,
vom: 22.08.2024

Anderungen/Bemerkungen

DB

Bahneigene Hochspannungsleitungen (110 kV)

Im éstlichen Geltungsbereich verlauft die 110-kV-Bahnstromleitung 556 Abzw. Fried-
berg - Abzw. Fronhausen der DB Energie GmbH. Betroffen ist hierbei das Leitungs-
feld Mast Nr. 1607 bis Mast Nr. 1609. Hierzu sind folgende Hinweise und Bedingun-
gen der DB Energie GmbH zu beachten:

Im sog. Schutzstreifenbereich der Hochspannungsleitung, welcher konstruktiv (durch
Mastabstand, Seilzugspannung, Abstand der Seilaufhingung von der Leitungstrasse)
bedingt ist, gibt es Beschrankungen in der Nutzung, insbesondere Bauhghenbe-
schrankungen.

Die Schutzstreifenbreite umfasst im genannten Leitungsfeld beidseitig der Leitungs-
achse, dass ist die gedachte Verbindungslinie der beiden benachbarten Mastmitten,
je 20,3 m (Mastfeld 1607-1608) bzw. 14,4 m (Mastfeld 1608-1609).

Innerhalb des Schutzstreifenbereichs sind die nach DIN EN 50341/VDE 0210 und
VDE 0105 geforderten Hohen- und Seitenbeschrankungen unbedingt zu beachten.
Beispielhaft haben wir einige einzuhaltende Schutzabstinde angefiihrt:

* Der Abstand zu StraRenoberflichen muss 7 m betragen.

* Der Abstand zu Antennen, Blitzschutzeinrichtungen, StraRenleuchten, Fah-
nenmasten, Wer-beschildern und ahnliches, auf denen man nicht stehen kann
muss 3 m betragen.

¢ Der Sicherheitsabstand zu Gebduden mit feuerhemmenden Dichern und Dach-
neigungen > 15° muss 3 m betragen.

e Der Sicherheitsabstand zu Gebiduden mit feuerhemmenden Déchern und Dach-
neigungen < 15° muss 5 m betragen.

» Gebéude ohne feuerhemmende Décher und iiber feuergefihrdeten Einrichtun-
gen, z.B. Tankstellen, muss der Abstand 11 m betragen.

¢ GroRe Hinweistafeln, Beleuchtungsmaste, Lichtzeichenanlagen, Antennen o.4.
deren Spitzen nicht begehbar sind miissen mind. 3 m Sicherheitsabstand ein-
halten. Haben derartige Einrichtungen Vorrichtungen zum Besteigen der
Spitze, so vergroRert sich der Schutzabstand auf 5 m.

* Der Sicherheitsabstand zu Bewuchs und Baumen muss 2,5 m betragen.

Es wird darauf hingewiesen, dass jede Anniherung an die spannungsfiihrenden Teile
der 110-kV-Bahnstromleitung, insbesondere auch mit Baukrinen, Mobilkrdnen, Ge-
riiststangen usw. mit Lebensgefahr verbunden ist.

Im Schutzstreifenbereich diirfen keine feuergefihrlichen und zum Zerknall neigenden
Stoffe gelagert werden.

Der Schutzstreifenbereich der Bahnstromleitung unterliegt aus Sicherheitsgriinden
u.a. einer Aufwuchsbeschrankung. Dies bedeutet, dass auch kiinftig Biume und
Strducher gestutzt bzw. gefillt werden miissen, um jederzeit einen sicheren Energie-
transport zu gewdhrleisten. Bei einer Neuanpflanzung ist dies zu beriicksichtigen.
Wir bitten darauf zu achten, dass bei evtl. Anpflanzungen im Schutzstreifenbereich
die Endwuchshéhen unbedingt zu beachten sind um wiederkehrende, sehr zeit- und
kostenaufwendige, Vegetationsarbeiten zu vermeiden.

Die Leitung und inshesondere die Maststandorte miissen fiir Wartungs- und Be-
schichtungsarbeiten durch Mitarbeiter der DB Energie GmbH bzw. durch von der DB
beauftragte Fremdfirmen jederzeit, ggfs. auch mit Fahrzeugen, erreichbar sein.

Seite 2/ 4




Stellungnahme:

DB AG - DB Immobilien, Frankfurt / Main,
vom: 22.08.2024

Anderungen/Bemerkungen

DB

Bei einer Anderung der Flurstiicke (Teilungen, Zusammenlegungen o0.d.) sind alle
Rechte des alten Bestandes auf den neuen Bestand zu {ibernehmen. Dies trifft fiir
alle Flurstiicke zu, die im Schutzstreifenbereich der 110-kV-Bahnstromleitung liegen.

Vorsorglich weist die DB Energie GmbH darauf hin, dass ein jederzeitiger Schutzab-
stand von 3,0 m zu den spannungsfiihrenden Leiterseilen auch bei Bauarbeiten und
einem eventuellen Kraneinsatz eingehalten werden muss. Dabei sind winderregte Lei-
terseilschwingungen und das Pendeln von Hebelasten mit zu beriicksichtigen.

In der Nahe von stromfiihrenden Hochspannungsleitungen ist mit elektromagneti-
schen Beeinflussungen zu rechnen. Eventuell erforderliche Abschirmungen sind vom
Bauherrn und nicht von der DB Energie GmbH zu erstellen. Kosten werden von der
DB Energie GmbH nicht (ibernommen.

Kénnen die Abstande hierbei nicht eingehalten werden, ist eine Leitungsabschaltung
bei der DB Energie GmbH zu beantragen. Diese erfolgt aus betrieblichen Griinden in
der Regel nur einseitig und ist gebiihrenpflichtig. Abschaltungen miissen mit 4 - 6
Wochen Vorlauf bei der DB Energie beantragt werden.

DB Energie GmbH
Infrastrukturdatenmanagement
E-Mail: Leitungsanfragen.Mitte@deutschebahn.com

Die Belange der DB Energie GmbH sind in den gednderten Unterlagen beriicksichtigt.
Die Hinweise auf Sicherheitsabstdnde bestehen aber weiterhin.

Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissio-
nen (insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch
Bremsstdube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Im-
missionen an benachbarter Bebauung fiihren kénnen. In unmittelbarer Nihe unserer
elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung von
Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeriten und anderen auf magnetische Fel-
der empfindlichen Geréten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fiir entsprechende
Schutzvorkehrungen zu sorgen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden
Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren
auf eigene Kosten geeignete SchutzmaRnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Keine Beschédigung und Verunreinigung der Bahnanlagen

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen, Be-
triebseinrichtungen oder Fahrzeuge zu beschidigen oder zu verunreinigen, Schran-
ken oder sonstige Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu 8ffnen, Fahrthindernisse zu
bereiten oder andere betriebsstdrende oder betriebsgefahrdende Handlu ngen vorzu-
nehmen.

Haftungspflicht des Planungstrigers / Bauherrn

Fir Schaden, die der Deutschen Bahn AG aus der Baumafnahme entstehen, haftet
der Planungstrager / Bauherr. Das gilt auch, wenn sich erst in Zukunft negative Ein-
wirkungen auf die Bahnstrecke ergeben. Entsprechende AnderungsmaRnahmen sind
dann auf Kosten des Vorhabentrigers bzw. dessen Rechtsnachfolger zu veranlassen.
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DB

Mit freundlichen GriiRen

DB AG - DB Immabilien

Digital unterschrieben Ma rtina Digital unterschrsben
Cornelia Co Lorenz jn omele CaLorenz . . il

V. 08:25:25 +0200 i.A. Fischer  cireocoeo0
+++ Die zur Verfugung liten Unterl sind Ejj der DB InfraGO AG sowie anderer DB-Konzernunternehmen
und sind vertraulich zu behandeln, Sie darfen wede:r an Dmle weitergeleitet noch vervielfaltigt bzw. verdffentlicht
werden. Davon ausg ist die Wei b Firmen mit berechtigtem Interesse im Zu-
sammenhang mit dem o.g. Vorhaben. Samtliche Llnterlagen sind nach Abschluss der Atbeiten zu vernichten.+++
+++ Datenschutzhi Aus aktuellem Anlass méchten wir Sie darauf himwei dass diein h des DB Kon-
zems Daten von DB Mitarbei und Mitarbeitern (Vor- und Nachnarne Unterschriften,
Telefon, E-Mail-Adresse, Postanschrift) vor der éffentlichen Ausl im | twerden miis-
Sen. +++

Chatbot Petra steht Ihnen bei algemeinen Fragen rund um i Angel geme zur Verfigung.

Nutzen Sie dafir folgenden Link oder den QR-Code: uES.‘{‘ hatbot-petra, tech. deu[sche ahn, cﬂmi
[E]s ]
e,

Selte 4/ 4

Stellungnahme:

DB AG - DB Immobilien, Frankfurt / Main,
vom: 22.08.2024

Anderungen/Bemerkungen




Hessen Mobil
Straen- und Verkehrsmanagement

Dillenburg

Hessen Mobil — Strallen- und Verkehrsmanagement
Postfach 1443. 35654 Dillenburg

Groft & Hausmann GbR
Bahnhofsweg 22
35096 Weimar (Lahn)

Aktenzeichen

Bearbeiter/in
Telefon

Fax

E-Mai

Datum

L 3131, L 3358, Stadt Pohlheim, Stadtteil Garbenteich

Bebauungsplan Nr. 23 "Garbenteich Ost" [Entwurf 06/2024]

HESSEN

BV123Wa-34c2

I
(02771) 840 270
(02771) 840 450

30. Juli 2024

Eingeschrénkte erneute Auslegung und Einholung der Stellungnahmen [§ 4a (3) BauGB]

|lhr Schreiben vom 11.07.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem vorgelegten Bebauungsplan sollen 8stlich von Garbenteich Mischgebiet, Gewerbegebiet
und Industriegebiet ausgewiesen werden, um einen neuen Gewerbestandort zu ermbglichen.

Fur die eingeschrankte emneute Auslegung sind artenschutzfachliche Erhebungen, die darauf auf-
bauend festgelegte Ausgleichskonzeption sowie der Umweltbericht neu bearbeitet worden.

Durch diese Anderungen werden meine Belange nicht anders betroffen als bisher. Meine Stellung-
nahme vom 09.12.2024 ist bei der Umsetzung des Bebauungsplans weiterhin zu beachten.

Der Verdffentlichung meiner personenbezogenen Daten wiederspreche ich hiermit ausdriicklich. Bei
einer Veroffentlichung meiner Stellungnahme sind diese zu schwérzen.

lch bitte um Zusendung der nach Verfahrensende gultigen Planfassung und der Begriindung jeweils

als PDF-Datei.

Mit freundlichen Griiien
im Auftrag

.

]

[

I
Hassen Wobil Telsfer: (02771) 840 0 Landesbank Hessen-Thiringen Kio. Nr. 1000 512
Mnnlz:!r.nﬁe 16 Fax (0Z771) 840 300 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
35683 Dillenburg UStidNr.- DEB11700237 St-Nr.: 040/226/80022
mobil hessen de BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.: DEST 5005 D000 0001 00CS 12 EORI-Nr- DE1653547

Bauleitplanung der Stadt
Pohlheim

Bebauungsplan Nr. 23 ,,Garbenteich Ost*, Stadtteil Garbenteich

Ergénzendes Verfahren gem. § 214 Abs. 4 BauGB

Abwagung der durchgefiihrten Verfahren:

§ 4a (3) BauGB (1. Erneute Offenlegung) vom 15.07.2024 bis einschlieRlich 23.08.2024

Abwagungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung

Stellungnahme: Hessen Mobil Dillenburg, Anderungen/Bemerkungen
vom: 30.07.2024

Hinweis:

Die Stellungnahme berticksichtigt nicht die im Rahmen der erneuten
Offenlegung vorgegebene inhaltliche Beschrénkung auf die Ande-
rungsinhalte der Entwurfsunterlagen.

Die Hinweise werden ohne planédndernde Wirkung beachtet.
Durch die Anderungsinhalte werden die Belange von Hessen Mobil
nicht betroffen.

Die Stellungnahme vom 09.12.2020 enthielt im wesentlichen Hinweise
fur die Ausfiihrungsebene und war bereits Gegenstand der Abwagung
zu den vorangegangenen Beteiligungsverfahren.

Insofern besteht auf Ebene des Bebauungsplans kein weiterer Hand-
lungsbedarf.




Q ahn-Dill-Kreis

Der Kreisausschuss

Lahn-Dill-Krels | Postfach19 40| 35573 Wetzlar Fachdienst Landwirtschaft und Forsten

Datum: 19.07.2024
Aktenz.. 2024/03762 BP Pohlheim Garbenteich

GroB & Hausmann Kontakt: Bernd Kiithe
Umweltplanung und Stadtebau Telefon: 06441 407-1777
Bahnhofsweg 22 Telefax: 05441 407-1075
35096 Weimar (Lahn) Raum-Nr.: D 4.142

E-Mail: bernd. kuethe@lahn-dill-kreis.de

Standort: Karl-Kelner-Ring 51, 35576 Wetzlar
Servicezeiten:

Mo. —Fr.  07:30 = 12:30 Ubr
Do 13:30 - 18:00 Uhr
und nach Vereinbarung

Bauleitplanung der Stadt Pohlheim, Stadtteil Garbenteich
Bebauungsplan Nr. 23 ,Garbenteich Ost”,
Erneute Offenlegung gem. § 4a Abs. BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu der erneuten Offenlage nehmen wir wie folgt Stellung:

d!e geplanten Ausgleichs- und KompensationsmaBnahmen sind unseres Erachtens so teilweise
chht durchfihrbar bzw. nicht mit der rechtlichen Vorgabe der Kompensationsverordnung verein-
ar.
Nach § 2 Abs 7 Kempensationsverordnung sollen Kompensationsmalnahmean nur dann auf
landwirtschaftlich nutzbaren Flachen durchgefuhrt werden. wenn sie die landwirtschaftliche
N_utzung nicht beeintriachtigen oder auf einer Flache durchgefuhrt werden. die fir die land-
wirtschatftliche Nutzung von untergeordneter Bedeutung ist. Eine solche kann nur bei Flachen
angenommen werden, deren Ertragsmesszahl pro Ar den Durchschnittswert der jeweiligen
Gemarkung nicht libersteigt und hdchstens 45 betrégt. soweit es sich nich: um Sonderkul-
turen handeit. Satz 1 und 2 finden keine Anwendung. soweit es sich um MafRnahmen in Natura
2000-Gebieten oder solche im Sinne von Abs. 4 Satz 5 oder Abs. 6 Nr. 3 bis 10 handelt.

CEF-Flache Nr. 19

Das Flurstiick ist mit einer Ackerzahl zwischen 55 und 60 kartiert (Bodenviewer Hessen) und die ge-

ﬁlag:}ehMaBnahme durchschneidet den Ackerschlag mittig und beeintréachtigt die Bearbeitung er-
eblich.

CEF-Flache Nr. 14

bD;.{rch t_:lie Anlage der Blihstreifen entsteht sine Restflache, die nicht mehr wirtschaftlich zu bear-
eiten ist.

Bauleitplanung der Stadt
Pohlheim

Bebauungsplan Nr. 23 ,,Garbenteich Ost*, Stadtteil Garbenteich
Ergénzendes Verfahren gem. § 214 Abs. 4 BauGB
Abwigung der durchgefiihrten Verfahren:

§ 4a (3) BauGB (1. Erneute Offenlegung)

vom 15.07.2024 bis einschlieRlich 23.08.2024

Abwagungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung

Stellungnahme: Lahn-Dill-Kreis — FD Landwirtschaft und Forsten,
vom: 19.07.2024

Anderungen/Bemerkungen

Die Hinweise werden wie folgt beriicksichtigt.

Bei den beschriebenen CEF-Mafinahmen handelt sich um artférdernde
MaRnahmen fiir Offenlandbriiter zur Vermeidung des Eintretens von
Verbotstatbestanden im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG. Die ein-
schlagigen Vorgaben zur Umsetzung solcher MalBnahmen kénnen dem
MaRnahmenblatt fir artférdernde MaRnahmen fiir die Feldlerche
(Alauda arvensis) des Landes Hessen mit Stand vom 27.11.2015 ent-
nommen werden. GemaR den Lebensraumanspriichen dieser Art und
der aktuellen Verwaltungspraxis in Hessen ist Umsetzung von CEF-
MaRnahmen fiir die Feldlerche auf MalRnahmen auf Ackerflachen be-
grenzt, wobei diverse Vorgaben zur Flacheneignung zu berlicksichti-
gen sind (insbesondere Abstande zu Storkulissen wie Wegen und Ver-
tikalstrukturen sowie die Bodeneigenschaften). Samtliche arten- und
naturschutzrechtliche Ausgleichsmafnahmen fiir den Bebauungsplan
Garbenteich Ost wurden in enger Abstimmung mit den bewirtschaften-
den Landwirten der Flachen geplant und werden durch diese umge-
setzt, sodass eine praxistaugliche Ausfiihrung sichergestellt ist. Die
Maflnahmen werden dabei auf Grundlage von Pflegevertrdgen durch
den Vorhabentrager vergiitet, sodass die Wirtschaftlichkeit der MaR-
nahmenumsetzungen ebenfalls sichergestellt ist.

Dariiber hinaus ist zu berlcksichtigen, dass durch die MaRnahmen-
wahl der Bluhstreifen die Auswirkungen auf die umliegende landwirt-
schaftliche Nutzung im Vergleich zu vergleichbaren MalRnahmen (wie
z.B. Lerchenfenster) minimiert wird.

Sowohl bei den Blihstreifen als auch den Lichtdckern kommt neben
dem artenschutzfachlichen Aufwertungspotential fir die geschitzten
Offenlandbriiter hinzu, dass durch die MaRnahmen auch kompensato-
rische Wirkungen fir das Schutzgut Boden im Sinne des § 2 Abs. 6
Nr. 10 der Kompensationsverordnung umgesetzt werden, was von der




\Q Lahn-Dill-Kreis

CEF-Flache Nr. 10
Das Flurstiick ist mit Ackerzahlen zwischen 80 und 85 kartiert.

MaBnahme Lichtacker

Die MaBnahme soll auf Ackerland mit 45 bis 55 Bodenpunkten durchgefiihrt werden. Abgesehen
davon, dass die Bodenqualitat der Flichen die in der Kompensationsverordnung vorgegebene
Grenze Uberschreitet, stellt die MaBnahme , Lichtécker” eine ganz erhebliche Beeintrachtigung der
landwirtschaftlichen Nutzung dar. Die vorgesehenen erhéhten Reihenabstinde in Verbindung mit
einem Verzicht auf Pflanzenschutzmittel und einer Einschrankung der mechanischen Unkrautbe-
kampfung, machen eine sinnvolle Landwirtschaft unméglich.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

/j\.C(< L‘[{
? 4
Bernd Kithe

Stellungnahme: Lahn-Dill-Kreis — FD Landwirtschaft und Forsten,
vom: 19.07.2024

Anderungen/Bemerkungen

Regelung des § 2 Abs. 7 ausgenommen ist (siehe erganzend Anla-
ge 5 zum Umweltbericht, ,Gutachten zur Ermittlung des Kompensati-
onsbedarfs fiir das Schutzgut Boden zum Bebauungsplan Nr. 23 ,Gar-
benteich Ost", Stadt Pohlheim, Stadtteil Garbenteich®).

In diesem Zusammenhang ist auf die vom HLNUG herausgegebenen
Arbeitshilfe "Kompensation des Schutzguts Boden in der Bauleitpla-
nung nach BauBG" (Miller et al. 2018) hinzuweisen, wo auf Seite 18 zu
produktionsintegrierten MaRnahmen folgender Text zu finden ist: Dar-
Gber hinaus gibt es aber auch produktionsintegrierte MalRnahmen — die
Uber die ,gute fachliche Praxis“ hinausgehen — mit einem deutlich ho-
heren Einfluss auf das Schutzgut Boden wie z. B. die Umwandlung von
Ackerland in Griinland, MalRhahmen zum Erosionsschutz, rotierende
bzw. temporare Brachstreifen, die Umstellung auf 6kologischen Land-
bau oder eine feldhamsterfreundliche Bewirtschaftung (Mulchsaat, Mi-
nimalbodenbearbeitung, kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln etc.).
Der (temporare) Verzicht auf Bodenbearbeitung, Dingung und Pflan-
zenschutz wirkt sich positiv auf Bodenleben und Bodengefiige aus.
Eine ganzjéhrige Begriinung vermindert die Bodenerosion und tréagt
zum Erhalt der Béden und Bodenfunktionen bei (Feldwisch 2006,
Czybulka et al. 2012). Diese Malinahmen leisten zusammenfassend
einen Beitrag zum Boden-, Gewasser- und Naturschutz und kénnen als
bodenbezogene Kompensationsmafinahmen eingesetzt werden.

Beziiglich der auf CEF-Flache Nr. 14 entstehenden Restflache, die
nicht mehr wirtschaftlich zu bearbeiten sei, ist darauf hinzuweisen,
dass diese Flache eine unterdurchschnittliche Acker-/Griinlandzahl
(zwischen 25 und 30) aufweist und damit fir die ackerbauliche Nut-
zung nur von untergeordnetem Interesse sein durfte. Auf dieser ,Rest-
flache” wird die MaBnahme A7 "Entwicklung einer Extensivwiese" um-
gesetzt. Die Wirtschaftlichkeit wird sich dann vermutlich aus der Pfle-
gevergltung ergeben, die der Landwirt fir die Bewirtschaftung der Fla-
che im Rahmen der MalRnahmenumsetzung erhalten wird.
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Bauleitplanung der Stadt Pohlheim, Stadtteil Garbenteich.

Bebauungsplan Nr. 23 "Garbenteich Ost" - erneute Offenlegung gem. § 4a Abs. 3
BauGB;

Brandschutztechnische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit 0. g. Schreiben bitten Sie die Brandschutzdienststelle um eine Stellungnahme fiir
die im Betreff naher bezeichnete MaRnahme.

Gegen den im Betreff genannten Bebauungsplan bestehen in
brandschutztechnischer Hinsicht keine Bedenken, wenn folgende MaRnahmen
beriicksichtigt werden:

i Léschwasserversorgung

GemaR § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen Gesetzes iber den Brandschutz, die
Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG) in der Fassung vom
23. August 2018 haben die Gemeinden fiir eine den &rtlichen Verhaltnissen
angemessene Loschwasserversorgung zu sorgen.

Hierbei ist die von der vorgesehenen Bebauung ausgehende konkrete
Cefahrensituation ein wesentliches Kriterium. Die Gemeinde hat im Rahmen der
Bedarfs- und Entwicklungsplanung fiir den Brandschutz und die Allgemeine Hilfe das
Gefahrenpotential zu ermitteln.

Als Orientierungshilfe fiir einen angemessenen Léschwasserbedarf dient das
Arbeitsblatt W 405 (A) Wasserversorgung-Brandschutz des Deutschen Vereins des
Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW).

Bauleitplanung der Stadt
Pohlheim

Bebauungsplan Nr. 23 ,,Garbenteich Ost*, Stadtteil Garbenteich
Erganzendes Verfahren gem. § 214 Abs. 4 BauGB

Abwagung der durchgefiihrten Verfahren:
§ 4a (3) BauGB (1. Erneute Offenlegung) vom 15.07.2024 bis einschlieRlich 23.08.2024

Abwagungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung

Stellungnahme: Landkreis GieBen — Kreisbrandinspektor, Anderungen/Bemerkungen

vom: 21.08.2024

Hinweis:

Die Stellungnahme beriicksichtigt nicht die im Rahmen der erneuten
Offenlegung vorgegebene inhaltliche Beschrédnkung auf die Ande-
rungsinhalte der Entwurfsunterlagen.

Die Hinweise werden ohne planéndernde Wirkung beachtet.

Die Stellungnahme war inhaltlich bereits Gegenstand der Abwagung in
den vorhergegangenen Beteiligungsverfahren. Die darin enthaltenen
Hinweise fiir die nachfolgende Ausfiihrungsebene wurden in die Be-
griindung zum Bebauungsplan Gbernommen.

Diese Hinweise werden noch um die Léschwasserbedarfszahlen er-
ganzt.

Hierdurch wird die Plankonzeption nicht berihrt. Auf Ebene des Be-
bauungsplans besteht kein weiterer Handlungsbedarf.




Stellungnahme:

Landkreis GieBen — Kreisbrandinspektor,
vom: 21.08.2024

Anderungen/Bemerkungen

In der nachstehenden Tabelle sind die Richtwerte fiir den erforderlichen
Loschwasserbedarf in Abhdngigkeit der Bebauung des v. g. Plangebietes und der
s. g. Geschossflachenzahl angegeben. Aus den von lhnen mitgeteilten
PlanungsgroRen ergibt sich als Richtwert nachfolgender Léschwasserbedarf
{Grundschutz):

MI/GFZ = (1,2)= 96m?® = (1600 |/Min)
GE/N = (>1)= 192 m? = (3200 1/Min)
GI/BMZ = (10)= 192 m? = (3200 I/Min)

2. Sonstige MaRnahmen

2.1 Die Zufahrten sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit
einer zulassigen Gesamtmasse von 16 t und einer Achslast von 10 t befahren
werden kénnen. Im Ubrigen wird auf die ,Muster- Richtlinien uiber Flachen fiir
die Feuerwehr“ in der jeweils giiltigen Fassung verwiesen.

2.2 Die lichte Breite geradliniger Zufahrten muss mindestens 3 m betragen Wird
eine Zufahrt auf einer Lange von mehr als 12 m beidseitig durch Bauteile (z. B.
Wande, Pfeiler) begrenzt, so muss die lichte Breite mindestens 3,5 m betragen.

2.3 GemaR § 13 Abs. 3 HBO diirfen Gebiude, bei denen der zweite Rettungsweg
Uiber Rettungsgerate der Feuerwehr fithrt und bei denen die Oberkante der
Briistungen von zum Anleitern bestimmter Fenster oder Stellen mehr als 8 m
tber der Gelandeoberflache liegt, nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr
liber die erforderlichen Rettungsgerite, wie Hubrettungsfahrzeuge, verfiigt.

2.4 Aufstell- und Bewegungsflichen missen fiir Feuerwehrfahrzeuge ausreichend
befestigt und tragféhig sein; sie sind als solche zu kennzeichnen und stindig
freizuhalten; die Kennzeichnung von Zufahrten muss von der 6ffentlichen
Verkehrsflache aus sichtbar sein. Fahrzeuge diirfen auf diesen Flachen nicht
abgestellt werden.

2.5 Die Kurvenradien sind so zu gestalten, dass Lésch- und Rettungsfahrzeuge
ungehindert diese durchfahren kénnen. Soweit fiir das Baugebiet die
vorgenannte Ziffer 2.3 zutrifft, sind die Kurvenradien so auszulegen, dass diese
auch von Hubrettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten durchfahren werden
kénnen. Auf Abschnitt 4.2 der DIN 14090 wird verwiesen.

2.6 Baume sind so anzupflanzen, dass das Astwerk nicht (auch nicht zu einem
spateren Zeitpunkt) in die Fahrbahn hineinragt. Im Bereich von notwendigen
Aufstellflachen fir Hubrettungsfahrzeuge diirfen keine Baume angepflanzt
werden, Straucher und Geholz niedriger Wuchshéhe sind davon ausgenommen.

2.7 Bei der Bebauung der Grundstiicke und der Gestaltung der Straken sind
insb?qsondere die Anforderungen der § 4 Abs. 1, sowie § 5 der HBO 2018 zu
beachten.

Zu Ziffer 2.3
zweiter baulicher Rettungsweg oder Rettung iiber Leitern der Feuerwehren
(Hubrettungsfahrzeuge/Drehleitern)

Im Verfahren um das Feuerwehr-Kreis-Fahrzeugkonzept vom 24,01.2013, hatten wir
die Kommunen im Landkreis GieBen darauf hingewiesen, dass sich jede Kommune,
wenn sie es mochte, bei Neubauten auf ein Hubrettungsfahrzeug (Drehleiter) gemaR




des Feuerwehrfahrzeugkonzeptes des Landkreises GieRen berufen kann. Somit wird
der zweite Rettungsweg tiber ein Hubrettungsfahrzeug gesichert, sofern die
Kommune dem Feuerwehrfahrzeugkonzept des Landkreises GieRen zugestimmt hat
(Standortvorteil).

Sofern fir das o. g. Plangebiet ein Hubrettungsfahrzeug zur Sicherstellung des
zweiten Rettungsweges in Ansatz gebracht werden soll, ist dieses im Bebauungsplan
festzusetzten und durch den Magistrat/Gemeindevorstand schriftlich gegeniiber der
Brandschutzdienststelle (Kreisbrandinspektor) zu bestatigen.

Das bedeutet, dass auch zukiinftig fiir dieses Baugebiet die Kommune eine
Drehleiter (selber oder uiber das Fahrzeugkonzept) vorhalten muss.

Wird dieses seitens der Kommune nicht bestatig, werden im Rahmen von
Bauantragen Hubrettungsfahrzeuge nicht in Ansatz gebracht, Bei Gebiuden iiber 8m
Britstungshdhe tber der Geliandeoberkante muss dann der 2. Rettungsweg immer
baulich erbracht werden.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Saskia Hithn

Stellungnahme:

Landkreis GieBen — Kreisbrandinspektor,
vom: 21.08.2024

Anderungen/Bemerkungen
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Stellungnahme zum Bebauungsplan N. 23 ,Garbenteich Ost“

— Stadt Pohlheim, Gemarkung Garbenteich, verfahren nach § 4 (2) BauGB,
erneute Offenlage

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem o.g. Vorhaben nehmen wir Stellung gemaR § 17 Abs. 1 Bundesnatur-
schutzgesetz  (BNatSchG), gemdR den Kapiteln 1, 3, 4 wund 5 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sowie des ersten, zweiten, vierten und fiinften
Teils des Hessischen Naturschutzgesetzes (HeNatG), jeweils entsprechend unserer
Zustandigkeit.

Wir haben bereits in den vorherigen Stellungnahmen (vom 31.08.2020 und 06.08.2021)
Zweifel an den CEF-MaBnahmen fur den Artenschutz geauRert. Diese konnten mit der
AT, erneuten Offenlage nicht vollstandig ausgeraumt werden.

Wir sind nach wie vor nicht der Ansicht, dass fiir die Feldlerche eine Uberkompensation
gegeben ist. Stattdessen halten wir die Kompensation von 1,5 Brutpaaren pro
Blithstreifen in einer bereits dicht besiedelten Region fiir zu optimistisch, statt
konservativ gerechnet. Nach den bekannten Methodenstandards ist die Flache zu gering.
Neuere Methodenstandards, die geringere Flachen und ein kleinflachigeres
Meideverhalten nahelegen, sind uns nicht bekannt.

Die Flachen fur die Feldlerche sind in ihrer Eignung fiir uns teilweise fraglich, da sie
Kulissenwirkung durch Geholze aufweisen und/ oder sehr klein sind, sodass die
Blithstreifen um die Ecke verlaufen miissen, womit die Abstandsregelung von 200 m zu

w2
Landkreis GieBen Telefon 0641 93900 Konten der Kreiskasse GieBen
Der Kreisausschuss Fax 0541 33443 Sparkasse GieRen IBAN DE34 5135 0025 0200 5033 67
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Bauleitplanung der Stadt
Pohlheim

Bebauungsplan Nr. 23 ,,Garbenteich Ost*, Stadtteil Garbenteich

Ergénzendes Verfahren gem. § 214 Abs. 4 BauGB

Abwagung der durchgefiihrten Verfahren:

§ 4a (3) BauGB (1. Erneute Offenlegung) vom 15.07.2024 bis einschlieRlich 23.08.2024

Abwagungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung

Stellungnahme: Landkreis GieBen — FD Naturschutz, Anderungen/Bemerkungen
vom: 22.08.2024

Die Hinweise werden wie folgt beriicksichtigt.

Der Artenschutz der Feldlerche und des Rebhuhns wurde komplett
Uberarbeitet und die CEFMaRRnahmen neu erstellt. Die jetzige Arten-
schutzpriifung wurde unabhéngig zu den friheren, fehlerhaften Unter-
lagen erstellt. Somit gibt es aus unserer Sicht keine Veranlassung an
dieser Stelle auf die alten Unterlagen zu verweisen.

Kompensation von 1,5 Brutrevieren' pro Bliihstreifen

Die in VSW & PNL (2010a) genannte GroRenordnung von 1 Re-
vier/Bluhstreifen mit einer Dimensionierung von etwa 100 m x 10 m
stellte seinerzeit einen sehr konservativen Ansatz dar, der im spateren
MafRnahmenblatt (LAUX et al. 2015) pragmatisch konkretisiert wurde
und dabei auch vorliegende Erkenntnisse berucksichtigt wurden (vgl.
PNL 2007, S. 12, LANUV 2019a). Der aktuelle Methodenstandard der
Staatlichen Vogelschutzwarte Hessen (LAUX et al. 2015) sieht vor,
dass ein Revier der Feldlerche durch einen Blihstreifen mit der Di-
mension von mind. 5 m Blihstreifen und 3 m Schwarzbrache ausgegli-
chen werden kann. Im hier angezweifelten Fall werden Bliihstreifen der
Dimension 9+3 m bzw. 12+3 m zur Steigerung der Nahrungsverfig-
barkeit angelegt, durch die im Umkehrschluss eine héhere Anzahl als 1
Revier/Bluhstreifen ausgeglichen werden kann. Dieser optimierte An-
satz wird in VSW & PNL (2010a, S. 8) bereits angefiihrt. Vor diesem
Hintergrund stellt der rechnerische Ausgleich mit 1,5 Revie-
ren/Bluhstreifen demnach weiterhin einen mehr als konservativen An-
satz dar. Geht man nun davon aus, dass sich im Umfeld um die 23
MaRnahmenflachen mind. je 1,5 Brutpaare ansiedeln werden, ergibt
sich eine Kompensation von 34,5 Brutpaaren, gegeniber 30 erforderli-
chen Brutpaaren? (siehe TNL (2024), Kap. 5.9, CEF1, S. 70).

1 Brutrevier, Revier oder Brutpaar werden hier synonym verwendet.

230 Reviere/Brutpaare im Eingriffsbereich aufgrund optimaler Habitatbedingungen durch Sommergetreide, liickigen Bestand sowie Ver-
brachung. Die hohe Anzahl der Reviere entspricht somit nicht dem unter Ublicherweise auf den Flachen vorherrschenden Bestand infolge
konventioneller Bewirtschaftungsmethoden.
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li:nderen Bluhstreifen nicht mehr gegeben ist und es zu einer Uberschneidungswirkung
ommt.

Dies trifft auf die Bluhstreifen Nr. 13 (Garbenteich, Flur 2, Flurstiick 538/1) und 14 (Lich,
Birklar, Flur 1, Flurstick 67/1) zu, weshalb diese unbedingt ins Meonitoring
aufgenommen werden sollten, um ein spateres Eintreten eines Verbotstatbestands nach
§ 44 BMatSchG zu verhindern. Letzteres ist auRerdem mit Obstbiumen bepflanzt und
daher ungeeignet. Dafiir kbnnen zwel unkompliziertere, da gut geeignete Flachen, aus
dem Monitoring entfallen,

Des Weiteren sehen wir keinen raumlichen Bezug zu den Flachen 19, 21 und 22 in der
Gemarkung Linden.

Der Bluhstreifen Nr. 2 (Garbenteich, Flur 2, Flurstick 473/3) liegt auf einer
Dauergrunlandflache, die 2007 angesat wurde und seither nach Pachtvertrag als
Extensivgriinland bewirtschaftet wird. Leider bekamen wir dariiber von den Planern
falsche Informationen, die sich nicht mit dem Bild vor Ort decken, weshalb wir eigene
Nachforschungen anstellen mussten. Daher kann diesem Blithstreifen nur zugestimmt
werden, sofern er 13 m nach Siidwesten in die Ackerflache verschoben wird. Das
Grunland darf nicht umgebrochen werden.

Eine Erfassung des Ist-Zustands der Flachen, wie sie bei CEF-MaBnahmen ublich ist, lag
uns bisher nicht vor. Daher ist der Feldlerchenbestand auf den Flachen und damit das
Aufwertungspotenzial fiir uns nicht abschatzbar sowie das kiinftige Monitoring kaum
interpretierbar.

Ausgleichs_ma&nahmen wie die Grinlandextensivierung im NSG Liickebachaue, die im
Unl‘lweltl_:ueitlcht auf S. 57 beschrieben ist, miissen zum Zeitpunkt der Offenlage bestimmt
sein. Bei dieser MaRnahme sind jedoch weder Flurstiicke, noch Flachengrofe benannt.
Die Abwagungsergebnisse sind uns vorzulegen.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

J[‘ . /zf.‘c‘,“’g,(/- L

Kristin Meujen

Stellungnahme: Landkreis GieBen — FD Naturschutz,
vom: 22.08.2024

Anderungen/Bemerkungen

Hinzu kommt, dass, im Gegensatz zu konventionell bewirtschafteten
landwirtschaftlichen Flachen, die Nahrungsverfiigbarkeit Gber die ge-
samte Brutperiode erhéht wird. Dies kann mitunter dazu flihren, dass
2-3 Jahresbruten der Art moglich sind (WILSON & BROWNE 1993,
GLUTZ VON BLOTZHEIM 1966-1997, BAUER et al. 2005, NLWKN
2011). Unter den Rahmenbedingungen der konventionellen Landwirt-
schaft (,gute fachliche Praxis“) ist aufgrund des stark degenerierten
Nahrungsspektrums? jedoch nur eine Jahresbrut realistisch. Dennoch
ist unsere rechnerische Ermittlung der Reviere auf nur eine Jahresbrut
ausgelegt, potenzielle Zweit- und Drittbruten sind als positiver Zusatz
der MaBRnahme anzusehen.

Kulissenwirkung durch Habitatstrukturen etc.

Hinsichtlich der Meidung bestimmter Habitatstrukturen (Straen,
Wald/Feldgehdlzen, etc.) ist zu beachten, dass Meideeffekte infolge
von Kulissenwirkungen in der Praxis immer graduell ausgepragt sind
(vgl. auch GARNIEL & MIERWALD 2010). Die in diesem Zusammen-
hang genannten Werte und Wirkweiten sind daher immer Maximalwer-
te, die im Konkreten zu relativieren sind und zudem durch die Habitat-
qualitét beeinflusst werden. Dabei ist bekannt, dass sich, bei guter Ha-
bitatqualitat, Stér- und Meideeffekte deutlich weniger manifestieren,
weil der Nutzen ,guter Habitate” Giberwiegt (KREUZIGER 2008). Daher
muss auch davon ausgegangen werden, dass bei Habitatoptimierung,
wie im Falle der CEF-MaRnahmenflachen, deutlich geringere Meideef-
fekte gegeben sind als die genannten Maximalwerte und diese daher
nur der groben Orientierung dienen (gem. LAUX et al. 2015)%.

Im Folgenden modchten wir auf die Eignung der kritisierten CEF-
Flachen im Einzelnen eingehen: Die MaRnahmenflache 13 grenzt le-
diglich an einer Seite an ein Geblsch, hélt aber auch zu diesem noch
einen Abstand von ca. 20 m ein (TNL 2024, Anhang II: CEF-
Ausgleichskonzept, S. A161 f.). Es sei angemerkt, dass Gebusche bei
vorliegender Dimensionierung i. d. R. keine relevanten Kulissenwirkun-
gen entfalten; anders als ,kulissenhafte” (hdherwiichsige) Feldgehdlze
(LAUX et al. 2015). Die CEF-Flache 13 ist bereits Teil des Monitorings
fur die Feldlerche.

Die MaRnahmenflache 14 wurde im Feld besichtigt. Es war auf dieser
keine fiir die Feldlerche relevante Kulissenwirkung festzustellen, da es
sich bei dem Gehdlz im Osten lediglich um eine Heckenstruktur han-
delt, die von ein paar kleineren Baumen durchsetzt ist. Das Streuobst
im Siiden weist in der Nahe der Flache einen sehr liickigen Bestand
auf. Zudem tragt die leichte Kuppenlage der Flache dazu bei, die oh-
nehin schon geringe Kulissenwirkung noch weiter zu verringern (TNL
2024, Anhang Il: CEF-Ausgleichskonzept, S. A162). Wie im Umweltbe-
richt beschrieben, werden die noch vorhandenen Mostapfelbaume auf
der Flache, die als Ackerland mit Dauerkultur einzustufen ist, vor der
Anlage des Bliuhstreifens entfernt. Auf Wunsch der UNB wird die CEF-
Flache 14 zusétzlich zu den bestehenden Flachen in das Monitoring
aufgenommen.

3 Stark reduzierte Verflgbarkeit von Insekten (wichtig fiir Juvenile), Krdutern und Samereien.

4 Werte des methodischen Standards und Manahmenblattes der Staatlichen Vogelschutzwarte Hessen.



Stellungnahme: Landkreis GieBen — FD Naturschutz,
vom: 22.08.2024

Anderungen/Bemerkungen

Raumlicher Bezug ,Gemarkung"“

Aus fachlicher Sicht sind zur Beurteilung des ,rdumlichen Zusammen-
hanges“® naturrdumliche und landschaftsbezogene Gegebenheiten
und daher eine lebensraumbezogene Betrachtung sinnvoll und erfor-
derlich (RUNGE 2010, VSW & PNL 2010b). Ein administrativer Bezug
kann zwar hilfsweise angewendet werden, macht aber nur bei gréie-
ren Bezugsraumen Sinn (Landes- bis héchstens Kreisebene; VSW &
PNL 2010b). Auf lokaler Ebene ist dies aber nicht aussagekraftig; hier
kann und muss, wie auch im vorliegenden Fall, vor allem die strukturel-
le Auspragung der Landschaft zu Grunde gelegt werden. Eine Be-
schrankung auf eine ,Gemarkung® ist daher weder nétig noch sinnvoll
und sollte lediglich als Hilfskonstrukt gesehen werden (TNL 2024, An-
hang Il: CEF-Ausgleichskonzept, S. A157).

Zudem ist anzumerken, dass es sich bei der Feldlerche als Zug- bzw.
Strichvogel mit sehr geringem Spezialisierungsgrad auf bestimmte
Kleinsthabitate um eine hoch-mobile Art handelt (BAUER et al. 2005).
Es liegt in ihrer Natur sich aufgrund der standigen Habitatveranderun-
gen, welchen sie durch die ,gute fachliche Praxis* der Landwirtschaft
unterworfen ist, anzupassen und teils auf veranderte Habitatbedingun-
gen am Geburts-/Brutort durch kilometerweite Verschiebungen zu rea-
gieren, z B. mindestens im Bereich einer Lokalpopulation, die regional,
bspw. auf Ebene eines Landkreises, abzugrenzen ist (VSW & PNL
2010b). Hatte die Feldlerche nicht diese Fahigkeit, ware sie unter den
Gesetzmaligkeiten der modernen Landwirtschaft noch weitaus starker
in ihren Besténden eingebrochen als ohnehin schon (> 50 % gem.
KREUZIGER et al. 2023); wenn nicht sogar bereits ausgestorben (vgl.
bspw. Braunkehlchen). Die Feldlerche zahlt also zu jenen robusteren
Arten, die standigen Habitatveranderungen durch die Landwirtschaft
unterworfen sind, zu deren Fahigkeit eine sehr hohe Mobilitat gehort
(TNL 2024, Anhang II: CEF-Ausgleichskonzept, S. A155 f.).

MaRnahmenfléche 2

Die Verortung des Blihstreifens Nr. 2 wurde um 13 m nach Westen
verschoben, wodurch keine Umwandlung von Griinland in Ackerflache
stattfindet. Die angepasste Eintragungsbewilligung firr die grundbuchli-
che Sicherung liegt bereits unterzeichnet vor und der Pflegevertrag
wurde angepasst.

Erfassung des Ist-Zustandes

Eine Kartierung des Ist-Zustandes ist nicht notwendig und wird in der
Praxis nicht standardmaRig durchgefiihrt. Ein Steigerungspotenzial ist
sowohl bei niedrigen vorhandenen Bestandszahlen vorhanden, aber
auch bei bereits hdheren Bestandszahlen gegeben (TNL 2024, Anhang
Il: CEF-Ausgleichskonzept, S. A153).

Auch wenn die Erfassung des Ist-Zustandes vom Grundsatz her hilf-
reich ist, ist dies vom planerischen Aufwand nicht zumutbar, weil Art
und Umfang bendétigter CEF-Flachen immer erst nach Kartierung und
der darauf basierenden artenschutzrechtlichen Betrachtung ableitbar
sind und dies infolgedessen immer 2-jahrige Erfassungen bedingen
wirde. Hierbei spielen Vorlaufzeiten sowie Faktoren wie Witterungs-
verhéltnisse und wechselnde Bewirtschaftung (Fruchtfolgen, Bearbei-

5 Wahrung der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gem. § 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3 BNatSchG.



Stellungnahme: Landkreis GieBen — FD Naturschutz,
vom: 22.08.2024

Anderungen/Bemerkungen

tungsintensitat) eine Rolle. Diese Einflussfaktoren sind Uberdies im
Rahmen der fortlaufenden Monitoringjahre zu beriicksichtigen.

Darliber hinaus kann insbesondere bei der Feldlerche in Hessen auf-
grund umfangreicher Kenntnisse zu Vorkommen, Verbreitung, Sied-
lungsdichte und Verhaltensékologie davon ausgegangen werden, dass
im Bereich intensiv genutzter Agrarflachen nur geringe bis sehr gerin-
ge, und daher auf jeden Fall unterdurchschnittliche Siedlungsdichten
erreicht werden. Wahrend in VSW & PNL (2010b) auf Basis von HGON
(1993) sowie STUBING et al. (2010) noch durchschnittliche Dichten
von 2,0 bis 4,0 Rev./10 ha zu Grunde gelegt wurden, werden in Folge
weiterer groRraumiger Bestandsriickgange durchschnittlich nur noch
Werte von 1,0 bis 2,0 Rev./10 ha erreicht, was in der neuen Roten Lis-
te (KREUZIGER et al. 2023) durch die Einstufung als nunmehr gefahr-
dete Art (Kategorie 3) mit Abnahmen tber 50 % wéahrend der letzten 25
Jahre belegt wird. Bereits in der Roten Liste von 2006 (HGON & VSW
2006) und 2014 (HGON & VSW 2014) konnten starke Bestandsriick-
gange von ca. 20 % ermittelt werden. Die beiden Hauptfaktoren, die fiir
den Riickgang der Feldlerche in unserer Agrarlandschaft verantwortlich
sind, ist zum einen der massive Einsatz von Pestiziden, welcher zu
einer sehr geringen Nahrungsverflgbarkeit fihrt und zum anderen der
Mangel an zur Nahrungssuche optimal geeigneter Bereiche sowie eine
kontinuierlich Gber die gesamte Brutperiode hinweg bestehende Nah-
rungszuganglichkeit (vgl. LAUX et al. 2017, HOYER 2020, GLESENER
et al. 2023). Auch die sich im Umfeld der CEF-MalRnahmenflachen
befindlichen landwirtschaftlichen Flachen werden grof3tenteils konven-
tionell bewirtschaftet, weshalb die o. g. negative Bestandssituation na-
heliegend ist. Nicht in erster Linie das Habitatangebot an sich, sondern
die Nahrungsverfiigbarkeit und -zuganglichkeit Gber lange Phasen der
Brutperiode hinweg stellen den begrenzenden Faktoren fiir die Be-
standsdichten der Feldlerche dar.

Die Anlage von Blihstreifen besitzt deshalb ein Gberdurchschnittlich
hohes Steigerungspotenzial der Habitatqualitdt, des Nahrungsange-
bots und infolgedessen der Siedlungsdichte (vgl. Erlduterungen oben)
in diesen fir die Feldlerche als Habitat aktuell degradierten Lebens-
raumen (TNL 2024, Anhang |l: CEF-Ausgleichskonzept, S. A154). Die
Wirksamkeit von Blihstreifen konnte unter anderem im Rahmen der
Flurneuordnung Hungen-Utphe (5 m-breite Streifen) im Untersu-
chungszeitraum von 2000 bis 2005 belegt werden (PNL 2007). Es ist
zu beachten, dass ein populationsbezogenes Monitoring nicht erforder-
lich ist, lediglich ein MaBnahmenbezogenes Monitoring ist zielfihrend
(LANUV 2019b). Gemal LANUV (2019b) ist zudem der Anlage von
Bluhstreifen eine hohe Eignung sowie Prognosesicherheit hinsichtlich
der Wirksamkeit zuzuschreiben.

Griinlandextensivierung NSG ,Liickebachaue” (Umweltbericht):
Der Sachverhalt wurde am 11. September 2024 bereits aufgeklart.

Anlage: Literaturverzeichnis
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Via E-Mail an: peteiligung@arosshausmann.de Ihre Nachricht
Datum 23.08.2024

Bebauungsplan Nr. 23 ,,Garbenteich Ost"

Hier: Erneute Offenlegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB (im Rahmen eines ergéanzenden
Verfahrens gem. § 214 Abs. 4 BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den vorgelegten Bebauungsplan werden seitens der Denkmalfachbehérde keine
grundsétzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht.

Hinweis:

Im Landkreis GieRen sind die Kleindenkmaéler noch nicht flachendeckend erfasst.
Deshalb kénnen sich im fraglichen Gebiet Kleindenkmaler, historische Grenzsteine oder
Briicken befinden, die zwar Kulturdenkmaéler im Sinne des HDSchG sind, aber noch
nicht im Denkmalverzeichnis erfasst wurden. Diese sind ebenfalls an Ort und Stelle zu
erhalten und auch wahrend der Manahme - etwa den ErschlieBungsarbeiten,
Erstellung der temporéren Zuwegungen oder Schutzgeriisten etc. - zu schiitzen. Im
Verdachtsfall ist der Kontakt mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege aufzunehmen.

Die vorliegende Stellungnahme verhélt sich ausschlieRlich zu den &ffentlichen
Belangen der Bau- und Kunstdenkmalpflege und des Baudenkmalschutzes. Eine
gesonderte Stellungnahme zu den Belangen des Bodendenkmalschutzes sowie der
Bodendenkmalpflege behilt sich die Denkmalfachbehérde vor.

valpfiege. wi@ifd-hessen de

BAU- UND
KUNSTDENKMALPFLEGE

Schie Vestflige
Bgao3 Wiesbaden

Bauleitplanung der Stadt
Pohlheim

Bebauungsplan Nr. 23 ,,Garbenteich Ost*, Stadtteil Garbenteich
Erganzendes Verfahren gem. § 214 Abs. 4 BauGB
Abwigung der durchgefiihrten Verfahren:

§ 4a (3) BauGB (1. Erneute Offenlegung) vom 15.07.2024 bis einschlieRlich 23.08.2024

Abwagungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung

Stellungnahme: Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Wiesba-
den, vom: 23.08.2024

Anderungen/Bemerkungen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In den Planunterlagen befindet sich bereits ein Hinweis auf die Rege-
lungen des Hess. Denkmalschutzgesetzes zu Bodendenkmaler.

Auf Ebene des Bebauungsplans besteht darlber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf.




Stellungnahme: Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Wiesba- | Anderungen/Bemerkungen
den, vom: 23.08.2024

Mit freundlichen Griiken
Im Auftrag

<l k"iﬂ Ve -'\r\[\._/ '
Ronja Rothweiler (M.A)
Bezirksdenkmalpflege
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LANDESVERBAND DER JUDISCHEN
GEMEINDEN IN HESSEN

ARCHITEKTURBURO 17. Juli 2024
GROSS & HAUSMANN Dr.W / de
als Vertreter der Stadt Polheim

Bahnhofsweg 22

3509 WEIMAR

Bauleitplanung der Stadt Pohlheim, Stadtteil Grabenteich
Bebauungsplan Nr. 23 ,Grabenteich Ost*

hier: Erneute Offenlegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB (im Rahmen cines erginzenden
Verfahrens gem. § 214 Abs. 4 BauGB) 13 (2) Nr. 3 BauGB
Ihre E-Mail vom 11.07.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,
unter den Bedingungen, dass

1) evtl. vorhandene Jidische Friedhofe oder Begribnisstitten
nicht in den Bebauungsplan einbezogen und

2) spiter anfallende ErschlieBungskosten, -beitriige oder
sonstige Kosten fiir Jiidische Friedhéfe nicht in Rechnung
gestellt werden,

haben wir keinen Widerspruch einzulegen.

Wir haben festgestellt, dass durch Abzeichnung einer bereits bebauten Fliche in einem
Bebauungsplan sowie durch Umwandlung von Flidchen in Bauland, wodurch unsere Jiidischen
Friedhtfe betroffen wurden, obige Kosten durch Ausbau und Anschliefen von Strafien
anfallen kénnen.

AuBerdem weisen wir darauf hin, dass die Erwiigung von Umwandlung einer Friedhofsfliche
bzw. einer urspriinglich als Friedhofserweiterungsgeliinde ausgewiesenen Fliche in Bauland
auf jeden Fall unsere schriftliche Zustimmung erfordert.

Bauleitplanung der Stadt
Pohlheim

Bebauungsplan Nr. 23 ,,Garbenteich Ost*, Stadtteil Garbenteich
Ergénzendes Verfahren gem. § 214 Abs. 4 BauGB
Abwagung der durchgefiihrten Verfahren:

§ 4a (3) BauGB (1. Erneute Offenlegung)

vom 15.07.2024 bis einschlieRlich 23.08.2024

Abwagungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung

Stellungnahme: Landesverband der jiidischen Gemeinden in Hes-
sen, Frankfurt/M., vom: 17.07.2024

Anderungen/Bemerkungen

Hinweis:

Die Stellungnahme beriicksichtigt nicht die im Rahmen der erneuten
Offenlegung vorgegebene inhaltliche Beschrédnkung auf die Ande-
rungsinhalte der Entwurfsunterlagen.

Der Hinweis wird ohne plandndernde Wirkung beachtet.

Judische Friedhéfe oder Begrabnisstatten sind durch vorliegende Pla-
nung nicht betroffen. Es werden daher dem Landesverband der Judi-
schen Gemeinden Hessen auch keine ErschlieBungskosten, -beitrage
oder sonstige Kosten in Rechnung gestellt werden.




0

Da unsere Friedhofe als geschlossene Friedhife behandelt werden, weil seit der
Naziherrschaft in den meisten Ortschafien keine Jiidischen Gemeinden mehr existieren. sind
wir nicht in der Lage, irgendwelche durch Bebauungspléne verursachten Kosten zu tragen

Wir haben ca. 300 Friedhofe in Hessen als Nachlass zur Verwaltung und Betreuung
iibernommen. Auf keinen Fall kénnen wir finanzielle Verpflichtungen iibemehmen.

Mit freundlichen Griilflen

LANDESVERBAND DER JUDISCHEN
GEMEINDEN IN HESSEN

LN BTl

(Prof. Dr. K. Werner)

Stellungnahme:

Landesverband der jiidischen Gemeinden in Hes-
sen, Frankfurt/M., vom: 17.07.2024

Anderungen/Bemerkungen




Universitdtsstadt Gieflen

Der Magistrat
Stadiplanungsamt
Universita Giaflen . « Postfach 11 08 20 - 35353 GieBen
Berliner Platz 1
Crof3 & Hausmann GbR 35390 Glefen

@ Auskunft erteilt: Herr Schulze
ZimmerNr,: 03-140
Telefon: 0641/306-2338
Telefax: 0641/306-2352
E-Mail: simon.schulze@giessen.de

Bahnhofsweg 22
35096 Weimar (Lahn)

lhr Zeichen Unser Zeichen Ihr Schreiben vom Datum
-61-/8ch 11.07.2024 26.07.2024

Bauleitplanung der Stadt Pohlheim, Stadtteil Garbenteich
Bebauungsplan Nr. 23 ,Garbenteich Ost”

Erneute Offenlegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB im Rahmen eines ergéinzenden Verfahrens

gem. § 214 Abs. 4 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Zusendung der Planungsunterlagen in oben genannter Angele-
genheit. Nach eingehender Prisfung der zur Verfigung gestellten Unterlagen halten
wir unsere Stellungnahme vom 04.01.2021 aufrecht.

Mit freundlichen GrifBen

i. A.

Dr.rHé&lscher

{Amtsleiter)
Postfuch !1 08 20 Telefon 0641 306-0 Sparkasse Gieflen Pastbank Frankfurt und Konten bei
35353 Gieflen Telefax 0641 306-2323 BLZ 513 500 25 BLZ 500 100 60 weiteren Banken in

stadigiessen@giessen.de Kto.-Nr, 200 502 000 Kto.-Nr. 17 703 609 der Stadt Gieflen
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Bauleitplanung der Stadt
Pohlheim

Bebauungsplan Nr. 23 ,,Garbenteich Ost*, Stadtteil Garbenteich
Erganzendes Verfahren gem. § 214 Abs. 4 BauGB
Abwagung der durchgefiihrten Verfahren:

§ 4a (3) BauGB (1. Erneute Offenlegung)

Abwagungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung

Stellungnahme: Universitatsstadt GieRen - Stadtplanungsamt, Anderungen/Bemerkungen

vom: 26.07.2024

vom 15.07.2024 bis einschlieRlich 23.08.2024

Hinweis:

Die Stellungnahme berticksichtigt nicht die im Rahmen der erneuten
Offenlegung vorgegebene inhaltliche Beschrénkung auf die Ande-
rungsinhalte der Entwurfsunterlagen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Der in der Stellungnahme vom 04.01.2020 (siehe Anlage) geduBerten
Anregung, auch im festgesetzten Mischgebiet den Einzelhandel auf
den Werksverkauf zu beschréanken, wie dies im Gewerbe- und Indust-
riegebiet aufgrund raumordnerischer Zielvorgaben erforderlich war,
oder alternativ innenstadtrelevante Sortimente auszuschlieRen, wird
nicht entsprochen, da in Mischgebieten der Einzelhandel ohnehin auf
LJnicht-groRflachigen” Einzelhandel beschrankt ist. Dartiber hinaus dient
das Mischgebiet u.a. auch dem Wohnen und liegt benachbart zu grof3-
flachigen Wohngebieten, so dass durch gebietsvertraglichen Einzel-
handel auch die raumordnerisch geforderte verbrauchernahe Grund-
versorgung gestarkt bzw. gewahrleistet werden kann.
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Bauleitplanung der Stadt Pohlheim, Stadtteil Garbenteich

Bebouungsplan Nr. 23 ,Garbenteich Ost”

35. FNP-Anderung zum Bebauungsplan Nr. 23 ,Garbenteich Ost”
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB und Behérden- und TOB Beteiligung gem.
§ 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Ubersendung der Unterlagen zu o.g. Bauleitplanung. Als
Nachbargemeinde nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Regionalplan Mittelhessen 2010 ist die Stadt Pohlheim mit dem zentralen Orts-
teil Watzenborn-Steinberg als  Grundzentrum eingestuft. In  der Begrin-
dung/Erléuterung zu den Zielen und Grundsétzen 4.3-14 bis 4.3-16 wird be-
schrieben, dass die ,bauliche und auch die gewerbliche Entwicklung auf den
zentralen Ortsteil konzentriert und damit dieser Oristeil geférdert werden” soll.
AuBerdem wird beschrieben, dass der zentrale Ortsteil ,in der Regel den Standort
der Einrichtungen fir die tdgliche, haushaltsnahe Grundversorgung” darstellt.

Um die raumordnerischen Zielvorgaben einzuhalten und keine negativen nach-
bargemeindlichen Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich der Innen-
stadt zu erzeugen, regen wir an, fir das Mischgebiet ebenfalls die Selbstvermark-
tungsklausel (Ziel 5.4-10 (Z)) vorzusehen. Alternativ sollten innenstadtrelevante
Sortimente geméf der GieBBener Sortimentsliste angeschlossen werden. Auch ohne

Grofflachigkeit befirchtet die Stadt GieBen durch die Summenwirkung mehrerer
Postfach 11 08 20 Telefon 0641 306-0 Sparkasse Gieflen Postbank Frankiurt und Konten bei
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Markte negative Auswirkungen auf den anséssigen Einzelhandel bei der Zuléssig-
keit von Einzelhandelsbetrieben auf rd. 3,6 ha Mischgebietsfléiche.

Wir bitten Sie, dies entsprechend in weiteren Bebauungsplanverfahren zu beriick-
sichtigen.

Mit freundlichen Griiflen

Dr. Holscher
(Amtsleiter)
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Bauleitplanung der Stadt
Pohlheim

Bebauungsplan Nr. 23 ,,Garbenteich Ost*, Stadtteil Garbenteich

Ergénzendes Verfahren gem. § 214 Abs. 4 BauGB

Abwagung der durchgefiihrten Verfahren:

§ 4a (3) BauGB (1. Erneute Offenlegung) vom 15.07.2024 bis einschlieRlich 23.08.2024
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Ihre Nachricht/Zeichen

Geschafiszeichen

Bauleitplanung der Stadt Pohlheim
Stadtteil Garbenteich Bebauungsplan Nr. 23 ,,Garbenteich Ost*; hier Beteiligung T6B

Sehr geehrte Damen und Herren,

die folgende Stellungnahme ergeht im Namen und Aufirag des NABU-Landesverbandes Hessen.
Zuniichst bedanken wir uns flir die Zusendung der Unterlagen zu 0.g. Vorgang.

Zu den grundsiitzlich ablehnenden Griinden dieses Bauvorhabens verweisen wir, um auf
Wiederholungen zu verzichten, auf unsere Stellungnahmen vom 10.08.2020, 22.12.2020 und
28.7.2021 im vorherigen Verfahren zu diesem Gebiet. Aus den damals schon aufgefiihrten Griinden
halten wir das geplante Mischgebiet aus Gewerbe und Wohnen an dieser Stelle fiir
tiberdimensioniert und deplatziert. Wir halten an den genannten Kritikpunkten wie Verkehr,
Flachenverbrauch etc. weiterhin in den Vorschreiben aufgefiihrt voll umfinglich inhaltlich wie fest.

Unabhiingig davon ist jetzt eine ergiinzendes artenschutzrechtliches Ausgleichkonzept (Biiro TNL)
fiir die geplanten CEF-MaBnahmen vorgelegt worden, das zwar ein besseres fachliches Niveau
aufzeigt, als die zuniichst vorgelegte Planung, jedoch weiterhin sehr insuffizient ist. wie wir im
Folgenden darlegen werden. Immerhin wurden durch die jetzigen Gutachter die von uns
festgestellten 28 Brutreviere der Feldlerche mehr als bestiitigt und auch fiir das Rebhuhn ein guter
Bestand von 3 Brutrevieren festgestellt. Somit muss beim zu planenden Ausgleich jetzt von 30
Brutrevieren der Feldlerche ausgegangen werden und nicht mehr von 25. Allerdings muss an dieser
Stelle noch festgestellt werden, dass von weiteren 2 bis 3 Brutrevieren der Feldlerche im
Planungsgebiet auszugehen ist. da ein Teil der Fliche fur die Art 2023 nicht nutzbar war wegen der
noch nicht zuriick gebauten Erdhiigel im Rahmen archiologischer Ausgrabungen. Des Weiteren
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Dr. Achim Zedler Volksbank Sparkasse MNaturschutzverband
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Abwagungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung

Stellungnahme: NABU Kreisverband GieRen, Anderungen/Bemerkungen
vom: 21.08.2024

Die Hinweise und Bedenken werden zuriickgewiesen

Vorbemerkung:

Die fachliche Erwiderung der Stellungnahme des NABU erfolgte durch
das mit dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag beauftragte Planungs-
biro TNL Energie GmbH, Hungen. Nachfolgend werden den vom
NABU vorgetragenen Anregungen bzw. Bedenken (kursiv gestellt) die
fachliche Erwiderung der TNL jeweils gegeniibergestellt.

TNL: Erlduterungen zur Eignung und zum Umfang der fiir die Feldler-
che und das Rebhuhn geplanten Malnahmen

Es sind im zeitlichen Vorlauf zum Eingriff AusgleichsmalRnahmen fir
die Feldlerche und das Rebhuhn herzustellen, wobei sich diese an der
GroRenordnung von 30 Revieren der Feldlerche orientieren und durch
deren Ausgleich der Bedarf fir das Rebhuhn (sechs Reviere) mit ab-
gedeckt wird. Um den Funktionserhalt der 30 Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten zu sichern, werden BlUhstreifen/-flachen auf eigens dafir
ausgewahlten CEF-MalRnahmenflachen angelegt. Die Wirksamkeit der
Bluhstreifen/-flachen ist in der Planungspraxis langjahrig erprobt. Sie
haben in erster Linie das Ziel die Nahrungsverfligbarkeit zu optimieren.
Dadurch erhéht sich in der umliegenden Agrarlandschaft die Habitat-
kapazitat fur die ansassigen Brutpaare (Reproduktionserfolg) sowie
zusatzliche Brutpaare (Steigerung der Revieranzahl). Rechnerisch re-
sultiert aus 23 angelegten Bluhstreifen im vorliegenden Fall ein Aus-
gleich von 34 Feldlerchenrevieren in einem hochkonservativen Ansatz
und somit eine Uberkompensation (TNL 2024, Anhang Il: CEF-
Ausgleichskonzept, S. A152 ff.). Gemal VSW & PNL (2010a) leitet
sich hinsichtlich der Habitatkapazitat je Blihstreifen ein Steigerungspo-
tenzial von mindestens 3 bis zu 5 Revieren pro 10 ha (im Umfeld der
Bllhstreifen) ab. Selbst bei vergleichsweise hohen Dichten erreicht die
Feldlerche ihre maximale Revierdichte in der heutigen Agrarlandschaft
nicht, somit ist eine Aufwertung auch bei vergleichsweise hohen Re-
vierdichten mdglich.

NABU: ,Des Weiteren wurde durch vom NABU beauftragte Kartierun-
gen ein Brutpaar des sehr seltenen Steinschmétzers gefunden, fiir das
ebenfalls ein Ausgleich erfolgen muss. Dieses wurde durch die Gut-




wurde durch vom NABU beauftragte Kartierungen ein Brutpaar des sehr seltenen Steinschmétzers
gefunden, fiir das ebenfalls cin Ausgleich erfolgen muss. Dieses wurde durch die Gutachter von
TNL nicht gefunden und daher auch nicht beriicksichtigt.

Wir haben auBer der erwéhnten Kartierung der Planungsfléche im Jahr 2024 alle nachfolgenden
angedachten CEF-Flichen ebenfalls von einem unabhangigen Fachgutachter erfassen und bewerten
lassen.

Im Gegensatz zur Feststellung in der jetzigen Ausgleichskonzeption, man habe die zu erfiillenden
Mafnahmen sogar iibererflillt, sind die notwendigen Maflnahmen deutlich unterschritten worden,
zumal von veralteten Zahlen und nichit den o.g. neu erhobenen Revieren ausgegangen wurde. Hinzu
kommt, dass nicht alle der préisentierten Fléichen eine ausreichende Eignung fiir die angedachten
Maf3nahmen haben. Das werden wir im Folgenden noch weiter etldutern.

Wir gehen dabei von Norden nach Siiden in den vorgelegten Karten vor. Grundsatzlich ist davon
auszugehen, wie es auch in der Literatur belegt und fiir den Steppenvogel Feldlerche anerkannt ist,
dass die Feldlerche die Nahe zu StraBen und Wald/Feldgehdlzen meidet und zu diesen Strukturen
bis auf wenige Ausnahmen etwa 100 Meter Abstand hlt. Dieser Auffassung hat sich auch bereits
das Verwaltungsgericht Kassel im Rahmen der AuBervollzugsetzung des Bebauungsplans
angeschlossen.

CEF-Fliche 4: die Fliche ist grundsitzlich fiir CEF-MaBnahmen fiir die Feldlerche geeignet.
Allerdings verwundert, dass sie bisher Griinland war, wie auch noch auf Google Earth zum
Zeitpunkt des Schreibens zu sehen und der bearbeitende Landwirt unter Strafandrohung ein Verbot
bekommen hatte, diese umzubrechen. Im Zuge der Bereitstellung dieser Fliche als
AusgleichsmaBinahme flir die gegenstiindliche Planung wurde er dann aber von der Stadt Pohlheim
gezwungen, die Flidche umzubrechen. Ob das rechtmaBig ist, muss an anderer Stelle entschieden
werden. Auch wurde unter dem Boden auf dieser Fliche auf GeheiB der Stadt Pohlheim in fritheren
Jahren Bauschutt eingebracht. Auch dieses Vorgehen muss baurechtlich tiberpriift werden.
Ansonsten findet sich im Gebiet und angrenzend bereits ein guter Feldlerchenbestand und es ist
fraglich inwieweit dieser noch gesteigert werden kannc.

CEF-Fliiche 7: die Fliche ist aufgrund ihrer Beschaffenheit und Lage teilweise gut geeignet. Es
handelt sich auch hier wie im Planungsgebiet um eine Kuppenlage. Da sie von zwei stark
befahrenen Stralen umrahmt wird, hilt die Feldlerche auch hier hishere Abstinde zu diesen ein.
AuBerdem ist auf dem restlichen Gelénde mit gentigendem Abstand um die Kuppe herum bereits
ein hoher Brutbestand vorhanden, der sich kaum noch steigern liisst. Somit ist die Eignung als
Fldche zur Steigerung des Brutbestandes der Feldlerche nur sehr bedingt geeignet.

CEF-FEiche 2: Die Fliche ist nur sehr eingeschréinkt fiir die Feldlerche geeignet. Es handelt sich
um Griinland, direkt angrenzend an den Liickebach mit hohem Baumbewuchs, zu dem die Art einen
Abstand hilt. Hier kommt daher auch nur ein Revier der Feldlerche vor. Der Bestand ist hier nur
sehr bedingt steigerbar.

CEF-Fliche 1a und b: Die Fliche ist geeignet, hat aber jetzt schon einen hohen Bestand an
Feldlerchenrevieren, ebenso die Umgebung. Eine Steigerung ist somit nur sehr bedingt méglich.
CEF-Fliche 13: Die Fliche ist nur sehr gering geeignet. Im Randbereich angrenzend gibt s im
Nordwesten und Siidosten Feldholzinseln mit Biumen, die den fiir die Feldlerche geeigneten
Bereich in dieser kleinen Fldche stark verringert. In den angrenzenden Bereichen finden sich bereits
cinige Feldlerchenreviere.

CEF-Fliche 17: diese groBe Fliche ist nur teilweise geeignet. Ostlich angrenzend findet sich ein
Gehblzstreifen, siidlich angrenzend eine stark befahrene Strafie mit entsprechender Verlédrmung,
was die geeignete Gesamtfliche verringert. Auf der geeigneten Teilfliche ist bereits ein hoher
Feldlerchenbestand vorhanden, der das Steigerungspotential deutlich einschrinkt.

CEF-Fliche 10: die Fliche ist gut geeignet.

CEF-Fliche 11: die Fliche ist nur teilweise geeignet, da direkt siidlich angrenzend ein alter
Streuobstbestand vorhanden ist, der die geeignete Gesamtfliche verringert. Im restlichen Bereich
mit ausreichendem Abstand zur Streuobstbestand findet sich bereits ein dichter Feldlerchenbestand.

Stellungnahme: NABU Kreisverband GieRen,
vom: 21.08.2024

Anderungen/Bemerkungen

achter von TNL nicht gefunden und daher auch nicht beriicksichtigt.“

TNL: Grundsétzlich wird im Artenschutzrecht der Status Quo bewertet.
Es handelt sich aber um eine Art, die es in jedem Fall zu schiitzen gilt.
Es ist durchaus vorstellbar, dass die Art im Zuge der archdologischen
Grabungen aufgrund der aufgeschiitteten Erdhaufen im Gebiet gese-
hen werden konnte. Hierbei muss jedoch bedacht werden, dass die Art
regelmaBig auch auf dem Durchzug auf Ackerflachen rastet, zudem
balzen Individuen auf der Durchzugsrast im Mai. Dies ist der Okologie
der Art geschuldet und stellt dann kein realistisches Revier dar, wel-
ches beriicksichtigt werden misste. Wenn die Erfassungsdaten zum
Steinschmétzer durch den NABU vorgelegt werden kénnen, misste ein
Abgleich mit den moethodischen Vorgaben aus SUDBECK et al.
(2005) erfolgen, um diese fachlich bewerten zu kdénnen. Falls es sich
tatsachlich um ein Revier gehandelt haben sollte, kann nicht von einer
steten Besiedlung ausgegangen werden, da der Steinschmatzer ledig-
lich aufgrund der archaologischen Ausgrabungen ein Bruthabitat vor-
gefunden hat. Diese Ausgrabungsflache ware auch ohne das Projekt
im nachsten Jahr nicht mehr vorhanden.

NABU: ,/m Gegensatz zur Feststellung in der jetzigen Ausgleichskon-
zeption, man habe die zu erfiillenden MaBnahmen sogar (bererfiillt,
sind die notwendigen MalBnahmen deutlich unterschritten worden, zu-
mal von veralteten Zahlen und nicht den o.g. neu erhobenen Revieren
ausgegangen wurde.”

TNL: Die Unterstellung, dass die notwendigen MaRnahmen deutlich
unterschritten wurden und als Grundlage dessen nicht die im Jahr
2023 von TNL erhobenen 30 Reviere der Feldlerche genutzt wurden,
ist nachweislich falsch.

Die in VSW & PNL (2010a) genannte GréRenordnung von 1 Re-
vier/Bluhstreifen mit einer Dimensionierung von etwa 100 m x 10 m
stellte seinerzeit einen sehr konservativen Ansatz dar, der im spateren
MafRnahmenblatt (LAUX et al. 2015) pragmatisch konkretisiert wurde
und dabei auch vorliegende Erkenntnisse bericksichtigt wurden (vgl.
PNL 2007, S. 12, LANUV 2019). Der aktuelle Methodenstandard der
Staatlichen Vogelschutzwarte Hessen (LAUX et al. 2015) sieht vor,
dass ein Revier der Feldlerche durch einen Blihstreifen mit der Di-
mension von mind. 5 m Blihstreifen und 3 m Schwarzbrache ausgegli-
chen werden kann. Im hier angezweifelten Fall werden Bliihstreifen der
Dimension 9+3 m bzw. 12+3 m zur Steigerung der Nahrungsverfig-
barkeit angelegt, durch die im Umkehrschluss eine héhere Anzahl als 1
Revier/Blihstreifen ausgeglichen werden kann. Dieser optimierte An-
satz wird in VSW & PNL (2010a, S. 8) bereits angefiihrt. Vor diesem
Hintergrund stellt der rechnerische Ausgleich mit 1,5 Revie-
ren/Bluhstreifen demnach weiterhin einen mehr als konservativen An-
satz dar. Geht man nun davon aus, dass sich im Umfeld um die 23
MafRnahmenflachen mind. je 1,5 Brutpaare ansiedeln werden, ergibt
sich eine Kompensation von 34,5 Brutpaaren, gegeniber 30 erforderli-
chen Brutpaaren 1 (siehe TNL (2024), Kap. 5.9, CEF1, S. 70).

Hinzu kommt, dass, im Gegensatz zu konventionell bewirtschafteten
landwirtschaftlichen Flachen, die Nahrungsverfligbarkeit Uber die ge-
samte Brutperiode erhoht wird. Dies kann mitunter dazu flihren, dass
2-3 Jahresbruten der Art mdglich sind (WILSON & BROWNE 1993,
GLUTZ VON BLOTZHEIM 1966-1997, BAUER et al. 2005, NLWKN
2011). Unter den Rahmenbedingungen der konventionellen Landwirt-




CEF-Fliiche 14: Die Fliche ist tiberhaupt nicht geeignet. Auf ihr wurden mehrere Obstbaumreihen
gepflanzt, was die Eignung der eigentlichen CEF-Fléche fiir die Feldlerche verneint. Der
Obstbaumbestand hat eine Wirkung auf den Bereich etwa 100m um die Fliche, wo der
Feldlerchenbestand daher auch jetzt niedrig ist. AuBerdem ist nahebei angrenzend ein Heckenzug.
Selbst wenn man die Obstbdume entfernen wiirde, wire nach wie vor eine Barrierewirkung fiir die
Feldlerche vorhanden.

Die folgenden 3 Fléchen sind schon allein deswegen nicht geeignet, da der rdumliche Bezug fehlt.
Sie liegen in den Gemeinden Linden und Langgns. Trotzdem sei inhaltlich noch auf die Flichen
eingegangen.

CEF-Fliche 19: hier ist nur etwa die Hélfte der Fliche geeignet (die Bereiche iiber 100 Meter
Entfernung zum Wald/Feldgehdlzen) wegen Wald und Feldgehtlzen direkt westlich angrenzend.
CEF-Fliche 21: bedingte Eignung. Die Lage ist direkt an einem frequentierten Fahrradweg
zwischen Langgdns und Linden gelegen und auch ein stark befahrener Bereich durch genutzte
Pferdekoppeln siidlich angrenzend mit stéindigem PKW-Verkehr und geparkten Autos mindert die
Eignung. Eine stlich davon gelegene Brachfliche mit hohem Bewuchs ist ebenfalls fuir die
Besiedelung durch die Feldlerche nicht geeignet.

CEF-Fliiche 22: die Flache ist geeignet, allerdings ist das Steigerungspotential der umliegenden
Fléchen dadurch beschriinkt, dass westlich angrenzend eine Brache mit hohem Bewuchs vorhanden
ist.

In der Ausgleichskonzeption des Biiros PLON sind weitere Flichen fiir die Feldlerche genannt.
Diese wurden zwar schon in unserer ersten Stellungnahme zum urspriinglichen Bebauungsplan
bearbeitet, der Vollstindigkeit werden sie hier aber noch einmal wiederholt. Es ist unverstindlich,
weshalb diese 3 Flichen weiterhin aufgefiihrt werden, obwoh! das Verwaltungsgericht im
Vorverfahren bereits deren Ungeeignetheit erwihnt hat.

Flur 4, Flurstiick 55/2 und 3: Die Flichen liegen zu nah an der StraBe und sind daher nur sehr
eingeschrinkt geeignet.

Flur §, Flarstiick 2 und 3: umrahmt von BAB 5, StraBe von Garbenteich nach Lich, dem NSG mit
hohem Baumbewuchs und Wald an zwei Seiten ist die Fliche véllig ungeeignet.

Flur 4, Flurstiick 99: direkt an BAB 5 6stlich angrenzend, auBerdem nérdlich angrenzend Wald
und sitdlich angrenzend Feldgehdlz und daher in Ginze ungeeignet.

Auf beiden letztgenannten Flichen kommen folglich auch heute keine Feldlerchenbruten vor.

Es muss des Weiteren festgestellt werden, dass keine Vorkartierungen des Ist-Zustandes der CEF-
Flichen und ihrer Umgebung vorgelegt wurden. Zahlen des Ist-Zustandes wurden nicht vorgelegt.
Diese sind aber zur Beurteilung notwendig. Diese sind Voraussetzung, um den ggf. spéiter
erreichten Erfolg der MaBnahmen zu dokumentieren. Dieser besteht nicht darin, dass in den CEF-
Flichen und nahe bei Feldlerchen briiten, sondern dass sich der Brutbestand entsprechend (um
insgesamt 30 Brutpaare) erhdht hat. Es sind lediglich Erfassungen der Flichen 1,2,4,6,7,10,11,12
und 13 erwihnt worden. Von diesen sind dann auch die Flichen 6,12 und 13 verworfen worden.
Die Ethebungen sind alle zu unginstigen Tageszeiten mittags bis nachmittags erfolgt und daher
wertlos, da sie den wahren Istzustand so nicht aufzeigen kdnnen, Wir haben solche Zahlen, die von
einem unabhingigen Gutachterbiiro ermittelt wurden und werden sie ggf. im weiteren Verfahren
einbringen.

Ein weiterer nicht akzeptabler Fehler ist, dass keine besonderen MaBnahmen fiir das Rebhuhn
festgelegt wurden. Diese sind aber notwendig, da das Rebhuhn andere Brutbedingungen auch der
Blithstreifen braucht als die Feldlerche. Es ist hier mit der allgemeinen Feststellung einer Anlage
von Blithstreifen nicht getan. Vielmehr spielen die Grofe, der Bewuchs und die Bewirtschaftung
der Bliihflichen etc. eine entscheidende Rolle, ob sie sich fiir das Rebhuhn eignen. Daher ist nicht
zu ¢rkennen, dass die MaBnahmen fiir die 3 verloren gehenden Brutreviere geeignet sind,

Stellungnahme: NABU Kreisverband GieRen,
vom: 21.08.2024

Anderungen/Bemerkungen

schaft (,gute fachliche Praxis®) ist aufgrund des stark degenerierten
Nahrungsspektrums 2 jedoch nur eine Jahresbrut realistisch. Dennoch
ist unsere rechnerische Ermittlung der Reviere auf nur eine Jahresbrut
ausgelegt, potenzielle Zweit- und Drittbruten sind als positiver Zusatz
der MaBnahme anzusehen.

Die Ermittlungen des Kompensationsbedarfs basieren somit auf aktuell
erhobenen Daten und bericksichtigen die aktuelle Literatur vollum-
fanglich. Die MaRnahmen sind in der Planungspraxis bewahrt und
kommen in der hier beschrieben Art und Weise vielfach und regelma-
Rig mit Erfolg zur Anwendung.

NABU: ,Grundsétzlich ist davon auszugehen, wie es auch in der Lite-
ratur belegt und fiir den Steppenvogel Feldlerche anerkannt ist, dass
die Feldlerche die Ndhe zu StraBen und Wald/Feldgehélzen meidet
und zu diesen Strukturen bis auf wenige Ausnahmen etwa 100 Meter
Abstand hélt.“

TNL: Zur Meidung von bestimmten Habitatstrukturen (StralRen,
Wald/Feldgehdlzen etc.) ist zu beachten, dass Meideeffekte an Kulis-
sen in der Praxis immer graduell ausgepragt sind (vgl. auch GARNIEL
& MIERWALD 2010). Die in diesem Zusammenhang genannten Werte
und Wirkweiten sind daher immer Maximalwerte, die im Konkreten zu
relativieren sind und zudem durch die Habitatqualitat beeinflusst wer-
den. Dabei ist bekannt, dass sich, bei guter Habitatqualitat, Stérund
Meideeffekte deutlich weniger manifestieren, da der Nutzen ,guter Ha-
bitate” Uberwiegt (KREUZIGER 2008). Daher muss auch davon aus-
gegangen werden, dass bei Habitatoptimierung wie im Falle der CEF-
MaRnahmenflachen deutlich geringere Meideeffekte gegeben sind als
die genannten Maximalwerte und diese daher nur der groben Orientie-
rung dienen (gem. LAUX et al. 2015)3 .

NABU: ,CEF-Fldche 4: [...] Allerdings verwundert, dass sie bisher
Griinland war, wie auch noch auf Google Earth zum Zeitpunkt des
Schreibens zu sehen und der bearbeitende Landwirt unter Strafandro-
hung ein Verbot bekommen hatte, diese umzubrechen. Im Zuge der
Bereitstellung dieser Fldche als Ausgleichsmalnahme fiir die gegen-
sténdliche Planung wurde er dann aber von der Stadt Pohlheim ge-
zwungen, die Flache umzubrechen. [...] Auch wurde unter dem Boden
auf dieser Fldche auf Geheil3 der Stadt Pohlheim in friiheren Jahren
Bauschutt eingebracht. Auch dieses Vorgehen muss baurechtlich
Uberpriift werden. Ansonsten findet sich im Gebiet und angrenzend
bereits ein guter Feldlerchenbestand und es ist fraglich inwieweit die-
ser noch gesteigert werden kann.*”

TNL: Kein Landwirt wurde gezwungen, eine Flache zur Verfigung zu
stellen und diese umzubrechen. Sollte in friiheren Jahren Bauschutt
eingebracht worden sein, hat dies nichts mit dem Projekt Garbenteich-
Ost zutun und wird die Wirksamkeit der MaRnahmenflachen nicht ver-
mindern. Auch bei einem bereits hohen Feldlerchenbestand auf einer
Flache, ist, wie dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (TNL 2024) zu
entnehmen ist, noch eine Steigerung der Revierdichte durch die Erho-
hung der Nahrungsverfiigbarkeit durch Blihstreifen zu erwarten (TNL
2024, Anhang II: CEF-Ausgleichskonzept, S. A153).

NABU: ,CEF-Fldche 7: [...] Da sie von zwei stark befahrenen Stral3en
umrahmt wird, hélt die Feldlerche auch hier héhere Abstédnde zu die-




Das jetzt beaufiragte Planungsbiiro hat selbst 2010 eine Arbeit vorgelegt (BERNSHAUSEN,
KREUZIGER; 2010) wie man Ausgleich fiir Feldlerchen schaffen kann im Rahmen von CEF-
Mafnahmen. Diesen selbst gemachten Vorgaben widersprechen die vorgelegten Unterlagen bei
weitem, indem sie die Erfordernisse sehr viel niedriger ansetzen als selbst vorgegeben. In dem
Gutachten von 2010 wird u.a. herausgestellt, dass grundsitzlich die Geeignetheit der Anlage von
Bliihstreifen kombiniert mit Schwarzbrachen ,,bewihrt sei, aber das MaB nicht kalkulierbar sei.
Nach diesem Gutachten ist die Steigerung der Brutzahlen fiir das Rebhuhn abhingig von der
Siedlungsdichte, die zuvor bereits vorhanden war. In Seite 7 des Gutachtens ist der Tabelle zu
entnehmen, dass diese flir Feldlerchenfenster 2-4,7ha pro Brutpaar betragen und fiir Blthflichen 4-
12 BR pro 10ha erreichbar sind, d.h. die erforderlichen Flichen betragen 56-140 ha bzw. 25-70 ha.
Die vom Planungsbiiro jetzt vorgelegte Rechnung mit 1,5 Brutpaaren fiir 1200 qm (100 m
Blithstreifen, 9 m Breite und 3 m Schwarzbrache) entspricht damit in keiner Weise diesen eigenen
Vorgaben. Im MaBnahmenkonzept flir die Vogelschutzwarte werden dagegen 1 Brutpaar/100m
Blithstreifen als Steigerungsmoglichkeit angegeben. Abgesehen davon sind die vorgeschlagenen
Flichen auch mit dieser Rechnung und ohne die Beriicksichtigung, dass sie in groBeren Teilen nicht
geeignet sind, auch schon nicht dieser minimalistischen Rechenweiseausreichend. Folgt man der
Annahme, dass die Brutpaarzahl bei 100 laufenden Metern (entsprechend 1000gm) um 1 Brutpaar
gesteigert werden kann, so ergiben sich bei maximal méglichen 5 Brutpaaren auf 10 ha, dass auf
diesen 5 ha 5000qm Bliihflichen entstehen miissten. Bliihstreifen sollen mindestens 200m
voneinander entfernt stehen. Damit braucht man als Minimum 56 ha Fléche, auf die sich die 2,8 ha
Blithstreifen verteilen. Der von uns beauftragte Gutachter kommt bei dem vorhandenen Bestand
ebenfalls auf eine Erfordernis von 60-100 ha mit Bliihstreifen (bei angenommenen zusttzlichen 3-5
Rev./ha). Als Mittelwert sind demnach 80 ha erforderlich.

Des Weiteren ist die Bewirtschaftung der Flichen nicht eindeutig und punktgenau geregelt. Diese
ist fur die Feldlerche anders als fiir das Rebhuhn. Dass MaBnahmen fiir das Rebhuhn keine
Beriicksichtigung fanden, ist somit ebenfalls fehlerhaft. Zusitzlich muss ein Ausgleich fiir das neu
festgestellte Brutrevier des Steinschmitzers erfolgen,

Erfahrungen aus anderen Bereichen zeigen, dass 5 Jahre Monitoring flir die Flichen auf keinen Fall
reichen. Es braucht teilweise sehr lange, bis entsprechende Effekte erzielt werden, sodass das
Monitoring auf 10 Jahre ausgedehnt werden muss.

Grundsétzlich wurde uns von Vertretern der betroffenen Landwirtschaft mitgeteilt, dass die
geplante Anlage von Schwarzbrachen durch sie nicht moglich ist, da es sich per se nicht um eine
landwirtschaftliche Tatigkeit dabei handelt, Der durchfiihrende Landwirt wire dann ein
Unternehmer als Nicht-Landwirt. Daher ist die Umsetzung dieser MaBnahmen nur theoretisch und
es muss dargelegt werden, wie sie praktisch etfolgen soll. Da die 6rtliche Landwirtschaft, wie uns
aus personlichen Gesprichen bekannt ist, nur allenfalls sehr gering geneigt ist, eine wie hier
erforderliche Landwirtschaft fiir die betroffenen Arten vorzunehmen, ist es schwierig bis
unmdglich; ausreichende geeignete Fliichenmengen fiir das Projekt zu rekrutieren. Die jetzt
présentierten Flichen, die, wie aufgezeigt, nur teilweise fiir die MaBnahmen geeignet sind, stellen
insofern ein ,,Notpaket dar an Fliichen, die man zur Verfligung hat, z.B. weil sie im Besitz der
Stadt oder des Investors sind. Es wird daher bezweifelt, dass ausreichend geeignete Flichen fur
diese MaBnahmen gewonnen werden kdnnen. Daher besteht auch nicht die Hoffnung, dass durch
Nachbesserungen noch ausreichend CEF-Flichen gewonnen werden knnen. Bezeichnenderweise
wurde selbst bei uns als in der Offentlichkeit bekannter Gegner dieses Projektes zugegangen, ob wir
nicht Flichen fiir Feldlerche und Rebhuhn kennen wiirden, die im Verfahren eingebracht werden
kénnten.

Aufgrund der aufgefithrten Details muss auch die jetzt vorgelegte Planung als mangelhaft und in
ihrem Umfang véllig unzureichend angesehen werden, weshalb sie abgelehnt wird.
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sen ein. AuBerdem ist auf dem restlichen Geldnde mit geniigendem
Abstand um die Kuppe herum bereits ein hoher Brutbestand vorhan-
den, der sich kaum noch steigern Idsst. Somit ist die Eignung als Fl&-
che zur Steigerung des Brutbestandes der Feldlerche nur sehr bedingt
geeignet.”

TNL: Die MaRnahmenflache ist mit ihren Endpunkten mindestens 60 m
von den umliegenden Stralen entfernt. Wie bereits oben beschrieben,
sind die in diesem Zusammenhang genannten Werte und Wirkweiten
immer Maximalwerte, die durch die im vorliegenden Fall gute Habitat-
qualitat beeinflusst werden. Durch die gute Habitatqualitdt manifestie-
ren sich Stor- und Meideeffekte deutlich weniger (KREUZIGER 2008).
Ausfiihrungen zur Steigerung von Feldlerchenbestéanden bei bereits
mittleren oder hohen Besténden siehe CEF-Flache 4.

NABU: ,CEF-Fldache 2: Die Flache ist nur sehr eingeschrénkt fiir die
Feldlerche geeignet. Es handelt sich um Griinland, direkt angrenzend
an den Liickebach mit hohem Baumbewuchs, zu dem die Art einen
Abstand hélt. Hier kommt daher auch nur ein Revier der Feldlerche
vor. Der Bestand ist hier nur sehr bedingt steigerbar.*”

TNL: Die Verortung des Blihstreifens wurde um 13 Meter nach Wes-
ten verschoben, wodurch keine Umwandlung von Griinland in Acker-
flache stattfindet. Es ist vor allem die Abstrahlwirkung des Bluhstreifens
nach Westen zu betrachten, durch die eine Steigerung der Revieran-
zahl mit Erhdhung der Nahrungsverfligbarkeit zu erwarten ist (vgl. TNL
2024, Anhang Il: CEF-Ausgleichskonzept, S. A152 ff.). Ausflihrungen
zur Beeinflussung der Habitatqualitat durch Werte und Wirkweiten sie-
he CEF-Flache 7.

NABU: ,CEF-Fldche 1a und b: Die Fldche ist geeignet, hat aber jetzt
schon einen hohen Bestand an Feldlerchenrevieren, ebenso die Um-
gebung. Eine Steigerung ist somit nur sehr bedingt méglich.“

TNL: Ausfiihrungen zur Steigerung von Feldlerchenbestanden bei be-
reits mittleren oder hohen Besténden siehe CEF-Flache 4.

NABU: ,CEF-Fldche 13: Die Flache ist nur sehr gering geeignet. Im
Randbereich angrenzend gibt es im Nordwesten und Siidosten Feld-
holzinseln mit Bdumen, die den fiir die Feldlerche geeigneten Bereich
in dieser kleinen Flédche stark verringert. In den angrenzenden Berei-
chen finden sich bereits einige Feldlerchenreviere.”

TNL: Die MalRnahmenflache grenzt lediglich an einer Seite an ein Ge-
busch, halt aber auch zu diesem noch einen Abstand von ca. 20 m ein
(TNL 2024, Anhang II: CEF-Ausgleichskonzept, S. A161 f.). Es sei an-
gemerkt, dass Gebische bei vorliegender Dimensionierung i. d. R.
keine relevanten Kulissenwirkungen entfalten; anders als ,kulissenhaf-
te* (héherwiichsige) Feldgehdlze (LAUX et al. 2015). Weitere Ausfiih-
rungen zur Beeinflussung der Habitatqualitat durch Werte und Wirkwei-
ten siehe CEF-Flache 7. Ausflihrungen zur Steigerung von Feldler-
chenbestanden bei bereits mittleren oder hohen Besténden siehe CEF-
Flache 4.

NABU: ,CEF-Fldache 17: diese gro3e Fldche ist nur teilweise geeignet.
Ostlich angrenzend findet sich ein Gehélzstreifen, siidlich angrenzend




Es kann nicht sein, dass Fliichen ..ausgewdhlt* werden, weil nur diese und keine anderen verfiigbar

sind, sondern das Kriterium muss sein, ob sie fiir die hier gegenstindlichen Arten auch nutzbar sind.

Wie aufgezeigt. ist dieses nur bedingt der Fall.
Des Weiteren fehlen zur Beurteilung der Ausgangslage die Zahlen zu den Erhebungen vor

Einleitung der CEF-MaBnahmen, sodass ein etwaiges verbessertes zukiinftiges Vorkommen nicht
beurteilt werden kann.

Mit freundlichen Griifen,

Dr. A Zedler
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eine stark befahrene Stralle mit entsprechender Verldrmung, was die
geeignete Gesamtflache verringert. Auf der geeigneten Teilfldche ist
bereits ein hoher Feldlerchenbestand vorhanden, der das Steigerungs-
potential deutlich einschrénkt.”

TNL: Fir die Flache gibt es keinerlei Kulissenwirkung, da die Stralle
sowie weitere potenziell eine Kulissenwirkung entfaltende Strukturen
Gber 150 m von der Blihflache entfernt sind. Ausfiihrungen zur Steige-
rung von Feldlerchenbestanden bei bereits mittleren oder hohen Be-
stéanden siehe CEF-Flache 4.

NABU: ,CEF-Fldche 11: die Fldche ist nur teilweise geeignet, da direkt
stidlich angrenzend ein alter Streuobstbestand vorhanden ist, der die
geeignete Gesamtfldche verringert. Im restlichen Bereich mit ausrei-
chendem Abstand zur Streuobstbestand findet sich bereits ein dichter
Feldlerchenbestand.”

TNL: Der Streuobstbestand befindet sich ein einem Abstand von min-
destens 100 m zur Blihflache, damit entsteht fiir die Flache keinerlei
Kulissenwirkung. Ausfihrungen zur Steigerung von Feldlerchenbe-
standen bei bereits mittleren oder hohen Bestanden siehe CEF-Flache
4.

NABU: ,CEF-Fldache 14: Die Flache ist liberhaupt nicht geeignet. Auf
ihr wurden mehrere Obstbaumreihen gepflanzt, was die Eignung der
eigentlichen CEF-Fléche fiir die Feldlerche verneint. Der Obstbaumbe-
stand hat eine Wirkung auf den Bereich etwa 100m um die Fldche, wo
der Feldlerchenbestand daher auch jetzt niedrig ist. AuBerdem ist na-
hebei angrenzend ein Heckenzug. Selbst wenn man die Obstbdume
entfernen wiirde, wére nach wie vor eine Barrierewirkung fiir die Feld-
lerche vorhanden.”

TNL: Die Flache wurde im Feld besichtigt, auf dieser war keine fiir die
Feldlerche relevante Kulissenwirkung splrbar, da es sich bei dem Ge-
hélz im Osten lediglich um eine Heckenstruktur handelt, die von ein
paar kleineren Baumen durchsetzt ist. Das Streuobst im Suden weist in
der Nahe der Flache einen sehr liickigen Bestand auf. Zudem tragt die
Kuppenlage der Flache dazu bei, die ohnehin schon geringe Kulissen-
wirkung noch weiter zu reduzieren. Auch kann man an unserer Kartie-
rung im Eingriffsbereich erkennen, dass Feldlerchen die Nahe zu klei-
neren Gehdlzpflanzungen nicht kategorisch meiden. Von einer ange-
sprochenen ,Barrierewirkung“ ist hier keinesfalls auszugehen. Auf
Wunsch der UNB wird die CEF-Flache 14 zuséatzlich zu den bestehen-
den Flachen in das Monitoring aufgenommen.

NABU: ,Die folgenden 3 Fldchen sind schon allein deswegen nicht
geeignet, da der rdumliche Bezug fehlt. Sie liegen in den Gemeinden
Linden und Langgédns.*

TNL: Aus fachlicher Sicht sind zur Beurteilung des ,rdumlichen Zu-
sammenhanges” naturrdumliche und landschaftsbezogene Gegeben-
heiten und daher eine lebensraumbezogene Betrachtung sinnvoll und
erforderlich (RUNGE 2010). Ein administrativer Bezug kann zwar hilfs-
weise angewendet werden, macht aber nur bei groReren Bezugsrau-
men Sinn (Landes- bis hochstens Kreisebene); auf lokaler Ebene ist
dies aber nicht aussagekraftig; hier kann und muss, wie auch im vor-




Stellungnahme: NABU Kreisverband GieRen,
vom: 21.08.2024

Anderungen/Bemerkungen

liegenden Fall, vor allem die strukturelle Auspragung der Landschaft zu
Grunde gelegt werden. Eine Beschrankung auf eine ,Gemarkung® ist
daher weder nétig noch sinnvoll und sollte lediglich als Hilfskonstrukt
gesehen werden (TNL 2024, Anhang Il: CEF-Ausgleichskonzept, S.
A157).

Zudem ist anzumerken, dass es sich bei der Feldlerche als Zug- bzw.
Strichvogel mit sehr geringem Spezialisierungsgrad auf bestimmte
Kleinsthabitate um eine hoch-mobile Art handelt (BAUER et al. 2005).
Es liegt in ihrer Natur sich aufgrund der standigen Habitatveranderun-
gen, welchen sie durch die ,gute fachliche Praxis* der Landwirtschaft
unterworfen ist, anzupassen und teils auf veranderte Habitatbedingun-
gen am Geburts-/Brutort durch kilometerweite Verschiebungen zu rea-
gieren, z. B. mindestens im Bereich einer Lokalpopulation, die regional,
bspw. auf Ebene eines Landkreises, abzugrenzen ist (VSW & PNL
2010b). Hatte die Feldlerche nicht diese Fahigkeit, ware sie unter den
Gesetzmaligkeiten der modernen Landwirtschaft noch weitaus starker
in ihren Besténden eingebrochen als ohnehin schon (> 50 % gem.
KREUZIGER et al. 2023); wenn nicht sogar bereits ausgestorben (vgl.
bspw. Braunkehlichen). Die Feldlerche zahlt also zu jenen robusteren
Arten, die standigen Habitatveranderungen durch die Landwirtschaft
unterworfen sind, zu deren Fahigkeit eine sehr hohe Flexibilitat in der
Wahl des jahrlichen Brutplatzes gehort (TNL 2024, Anhang II: CEF-
Ausgleichskonzept, S. A155 f.).

NABU: ,CEF-Flédche 19: hier ist nur etwa die Haélfte der Fldche geeig-
net (die Bereiche iiber 100 Meter Entfernung zum Wald/Feldgehélzen)
wegen Wald und Feldgehdlzen direkt westlich angrenzend.*

TNL: Die MaRnahmenflache grenzt lediglich mit der kurzen Seite an
den Wald, halt aber auch zu diesem noch einen Abstand von ca. 25 m.
Ausfiihrungen zur Beeinflussung der Habitatqualitdt durch Werte und
Wirkweiten siehe CEF-Flache 7.

NABU: ,CEF-Flache 21: bedingte Eignung. Die Lage ist direkt an ei-
nem frequentierten Fahrradweg zwischen Langgdns und Linden gele-
gen und auch ein stark befahrener Bereich durch genutzte Pferdekop-
peln siidlich angrenzend mit stdndigem PKW-Verkehr und geparkten
Autos mindert die Eignung. Eine 6éstlich davon gelegene Brachfldche
mit hohem Bewuchs ist ebenfalls fiir die Besiedelung durch die Feld-
lerche nicht geeignet.”

TNL: Der Weg, an dem die MaRnahmenflache angrenzt, wird teilweise
als Fahrradweg genutzt, als ,stark befahrenen” kann dieser sowie auch
der Teerweg jedoch nicht bezeichnet werden. Der “hohe Bewuchs®
sind einige kleine Einzelbdume, von denen keine relevante Kulissen-
wirkung ausgeht.

NABU: ,CEF-Fldche 22: die Fldche ist geeignet, allerdings ist das
Steigerungspotential der umliegenden Fldchen dadurch beschréankt,
dass westlich angrenzend eine Brache mit hohem Bewuchs vorhanden
ist.”

TNL: Der hohe Bewuchs setzt sich aus mehreren Einzelbdumen zu-
sammen, die mindestens 190 m von der MafRnahmenflache entfernt
sind. Hierbei ist nicht von einer Kulissenwirkung auszugehen. Das
Steigerungspotenzial wird zudem nicht dadurch beschrankt, dass in
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eben genannter Entfernung Einzelbdume stehen. Eine Steigerung der
Revierdichte durch die Erhéhung der Nahrungsverfiigbarkeit durch
Bluhstreifen ist bei dieser CEF-Flache zu erwarten (TNL 2024, Anhang
II: CEF-Ausgleichskonzept, S. A153).

NABU: ,In der Ausgleichskonzeption des Biiros PLON sind weitere
Flachen fiir die Feldlerche genannt. [...] Es ist unversténdlich, weshalb
diese 3 Fldachen weiterhin aufgefiihrt werden, obwohl das Verwal-
tungsgericht im Vorverfahren bereits deren Ungeeignetheit erwédhnt
hat. [...] Flur 5, Flurstiick 2 und 3: umrahmt von BAB 5, Stral3e von
Garbenteich nach Lich, dem NSG mit hohem Baumbewuchs und Wald
an zwei Seiten ist die Flache véllig ungeeignet.”

TNL: Die Flachen aus diesem Konzept sind keine Flachen, die in ers-
ter Linie fir den Ausgleich von Feldlerchen vorgesehen sind. Auf Flur
5, Flst. 2 und 3 konnte im Jahr 2023 dennoch, trotz fiir die Art subopti-
maler Eignung, ein Revier der Feldlerche festgestellt werden.

NABU: ,Zahlen des Ist-Zustandes wurden nicht vorgelegt. Diese sind
aber zur Beurteilung notwendig. Diese sind Voraussetzung, um den
ggf. spéter erreichten Erfolg der MalBnahmen zu dokumentieren.

TNL: Eine Kartierung des Ist-Zustandes ist nicht notwendig und wird in
der Praxis nicht standardmagig durchgefiihrt. Ein Steigerungspotenzial
ist sowohl bei niedrigen vorhandenen Bestandszahlen vorhanden, aber
auch bei bereits hoheren Bestandszahlen gegeben (TNL 2024, Anhang
II: CEF-Ausgleichskonzept, S. A153).

Auch wenn die Erfassung des Ist-Zustandes vom Grundsatz her hilf-
reich ist, ist dies vom planerischen Aufwand nicht zumutbar, weil Art
und Umfang benétigter CEF-Flachen immer erst nach Kartierung und
der darauf basierenden artenschutzrechtlichen Betrachtung ableitbar
sind und dies infolgedessen immer 2-jahrige Erfassungen bedingen
wurde. Hierbei spielen Vorlaufzeiten sowie Faktoren wie Witterungs-
verhaltnisse und wechselnde Bewirtschaftung (Fruchtfolgen, Bearbei-
tungsintensitat) eine Rolle. Diese Einflussfaktoren sind Uberdies im
Rahmen der fortlaufenden Monitoringjahre zu berlicksichtigen.

NABU: ,Es sind lediglich Erfassungen der Fldachen 1,2,4,6,7,10,11,12
und 13 erwéhnt worden. Von diesen sind dann auch die Flachen 6,12
und 13 verworfen worden. Die Erhebungen sind alle zu ungliinstigen
Tageszeiten mittags bis nachmittags erfolgt und daher wertlos, da sie
den wahren Istzustand so nicht aufzeigen kénnen. Wir haben solche
Zahlen, die von einem unabhdngigen Gutachterbiiro ermittelt wurden
und werden sie ggf. im weiteren Verfahren einbringen.*”

TNL: Die Erfassung von Brutbestéanden auf den CEF-Flachen war da-
zu gedacht, die grundséatzliche Eignung der Flachen im Feld zu bewer-
ten, daher sind Flachen, die nicht optimal fiir die Feldlerche geeignet
sind, aus der Flachenakquise ausgenommen worden und durch besser
geeignete CEF-Flachen ersetzt worden. Sofern ein Interesse besteht,
eine naturschutzfachlich optimale Lésung im Projekt fir die Feldlerche
zu erreichen, kénnen uns diese Daten vorgelegt werden.

NABU: ,Ein weiterer nicht akzeptabler Fehler ist, dass keine besonde-
ren MaBnahmen fiir das Rebhuhn festgelegt wurden. Diese sind aber
notwendig, da das Rebhuhn andere Brutbedingungen auch der Bliih-
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streifen braucht als die Feldlerche. Es ist hier mit der allgemeinen
Feststellung einer Anlage von Bliihstreifen nicht getan. Vielmehr spie-
len die GréRe, der Bewuchs und die Bewirtschaftung der Bliihflaéchen
etc. eine entscheidende Rolle, ob sie sich fiir das Rebhuhn eignen.
Dabher ist nicht zu erkennen, dass die MalBnahmen fiir die 3 verloren
gehenden Brutreviere geeignet sind.”

TNL: Die Blihstreifen unseres CEF-Konzeptes wurden so konzipiert,
dass sie auch fiir das Rebhuhn funktionell sind. Drei der Bliihstreifen
(CEF-Flache 7, 14 und 17) wurden zudem um drei Meter verbreitert
(TNL 2024, Anhang ll: CEF-Ausgleichskonzept, S. A152, A164). Ein
Ausgleich der sechs Rebhuhnreviere kann durch die angepasste Gro-
Re der Bluhflachen gewahrleistet werden. Zudem findet ab dem Jahr
2025 ein Monitoring fir das Rebhuhn statt, bei dem die Bestéande auf
CEF-Flachen wéhrend des Monitorings ermittelt werden.

NABU: ,Das jetzt beauftragte Planungsbliiro hat selbst 2010 eine Ar-
beit vorgelegt (BERNSHAUSEN, KREUZIGER; 2010) wie man Aus-
gleich fiir Feldlerchen schaffen kann im Rahmen von CEF-
MaBnahmen. Diesen selbst gemachten Vorgaben widersprechen die
vorgelegten Unterlagen bei weitem, indem sie die Erfordernisse sehr
viel niedriger ansetzen als selbst vorgegeben.“

TNL: Das Gutachten von 2010 bietet eine fundierte, aber konservative
Grundlage zur Vorgehensweise bei CEF-Bedarf fir die Feldlerche.
Dennoch kann und sollte dieses, sofern aktuellere ebenfalls fundierte
wissenschaftliche Ansatze, wie z. B. Laux et al. 2015, zuganglich sind,
fur den jeweils aktuellen Fall betrachtet werden. Im vorliegenden Pro-
jekt ist es legitim Erfordernisse aus PNL & VSW (2010) gegen aktuelle-
re Erfordernisse zu ersetzen und fachliche Vorgaben aus Laux et al.
(2015) zu verwenden (vgl TNL 2024, Anhang Il CEF-
Ausgleichskonzept, S. A153 ff.).

NABU: ,/n Seite 7 des Gutachtens ist der Tabelle zu entnehmen, dass
diese fiir Feldlerchenfenster 2-4,7ha pro Brutpaar betragen und fiir
Bliihflachen 4-12 BR pro 10ha erreichbar sind, d.h. die erforderlichen
Fldchen betragen 56-140 ha bzw. 25-70 ha. [...] Folgt man der An-
nahme, dass die Brutpaarzahl bei 100 laufenden Metern (entsprechend
1000gm) um 1 Brutpaar gesteigert werden kann, so ergdben sich bei
maximal méglichen 5 Brutpaaren auf 10 ha, dass auf diesen 5 ha
5000gm Bliihflachen entstehen miissten.”

TNL: Die erwahnte Tabelle auf S. 7 in VSW & PNL (2010) findet im
vorliegenden Fall keine Anwendung, da sie explizit auf das Steige-
rungspotenzial bei Feldlerchenfenstern abzielt. Die maximale zu erwar-
tende Siedlungsdichte als Effekt der Anlage von Bluhstreifen liegt zu-
dem nicht bei 5 Brutpaaren auf 10 ha, sondern, wie auch in VSW &
PNL (2010) in Tabelle 2 auf S. 9 nachzulesen, bei > 10-12 Rev./ 10 ha.

NABU: ,Des Weiteren ist die Bewirtschaftung der Fldchen nicht ein-
deutig und punktgenau geregelt.”

TNL: Die Bewirtschaftung wird innerhalb des Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrags vorgeschrieben (vgl TNL 2024, S. 68 ff.).

NABU: ,Erfahrungen aus anderen Bereichen zeigen, dass 5 Jahre




Stellungnahme: NABU Kreisverband GieRen,
vom: 21.08.2024

Anderungen/Bemerkungen

Monitoring fiir die Flachen auf keinen Fall reichen. Es braucht teilweise
sehr lange, bis entsprechende Effekte erzielt werden, sodass das Mo-
nitoring auf 10 Jahre ausgedehnt werden muss.*”

TNL: GemaR dem geplantem 5-jahrigen Monitoring der Feldlerche wird
nach Ablauf der geplanten Laufzeit ermittelt, ob mindestens 30 Reviere
der Feldlerche ausgeglichen werden konnten. Sollte dies nicht der Fall
sein, so werden erneut Flachen im rdumlichen Zusammenhang akqui-
riert, auf denen Bllhstreifen zur Verbesserung der Nahrungsverfiigbar-
keit angelegt werden. Eine Verléangerung des Monitorings um weitere 5
Jahre ist nicht im Sinne des Artenschutzes. Nach spatestens 5 Jahren
sollten sich die Effekte der angelegten Blihstreifen in einer Steigerung
der ansassigen Reviere nachweisen lassen (KLEIUN & SUTHERLAND
2003, DONALD & MORRIS 2005).

NABU: ,Grundsétzlich wurde uns von Vertretern der betroffenen
Landwirtschaft mitgeteilt, dass die geplante Anlage von Schwarzbra-
chen durch sie nicht méglich ist, da es sich per se nicht um eine land-
wirtschaftliche Tétigkeit dabei handelt. Der durchfiihrende Landwirt
wére dann ein Unternehmer als Nicht-Landwirt. Daher ist die Umset-
zung dieser MaBnahmen nur theoretisch und es muss dargelegt wer-
den, wie sie praktisch erfolgen soll.“

TNL: Die Bewirtschaftung der gesicherten Flachen wurde bereits ver-
traglich mit den Landwirten festgehalten und ist in diesen Fallen ver-
pflichtend wie vertraglich vereinbart umzusetzen.

NABU: ,Da die értliche Landwirtschaft, wie uns aus persénlichen Ge-
sprdchen bekannt ist, nur allenfalls sehr gering geneigt ist, eine wie
hier erforderliche Landwirtschaft fiir die betroffenen Arten vorzuneh-
men, ist es schwierig bis unméglich, ausreichende geeignete Fldchen-
mengen fiir das Projekt zu rekrutieren. Die jetzt présentierten Fléchen,
die, wie aufgezeigt, nur teilweise fiir die MalBnahmen geeignet sind,
stellen insofern ein ,Notpaket” dar an Fldchen, die man zur Verfiigung
hat, z.B. weil sie im Besitz der Stadt oder des Investors sind. Es wird
daher bezweifelt, dass ausreichend geeignete Fldchen fiir diese Mal3-
nahmen gewonnen werden kénnen. [...] Bezeichnenderweise wurde
selbst bei uns als in der Offentlichkeit bekannter Gegner dieses Projek-
tes zugegangen, ob wir nicht Fldchen fiir Feldlerche und Rebhuhn
kennen wiirden, die im Verfahren eingebracht werden kénnten.”

TNL: Die CEF-Flachen stellen wie beschrieben eine gute Eignung fiir
die Feldlerche dar und wurden erst gesichert, nachdem eine fachliche
Priifung ihrer Eignung als MaBnahmenflache fiir die Feldlerche statt-
fand. Wie in der Stellungnahme des NABU erwéhnt (S. 3, Absatz 4),
wurden Flachen, welche urspriinglich im Gesprach waren, fir die bei
einer Begehung oder per LuftbildAuswertung jedoch die Eignung fir
die Feldlerche angezweifelt wurde, verworfen. Keine der Flachen wur-
de aus der Not heraus rekrutiert, alle Fldchen wurden sorgféltig fach-
lich geprift. Aus unserer Sicht sollte es zudem nicht negativ ausgelegt
werden, wenn ein Auftraggeber spezifisch auf den NABU im Rahmen
einer Flachenakquise zukommt, da dies unterstreicht, dass ebendieser
Wert auf eine gute Eignung von MaRnahmenflachen legt und eine ar-
tenschutzrechtlich einwandfreie Abhandlung des Projektes wiinscht.
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Von: suzan hainz@rpda hessende &
Betreff: AW: Stadt Pohiheim - Beba lan Nr. 23 " 1 Ost” - erneute Offenlegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB
Datum: 7. August 2024 um 07:48

An:  bateil da, info®g n.da

Kople:

Alexandra Szalai@rpda hessen de

Sehr geehrte Damen und Herren,

Stellungnahme (0.a.) aus 2020 hat weiterhin Bestand und kann somit weiterhin verwendet

werden.

Mit freundlichen Griiken
Im Auftrag

S«;dn ﬂfm;

Dezernat | 18 - Offentliche Sicherheit und Ordnung -

Regierungspradsidium Darmstadt

Kampfmittelrdumdienst

Luisenplatz 2

64283 Darmstadt

Tel.: +49 (6151) 12 6502

Fax: +49 (6151) 12 5133

E-Mail: suzan.hainz@rpda.hessen.de

kmrd@rpda.hessen.de <mailto:kmrd@rpda.hessen.de>

Internet: www.rp-darmstadt.hessen.de <http://www.rp-darmstadt.hessen.de/

Bauleitplanung der Stadt
Pohlheim

Bebauungsplan Nr. 23 ,,Garbenteich Ost*, Stadtteil Garbenteich

Ergénzendes Verfahren gem. § 214 Abs. 4 BauGB

Abwagung der durchgefiihrten Verfahren:

§ 4a (3) BauGB (1. Erneute Offenlegung) vom 15.07.2024 bis einschlieRlich 23.08.2024

Abwagungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung

Stellungnahme: Regierungsprasidium Darmstadt — Kampfmittel- | Anderungen/Bemerkungen
raumdienst, vom: 07.08.2024

Hinweis:

Die Stellungnahme berticksichtigt nicht die im Rahmen der erneuten
Offenlegung vorgegebene inhaltliche Beschrénkung auf die Ande-
rungsinhalte der Entwurfsunterlagen.

Die Hinweise werden ohne planéndernde Wirkung beachtet.

Die Stellungnahme (siehe Anlage) war inhaltlich bereits Gegenstand
der Abwagung in den vorhergegangenen Beteiligungsverfahren. Die
darin enthaltenen Hinweise fiir die nachfolgende Ausfiihrungsebene
wurden in die Begriindung zum Bebauungsplan Gbernommen.

Auf Ebene des Bebauungsplans besteht kein weiterer Handlungsbe-
darf.




Regierungsprasidium Darmstadt ANLAGE HESSEN

Regierungsprisidium Darmstadt, 64278 Darmstadt Kampfmittelriumdienst des Landes Hessen
Unser Zeichen: I 18 KMRD- 6b 06/05-

Elektronische Post P 301-2020
Ihr Zeichen: Herr Manfred Hausmann

Grol3 & Hausmann GbR Ihre Nachricht vom: 25.07.2020

Bahnhofsweg 22 ;’ hpariziec ;'23 der Majunke

= IMManmummer: -

35096 Weimar (Lahn) Telefory Fax; 08151 126509/ 12 5133
E-Mail: Alexander.MajunkeBrpda.hessen.de
Kampimittel i kmrd@: hessen.de
Datum: 31.08.2020

Pohlheim, Stadtteil Garbenteich, "Garbenteich Ost"
Bauleitplanung; Anderung des Flichennutzungsplanes zum Bebauungsplan Nr. 23
Kampfmittelbelastung und -rdumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben,
dass sich das im Lageplan néher bezeichnete Gelande in Teilbereichen in einem Bombenab-
wurfgebiet befindet. Die belasteten Bereiche sind im beiliegenden Lageplan rot gekenn-
zeichnet.

Vem Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flichen muss grundsatzlich ausgegangen
werden.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende Bau-
mafBnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5 Metern durchgefiihrt wurden sind keine Kampf-
mittelraummaBnahmen notwendig.

Bei allen anderen Flichen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel)
vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf
den Grundstiicksfldchen bis in einer Tiefe von 5 Meter (ab GOK IIWK) erforderlich, auf denen
bedeneingreifende MaBnahmen stattfinden. Hierbei soll grundsitzlich eine EDV-gestiitzte
Datenaufnahme erfolgen.

Sofern die Flache nicht sondierfihig sein sollte (2.B. wg. Auffillungen, Versiegelungen oder
sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgriinden weitere Kampfmittelrdum-
mafnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.

Es ist dann notwendig, einen evtl. vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand, Berliner
Verbau usw.) durch Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abzusichern. Sofern eine

Regierungaprisidium Darmatadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten;
Luisenplatz 2, Kollegiengebiude Mo. - Do, B:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2
44283 Darmstach Freitag B:00 bis 15:00 Uhr 44283 Darmstadt

Internat Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Oifentliche Verkehrsmittal:
woww. ro-darmstadthessan.de Telafax: 04151 12 5347 (all i 15l " iseng 2.

B

sondierféhige Messebene vorliegt, sollen die Erdaushubarbeiten mit einer Flachensondie-
rung begleitet werden.

Zu Ihrer eigenen Sicherheit sollten Sie sich bescheinigen lassen, dass die Kampfmittelriu-
mungsarbeiten nach dem neuesten Stand der Technik durchgefiihrt wurden. Der Bescheini-
gung ist ein Lageplan beizufiigen, auf dem die untersuchten Fliachen dokumentiert sind. Wei-
terhin ist das verwendete Detektionsverfahren anzugeben.

Fiir die Dokumentation der Rdumdaten beim Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen
wurde das Datenmodul KMIS-R entwickelt. Wir bitten Sie, bei der Beauftragung des Dienst-
leisters auf die Verwendung des Datenmoduls KMIS-R hinzuweisen.

Hierfiir ist es erforderlich, dass die tiberpriften und gerdumten Flachen drtlich mit den
GauB/Kriiger Koordinaten eingemessen werden.

Wir bitten Sie nach Abschluss der Arbeiten um Ubersendung des Lageplans und der KMIS-
R-Datei, welche Sie durch die von lhnen beauftragte Fachfirma erhalten.

Das Datenmodul KMIS-R kénnen Sie kostenlos von der nachstehenden Internetseite des
Kampfmittelraumdienstes downloaden:

http:/fww -darm hes:
(Sicherheit und Ordnung, Gefahrenabwehr, Kampfmittelriumdienst)

Die Kosten fur die Kampfmittelraumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischenlagern) sind vom An-
tragsteller/Antragstellerin, Interessenten/Interessentin oder sonstigen Berechtigten (z.B. Ei-

gentimer/Eigentlimerin, Investor/Investorin) zu tragen. Die genannten Arbeiten sind daher
von diesen selbst bei einer Fachfirma in Auftrag zu geben und zu bezahlen.

Fir die Dokumentation der durchgefiihrten Kampfmittelriumung werden die ortlichen
GauB/Kriger-Koordinaten benétigt.

Bei der Angebotseinholung oder der Beauftragung einer Fachfirma bitte ich immer
das v. g. Aktenzeichen anzugeben und eine Kopie dieser Stellungnahme beizufiigen.

Als Anlage iibersende ich Ihnen die Allgemeinen Bestimmungen fir die Kampimittelréu-
mung im Lande Hessen.

Da Kampfmittelraumarbeiten im Voraus schwer zu berechnen sind, halte ich die

Abrechnung der Leistungen nach tatsachlichem Aufwand fiir unumganglich. Dies ist in jedem
Falle Voraussetzung fiir eine positive Rechnungsprifung zum Zwecke der Kostenerstattung
durch den Bund gem. Nr. 3. der Allgemeinen Bestimmungen fiir die Kampfmittelraumung.

Eine Kopie des Auftrages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzusenden.
Den Abtransport - ggf. auch die Entscharfung - und die Vernichtung der gefundenen Kampf-

mittel wird das Land Hessen -Kampfmittelrdumdienst- weiterhin auf eigene Kosten uberneh-
men.
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Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleit- bzw. Planfeststel-
lungsverfahrens zu verwenden, sofern sich keine wesentlichen Flachenanderungen ergeben.
Mit freundlichen GriiBen

Im Auftrag

gez. Alexander Majunke

Stadt Pohlheium, FNP-Anderung "Garbenteich-Ost" P 301-2020

Regierungsprasidium Darmstadt ~ HESSEN

Luftbildauswertung, Maesspunkte Verdachisache |

+]

® P aberpeait (Bombanfund)
@ Verdachtspunkt Uberpeiitt
Lie]

Kampfmittelrdumdienst
des Landes Hessen

64278 Darmstadt, Luisenplatz 2 |

Bombentrichter
Flakstellung




Regierungsprisidium GieRen HE SS EN

Regierungsprésidium Gieen « Postfach 1008 51 » 35338 GieRen

Geschaftszeichen: RPGI-31-61a0100/126-2014/13

Dokument Nr.: 2024/1184046
Grof3 & Hausmann GbR Bearbeiterh Jons Amoid
earbeiter/in: ens
Bahnhofsweg 22 Telefon: 0641 303-2351
Telefax: 0641 303-2197
i E-Mail: Jens.Arnold@rpgi.hessen.de
35086 Weimar (Lahn) Ihr Zeichen: Bebauungsplan Nr, 23 ,Garbenteich

Ost‘, Stadt Pohtheim
Ihre Nachricht vom:  11.07.2024

Datum 23, August 2024

Bauleitplanung der Stadt Pohlheim;
hier: Bebauungsplan Nr. 23 ,Garbenteich Ost“ im Stadtteil Garben-
teich

Verfahren nach § 4a Abs. 3, § 214 Abs. 4 BauGB

lhr Schreiben vom 11.07.2024, hier eingegangen am 11.07.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleit-
planung wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehérde
Bearbeiterin: Frau Bernhardt, Dez. 31, Tel.: 0641 303-2428

Mit dem Planvorhaben soll stidéstlich der Ortslage Garbenteich die Auswei-
sung eines [ndustrie- und Gewerbegebietes sowie eines Mischgebietes vor-
bereitet werden. Der giiltige Regionalplan Mittelhessen (RPM) 2010 legt
den geplanten Geltungsbereich im Umfang von insgesamt rd. 31,4 ha uber-
wiegend als Vorranggebiet (VRG) Industrie und Gewerbe Planung fest, im
8stlichen Teilbereich teils als VRG fiir Landwirtschaft, tiberlagert durch ein
VRG Regionaler Griinzug.

Mit dem ergénzenden Verfahren zu dem zwar rechtskraftigen, aber — auf-
grund der anhéngigen Normenkontrollklage vor dem Verwaltungsgerichts-
hof in Kassel — vorldufig auRer Vollzug gesetzten B-Plan, wurden die als
fehlerhaft beméngeite artenschutzfachliche Erhebung sowie die darauf auf-
bauend festgelegte Ausgleichskonzeption und der Umweltbericht neu
bearbeitet.

Bauleitplanung der Stadt
Pohlheim

Bebauungsplan Nr. 23 ,,Garbenteich Ost*, Stadtteil Garbenteich
Erganzendes Verfahren gem. § 214 Abs. 4 BauGB
Abwagung der durchgefiihrten Verfahren:

§ 4a (3) BauGB (1. Erneute Offenlegung) vom 15.07.2024 bis einschlieRlich 23.08.2024

Abwagungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung

Hausanschrift; Servicezeiten:

35394 Gieften » Colemanstralke 5 Mo. -Do.  08:00 - 16:30 Uhr HESSEN

Postanschrift: Freitag 08:00 - 15:00 Uhr :

35338 Giefen + Postfach 10 08 51 oder nach Vereinbarung

55350 Giethen « Landarat Phlip-Platz 17 lef Vereinb Moalichkeit
ieBen '« Landgraf-Philipp-Pla - Die telefonische Vereinbarung eines

Telefonzentrale: 0641 303-0 personlic & ins wird og 'c e, en

Zentrales Telefax: 0841 303-2197 empfohlen, REGIERUNGSPRASIDIUM

Zentrale E-Mail: poststelle@rpgi.hessen.de
Internet: hitp/www.rp-giessen.de GIESSEN

Stellungnahme: Regierungsprasidium GieRen,
vom: 23.08.2024

Anderungen/Bemerkungen

Hinweis:

Die Stellungnahme berticksichtigt liberwiegend nicht die im Rahmen
der erneuten Offenlegung vorgegebene inhaltliche Beschrénkung auf
die Anderungsinhalte der Entwurfsunterlagen.




Aus raumordnerischer Sicht ergeben sich hierdurch jedoch keine entschei-
dungserheblichen Anderungen, die eine anderslautende Beurteilung zur
Folge hatten. Daher verweise ich auf meine letzte Stellungnahme vom
22.12.2020, in der ich dargelegt habe, dass aufgrund der damals vorge-
nommenen Ergénzungen der Planunterlagen sowie der Riicknahme ge-
werblicher Baufldchen in der parallel durchgefiihrten FNP-Anderung die
Planung insgesamt als an die Ziele der Raumordnung angepasst beurteilt
werden kann.

Bereits in meiner Stellungnahme vom 22.12.2020 habe ich darauf hingewie-
sen, dass gemaR Grundsatz 7.1.1-9 des RPM 2010 der Schienengiiterver-
kehr als umweltfreundliche Alternative zum StraRengiiterverkehr geférdert
werden soll. Entsprechend soll bei der Planung neuer Industrie- und Gewer-
befldchen mit hohem Verkehrsaufkommen die Méglichkeit der Nutzung, des
Ausbaus oder der Einrichtung von Gleisanschliissen — hier an die siidlich
verlaufende Trasse der Lahn-Kinzig-Bahn — geprift werden.

Auch im Entwurf des RPM 2022 findet sich in der Begriindung bzw. Erlaute-
rung zu Ziel 7.1.3-1 ein Planungshinweis, der eine Prifung méglicher G-
terverladepunkte Schiene im Zusammenhang mit ausgewiesenen und/oder
geplanten Industrie- und Gewerbegebieten vorsieht. Explizit benannt wird
hierbei der Streckenabschnitt Gewerbegebiet Garbenteich Ost der Lahn-
Kinzig-Bahn (DB-SN 3701).

Mit einer méglichen Anbindung an den ,Schienengiiterverkehr* wird sich in
der Begriindung zum B-Plan nicht auseinandergesetzt; entsprechende Aus-
fuhrungen sind noch zu ergénzen.

Grundwasserschutz, Wasserversorgung
Bearbeiterin: Frau Zalzadeh, Dez. 41.1, Tel.: 0641 303-4147

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht der von mir zu vertreten-
den Belange keine Bedenken. Das Plangebiet befindet sich auRerhalb ei-
nes amtlich festgesetzten Wasserschutzgebietes.

Hinweis:

Allerdings méchte ich Sie in diesem Zusammenhang auf die Arbeitshilfe zur
Beriicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitpla-
nung V 1.1 vom Okiober 2023 (abrufbar iber den Link: hitps:/rp-
giessen.hessen.de/sites/rp-giessen.hessen.de/files/2023-11/231020-
arbeitshilfe-wawi_belange bauleitplanung-v1.1_1.pdf) hinweisen. Ich bitte
Sie, diese bei zukinftigen Planungen allumfassend anzuwenden. Insbeson-
dere bedarf es konkreter Dokumentation in Bezug auf Bedarfsermittlung,
Wassersparnachweis, Deckungsnachweis etc.

Oberirdische Gewidsser, Hochwasserschutz
Bearbeiter: Herr Deuster, Dez. 41.2, Tel.: 0641 303-4169

lch verweise auf meine Stellungnahme vom 22.12.2020. Es bestehen wei-
terhin keine Bedenken aus wasserwirtschaftlicher Sicht.

Stellungnahme: Regierungsprasidium GieBen,
vom: 23.08.2024

Anderungen/Bemerkungen

zu 1: Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Die Option eines Schienenanschlusses wurde bereits im Vorfeld der
Bauleitplanung erdrtert. Sie ist jedoch in erster Linie aus Kostengriin-
den nicht umsetzbar, u.a. weil die LandesstraRe L 3131 zweimal ge-
quert oder verlegt werden musste.

Kapitel 4.1 der Begriindung wird um diese Aussage erganzt. Hierdurch
wird die Plankonzeption nicht berihrt.

zu 2: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




Ich weise auf das Thema ,Starkregen® hin:

Das Land Hessen hat mit dem Projekt ,KLIMPRAX - Starkregen und Kata-
strophenschutz fiir Kommunen® ein dreistufiges Informationssystem fiir
Kommunen bereitgestelit. Alle Information dazu sind auf den Internetseiten
des Hessischen Landesamtes fur Naturschutz, Umwelt und Geologie
(HLNUG) unter folgendem Link einsehbar:
https://www.hinug.de/themen/klimawandel-und-
anpassung/projekte/klimprax-projekte/klimprax-starkregen.

Die Starkregen-Hinweiskarte
https:/iwww.hInug.de/fileadmin/dokumente/klima/klimprax/starkregen/Starkr
egen-Hinweiskarte Hessen.pdf wird in der ersten Stufe zur Identifizierung
von besonders durch Starkregen geféhrdeten Kommunen online als PDF
oder zur Einbindung in GIS bereitgestellt. Die Karte beinhaltet den Starkre-
gen-Index und den Vulnerabilitéts-Index fiir jede 1*1 km-Kachel.

In der zweiten Stufe kénnen basierend auf dieser Ersteinschatzung kommu-
nale Flingfadkarten ermittelt werden. Daflir kann die interessierte Kom-
mune eine Anfrage an das Fachzentrum Klimawandel und Anpassung rich-

ten (starkregen@hlinug.hessen.de).

In Fallen, in denen die FlieRpfadkarte zur lokalen Gefahrdungsbeurteilung
nicht ausreicht (z. B. stadtische Gebiete, sehr flache Gebiete ohne klare
FlieBwege), kann eine Starkregen-Gefahrenkarte bei Ingenieurbiiros in Auf-
trag gegeben werden. Starkregen-Gefahrenkarten sind fur Planungen in
kritischen Gebieten sowie fiir mittlere und grofe Kommunen erforderlich.
Diese Karten werden durch Ingenieurbiiros auf der Basis von detaillierten
hydraulischen Simulationen erstellt.

Kommunales Abwasser, Gewissergiite
Bearbeiter: Herr Lesch, Dez. 41.3, Tel.: 0641 303-4217

Ich verweise auf die Stellungnahmen vom 04.09.2020 und 22.12.2020.

Immissionsschutz |l
Bearbeiter: Herr Rupp, Dez. 43.2, Tel.: 0641 303-4374

Nach Anpassung des Schallgutachtens sowie der Festsetzung 1.9.1 in Be-
zug auf die Festsetzung von Schallemissionskontingenten an den Abstand
zu dem reinen Wohngebiet reduzieren sich die zuvor berechneten Schalle-
missionskontingente um 5 dB(A)/m?.

Aus Sicht des Immissionsschutzes wird darauf hingewiesen, dass es durch
den Verzicht auf aktiven Schallschutz (z. B. Wall / Wand) im Vergleich zu
Nr. 5.2.3 der DIN 18005 inshesondere im Nachtzeitraum zu einer deutlichen
Einschrénkung von 15 bis 20 dB(A)/m? kommt. Da sich diese Einschran-
kung jedoch lediglich auf die westlich angrenzende (Wohn-)Bebauung
bezieht, kdnnten zur formellen Entscharfung dieser Einschrankung rich-
tungsabhéngige Zusatzkontingente aufgenommen werden. Die Schallaus-

Stellungnahme: Regierungsprasidium GieBen,
vom: 23.08.2024

Anderungen/Bemerkungen

zu 3: Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Zum Zeitpung der Planaufstellung war das KLIMPRAX Projekt noch
nicht verfugbar.

In der aktuell verfligbaren Karte sind fiir das Plangebiet Gberwiegend
wenig gefahrdete Ackerflachen® mit wenigen FlieBpfaden in den
Randbereichen gekennzeichnet.

In Anbetracht dessen, dass im Zuge der ErschlieBung des Plangebie-
tes eine umfassende Gelandemodellierung erfolgt, sind die o0.g. Aus-
sagen wenig aussagekraftig. Die ErschlieBungsplanung sieht u.a. die
Anlage eines groRen Regenriickhaltebeckens im Siidwesten des Plan-
gebietes vor. Darliber hinaus soll anfallendes Niederschlagswasser auf
den Grundstlicksflachen gesammelt, verwertet und versickert werden.

zu 4: Der Hinweis wird ohne plandndernde Wirkung beachtet.

Die Stellungnahmen beinhalteten Ausfiihrungshinweise zur Entwésse-
rungsplanung.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht dazu kein Handlungsbedarf.

zu 5: Die Hinweise werden wie folgt beriicksichtigt.

Nach Riicksprache mit dem Verfasser der Stellungnahme sind die da-
rin enthaltenen Ausfiihrungen als Hinweise mit Empfehlungscharakter
zu verstehen.

Ein Larmschutzwand kdénnte an der Westgrenze zum Mischgebiet fest-
gesetzt werden, diese hatte aber keinen Einfluss auf die Emissionskon-
tingente. Dariiber hinaus wiirde der Effekt dieser Wand — die auch mit
hohen Kosten verbunden ware — mit fortschreitender Bebauung immer
geringer. Insofern eine Empfehlung in die Begrindung zum Bebau-
ungsplan aufgenommen, der zufolge die Betriebsgebaude in den In-
dustrie- und Gewerbeflachen an der Westseite angeordnet werden
sollen, um eine mdglichst gute Abschirmwirkung zu den Misch- und
Wohngebieten zu bewirken.

Hierdurch wird die Plankonzeption nicht beruhrt.

Zu der Aussage ,, (..) im Nachtzeitraum zu einer deutliche Einschran-
kung von 15-20 dB(A) kommt (..)* ist zu sagen, dass eine Absenkung
im Nachzeitraum um AL = 15 dB sich aufgrund der entsprechend nied-
rigeren Immissionsrichtwerte gemaR TA Larm ergibt, also Uberall dort
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breitung in Richtung Osten ist beispielsweise nahezu uneingeschrankt még-
lich. Dieser Effekt kann bzw. wird bei einer Berechnung der tatsachlichen
Schallimmissionen eines Einzelvorhabens auch beriicksichtigt werden, al-
leine aus den Festsetzungen zum Bebauungsplan geht dies jedoch nicht di-
rekt hervor.

Ansonsten wird die Ausfiihrung des Schallgutachters bestatigt, dass es
durch die Festsetzung von (relativ niedrigen) Kontingenten im Nachtzeit-
raum nicht per se zu einem Ausschluss von bestimmten Gewerbebranchen
kommt. Durch eine entsprechende Anordnung der Gerduschquellen auf
dem Betriebsgelande bzw. des Betriebsgeldndes selbst kdnnen richtungs-
abhéngige Einschrankungen (auch in dieser Hohe) relativ gut kompensiert
werden.

Bergaufsicht
Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44.1, Tel.: 0641 303-4533

Bei BaumaBnahmen im Bereich der o. g. Bauleitplanung ist auf Spuren
ehemaligen Bergbaus zu achten; ggf. sind entsprechende bauliche Siche-
rungsmalnahmen zu treffen.

Der Geltungsbereich liegt im Gebiet des erloschenen Bergwerksfeldes ,Ver-
einigte Burksfreude‘/B08149, in dem Bergbau betrieben wurde. Die értliche
Lage dieser bergbaulichen Arbeiten ist hier nicht bekannt.

Néhere Informationen kénnen bei der Rechtsnachfolgerin der ehemaligen
Betreiberin, der Firma Bosch Thermotechnik GmbH, Sophienstrae 30 —
32, 35576 Wetzlar, eingeholt werden.

Landwirtschaft
Bearbeiter: Herr Brenner, Dez. 51.1, Tel.: 0641 303-5126

Unter Bezugnahme auf die bereits im Jahr 2020 abgegebenen Stellungnah-
men fir den éffentlichen Belang Landwirtschaft, mit allen Hinweisen auf die
Betroffenheit der értlichen Agrarstruktur, stelle ich weiterhin aufgrund der
regionalplanerischen Vorgaben meine Bederken zuriick.

Obere Forstbehérde
Bearbeiterin: Frau Stréhlein, Dez. 53.1, Tel.: 0641 303-5549

Die Stellungnahmen der OFB vom 22.12.2020 werden vollumfénglich auf-
rechterhalten. Forstliche Belange sind bei dem o. g. Bebauungsplan betrof-
fen. Im Stdosten (Gemarkung Garbenteich, F1.4, Flst.44/1) befindet sich
Wald i. S. d. § 2 Hessisches Waldgesetz (HWaldG). Die Baugrenzen wer-
den ca. 70 m entfernt vom Waldrand festgesetzt und befinden sich somit
nicht im Gefahrenbereich des Waldes (ca. 30 m = 1 Baumlange). Von der
Flachennutzungsplandnderung sind forstliche Belange nicht betroffen.

Stellungnahme: Regierungsprasidium GieBen,
vom: 23.08.2024

Anderungen/Bemerkungen

erforderlich wird, wo sich Wohnnutzungen in der Nahe befinden.

Die Schallausbreitung nach Osten wird gutachterlicherseits als unkri-
tisch betrachtet, da dort u.a. die Autobahn verlduft und keine schutz-
wirdigen Nutzungen folgen.

zu 6: Der Hinweis zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis war bereits Gegenstand der Stellungnahmen zu den vo-
rangegangenen Beteiligungsverfahren und wurde als Hinweis fir die
Ausflihrungsebene in die Begriindung zum Bebauungsplan aufge-
nommen.

Auf Ebene des Bebauungsplans besteht kein weiterer Handlungsbe-
darf.

zu 7: Der Hinweis zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene des Bebauungsplans besteht kein weiterer Handlungsbe-
darf.




Obere Naturschutzbehérde
Bearbeiterin: Frau Ruppert, Dez. 53.1, Tel.: 0641 303-5592

Nach dem Planungsstand der vorgelegten Unterlagen werden keine nach
§§ 23 und 26 BNatSchG ausgewiesenen oder geplanten Schutzgebiete be-
rithrt.

Das Dezernat 41.4 — Industrielles Abwasser, wassergefiahrdende Stof-
fe, Grundwasserschadensfille, Altlasten, Bodenschutz — hat keine Stel-
lungnahme abgegeben.

Das Dezernat 42.2 — Kommunale Abfallwirtschaft, Abfallentsorgungs-
anlagen — wurde von lhnen im Verfahren nicht beteiligt.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

gez.

i. V. Arnold

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) eiektronisch
schlussgezeichnet. Es ist deshalb auch ohne meine handschriftiiche Unterschrift gultig.

Stellungnahme:

Regierungsprasidium GieRen,
vom: 23.08.2024

Anderungen/Bemerkungen




Von:

Betreff

Datum
An

toeb_beteiligungsverfahren toeb_beteiligungsverfah mv.de &

Stellungnahme RMV - Stadt Pohlheim - Bebawungsplan Nr. 23 "Garbenteich Ost' - emeute Offenlegung gem. § 4a Abs.
3 BauGB

13. August 2024 um 15:41

.de

Bauleitplanung der Stadt Pohlheim
Bebauungsplan Nr. 23 "Garbenteich Ost"

Stellungnahme der Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

Sehr geehrter Herr Hausmann,
sehr geehrte Beteiligte des Planverfahrens,

vielen Dank fiir die Beteiligung an dem oben genannten Verfahren.

Die Haltestellen Sportplatz und Vor dem Hohen Stein, die zur ErschlieBung und Anbindung des
Plangebietes dienen, sind noch nicht barrierefrei ausgebaut. Wir regen in Bezug auf §8 (5) BGG
und §8 (3) PBefG an, diese barrierefrei auszubauen und mit einem Witterungsschutz sowie einer
Sitzgelegenheit fur die wartenden Fahrgaste auszustatten. Die hierfur notwendigen Fldchen
sollten bei der Aufstellung der Bauleitplanung beriicksichtigt werden.

Des Weiteren regen wir an, die Zuwegungen und Stralenquerungen der Bushaltestelle
Sportplatz, hier einschlieBlich einer sicheren Querungsméglichkeit tiber die Landesstralie L
3131, sowie der Bushaltestelle Von dem Hohen Stein barrierefrei zu gestalten.

Hinweise zum barrierefreien Ausbau finden Sie im RMV-MaRnahmenplan ,Barrierefreie
Haltestellen im Busverkehr" unter nachfolgendem Link:

; .rmv.de/c/de/informationen-zum-rmv/der-rmv/aufgaben-der-rmv-gmbh/verkehrs-und-
mobilitaetsplanung
Bitte dort den Mentipunkt ,MaBnahmenplan Barrierefreie Haltestellen im Busverkehr* &ffnen.

Da im vorliegenden Fall die Bushaltestellen nicht direkt im Planungsgebiet des Bebauungsplans
liegen, aber der Anbindung dieses Gebietes dienen, bitten wir Sie die Stellungnahme
unsererseits und die Hinweise zum barrierefreien Ausbau auch an die zusténdige Stelle in der
Kommune weiterzugeben.

In diesem Zuge regen wir an, auch eine Verlegung der Bushaltestelle naher zur Einmiindung der
geplanten Erschliefungsstralie fir das Gewerbegebiet zu priifen, um die Erschlieung des
Gewerbegebietes zu verbessern.

Mit freundlichen GriiRen

LA. Markus Mendetzki

M.Sc. Traffic and Transport

Bereichsleiter

Mobilitétsanforderungen und Rahmenplanung

i.A. Alexandra Knau
Bereich
Mobilitétsanforderungen und Rahmenplanung

GB Verkehrs- und Mobilitatsplanung

W =Y,
BV

Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH | Alte Bleiche 7 | 65719 Hofheim/Ts
Tel.: 06192/ 294-212 | Mail: toeb beteiligungsverfahren@rmv.de

Bauleitplanung der Stadt
Pohlheim

Bebauungsplan Nr. 23 ,,Garbenteich Ost*, Stadtteil Garbenteich
Erganzendes Verfahren gem. § 214 Abs. 4 BauGB
Abwigung der durchgefiihrten Verfahren:

§ 4a (3) BauGB (1. Erneute Offenlegung) vom 15.07.2024 bis einschlieRlich 23.08.2024

Abwagungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung

Stellungnahme: RMYV - Rhein-Main-Verkehrsverbund, Hofheim/Ts.,
vom: 13.08.2024

Anderungen/Bemerkungen

Hinweis:

Die Stellungnahme berticksichtigt nicht die im Rahmen der erneuten
Offenlegung vorgegebene inhaltliche Beschrdnkung auf die Ande-
rungsinhalte der Entwurfsunterlagen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplans, wer-
den aber dankend zur Kenntnis genommen und flieBen in die spater
folgenden Planungen zur OPNV Anbindunng ein.

Auf Ebene des Bebauungsplans besteht kein Handlungsbedarf.




Von
Betreff:

Datum:
An:

Kopie:

: Buf, Kerstin Kerstin.Buss@zmw.de

: Stellungnahme Abwasser WK im Bereich der Stadt- Pohiheim - Bebauungsplan Nr. 23 ,Garbenteich Ost" - erneute
Offenlegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB

1. August 2024 .um 14:31

nto osst 1.de

: Happel, Simone Simone.Happel@zmw.de, Thoma, Alexandra Alexandra. Thoma@zmw.de

Betreff:
Ihr Schreiben vom 11.07.2024 per Mail

Bauleitplanung der Stadt Pohlheim, Stadtteil Garbenteich
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 23 ,,Garbenteich Ost”

(ergénzendes Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB)
hier: erneute Offenlegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB

Abwassertechnische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

unsere Stellungnahmen vom 25.08.2020 und 14.12.2020 behalten weiterhin ihre Galtigkeit.

In Bezug auf die neu bearbeiteten sowie die gesinderten Teile der Entwurfsunterlagen haben wir

keine weiteren Ergénzungen zu unseren bisherigen Schreiben.

Ihr Ansprechpartner in unserem Hause ist die Abteilung Abwasser,
Frau Thoma®0641/9506-117 oder Frau Happel ®0641/9506-236.

Bitte beachten Sie auch die abwassertechnische Stellungnahme des Eigenbetriebes
Wasserwerke Pohlheim.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Kerstin Buf

Wasserverband Kleebach
Korperschatft des offentlichen Rechts
Teichweg 24, 35396 Gieflen
Postfach 11 14 20, 35359 GieRen
Telefon: 0641/9506-114

Telefax: 0641/9506-197

E-Mail: Kerstin.buss@zmw.de

Verbandsvorsteherin:
Stadtratin Gerda Weigel-Greilich

Stellv.-Verbandsvorsteher:
Erster Stadtrat israel Be Josef

Wichtiger Hinweis:

Diese E-Mail und etwaige Anlagen kénnen Betriebs- und Geschaftsgeheimriisse, dem Anwaltsgeheimnis unterliegende
oder sonstige vertrauliche Informationen enthalten. Sollten Sie diese E-Mail irrtimlich erhalten haben, ist thnen der
Status dieser E-Mail bekannt. Bitte benachrichtigen Sie uns in diesém Falle sofort durch Antwort-Mail und léschen Sie
diese E-Mail nebst etwaigen Anlagen aus Ihrem System. Ebenso diirfen Sie diese E-Mail oder-ihre Anlagen nicht
konieren oder an Dritte waiteraahen Vielan Dank!

Bauleitplanung der Stadt
Pohlheim

Bebauungsplan Nr. 23 ,,Garbenteich Ost*, Stadtteil Garbenteich
Erganzendes Verfahren gem. § 214 Abs. 4 BauGB
Abwagung der durchgefiihrten Verfahren:

§ 4a (3) BauGB (1. Erneute Offenlegung) vom 15.07.2024 bis einschlieRlich 23.08.2024

Abwagungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung

Stellungnahme: Wasserverband Kleebach, GieRen,
vom: 01.08.2024

Anderungen/Bemerkungen

Hinweis:

Die Stellungnahme berticksichtigt nicht die im Rahmen der erneuten
Offenlegung vorgegebene inhaltliche Beschrdnkung auf die Ande-
rungsinhalte der Entwurfsunterlagen.

Die Hinweise werden ohne plandndernde Wirkung beachtet.

Die genannten Stellungnahmen beinhalteten Hinweise zur technischen
Gebietsentwasserung und wurden als Hinweise fur die Ausfihrungs-
ebene in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Auf Ebene des Bebauungsplans besteht kein weiterer Handlungsbe-
darf.




Stadt Pohlheim y. \
Eigenbetrieb Wasserwerke Pohlheim \/

- Die Betriebsleitung -

POHLHEIM

122021

Eigerbetrint Wasserwerte Pohineim. Pestfach 11 14 20, 35350 Gielen

Groft & Hausmann GbR
Bahnhofsweg 22
35096 Weimar/Lahn

Ihr Zeichen:

Ihre Nachricht vom:

Unser Zeichen:

Auskunft erteilt:
Telefon
Telefax:

E-Mail:

Datum:

Bauleitplanung der Stadt Pohlheim, Stadtteil Garbenteich
Bebauungsplan Nr, 23,,Garbenteich Ost*

- hier: Erneute Offenlegung gemi8 § 4 a Abs. 3 BauGB (im Rahmen eines ergénzenden
Verfahrens gemé&R § 214 Abs. 4 BauGB

Anlagen: Vollstindige Entwurfsunterlagen zum o. g. Bebauungsplan

Sehr geehrte Damen und Herren,

B-Plan Nr, 23 ,Garbenteich Ost",
Stadt Pohlheim

11.07.2024, Hr. Hausmann
sa-gr

Christian Saufaus
0841 9506-134
0641 9506-197
csaufaus@zmw de

26.08.2024

zum vorliegenden Bebauungsplan haben wir mit Schreiben vom 18.12.2020/sa-gr Stellung ge-

nommen.

Die erqeute Offenlegung hat hinsichtlich der von uns zu vertretenden Belange keine neuen Er-
kenntnisse ergeben, und somit bleibt unsere urspriingliche Stellungnahme inhaltlich giiltig.

Mit freundlichen Griien
im Auftra 1
n [
Rds
Christian Saufaus
Planung-Auskihrung-Dokumentation (PAD)

Bauleitplanung der Stadt
Pohlheim

Bebauungsplan Nr. 23 ,,Garbenteich Ost*, Stadtteil Garbenteich
Ergénzendes Verfahren gem. § 214 Abs. 4 BauGB
Abwagung der durchgefiihrten Verfahren:

§ 4a (3) BauGB (1. Erneute Offenlegung)

vom 15.07.2024 bis einschlieRlich 23.08.2024

Abwagungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung

Hausanachrift: ettt
Terchweg 24 Postfach 11 14 20
35398 Gllen ASASD (hwde
Telefon 0641 6506-0 5

Sitz: Pohihesm. Landies Gisden

Vorsitzender der Steues-Nr.:
Betriebskommissicn. 020 226 BO341

Burgarmanster Andreas Riuck

Bankvertindung
Sparkasse Gielan
IBAN. DET? 5133 0025 0242 0274 31

Stellungnahme: Eigenbetrieb Wasserwerke Pohlheim,
vom: 26.08.2024

Anderungen/Bemerkungen

Hinweis:

Die Stellungnahme berticksichtigt nicht die im Rahmen der erneuten
Offenlegung vorgegebene inhaltliche Beschrdnkung auf die Ande-
rungsinhalte der Entwurfsunterlagen.

Die Hinweise werden ohne plandndernde Wirkung beachtet.

Die genannte Stellungnahme beinhalteten Hinweise Versorgung des
Plangebietes mit Trink- und Ldschwasser und wurden als Hinweise fir
die Ausfiuihrungsebene in die Begriindung zum Bebauungsplan aufge-
nommen.

Auf Ebene des Bebauungsplans besteht kein weiterer Handlungsbe-
darf.




Bauleitplanung der Stadt
Pohlheim
Von: BuB, Kerstin KerstinBuss@zmwde &
ff: i i im - Beb ! g G i - A A
e g'ﬂe::':glan:";ﬁ ;::;sxgsv;r;muesgech dorStadtPonhom g O remete Bebauungsplan Nr. 23 ,,Garbenteich Ost*, Stadtteil Garbenteich
mA': b s i L de Erganzendes Verfahren gem. § 214 Abs. 4 BauGB
Kopie: Happel, Simone Simone.Happel@zmw.de, Thoma, Alexandra Alexandra Thoma@zmw.de Abwigung der durchgefiihrten Verfahren: o
§ 4a (3) BauGB (1. Erneute Offenlegung) vom 15.07.2024 bis einschlieRlich 23.08.2024
Betreff:
Ihr Schreiben vom 11.07.2024 per Mail
Bauleitplanung der Stadt Pohlheim, Stadtteil Garbenteich | Abwigungsbeschluss der Stadtverordnetenversammilung
A e Beh | .
Gdee gepiane:hi. 23, Garbenteich Get Stellungnahme: Eigenbetrieb Wasserwerke Pohlheim — Abwasser- | Anderungen/Bemerkungen
(ergénzendes Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB) technische Stellungnahme, vom: 01.08.2024

hier: erneute Offenlegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB

Abwassertechnische Stellungnahme
Sehr geehrte Damen und Herren,
unsere Stellungnahmen vom 26.08.2020 und 14.12.2020 behalten weiterhin ihre Giltigkeit.

In Bezug auf die neu bearbeiteten sowie die geanderten Teile der Entwurfsunterlagen
méchten wir unsere Stellungnahmen folgendermaBen erganzen:

Im Umweltbericht (neu 05/2024) sind verschiedene Eingriffs- und AusgleichsmaBnahmen
aufgestellt.

Das MaRnahmenblatt 2 (Berichtseite 78+79) fiir die MaBnahme A2 und CEF2 beschreibt die

geplante Umsetzung folgendermaRen:

Nach unterirdischer Verlegung des Zuleitungskanals zum Regenwasserriickhaltebecken

werden die Parzellen als Ackerfldchen wiederhergerichtet und im zentralen Bereich auf etwa

40 m Breite mit einer Saatgutmischung aus Nutzpflanzen und regionaltypischen Wildpflanzen

als Bliihbrache eingesit, die am westlichen und Gstlichen Parzellenrand von einem ca. 3 m

breiten Schwarzbrachestreifen gesdumt wird. ... Als Sichtschutz und zum Schutz gegen

Betreten durch Spaziergénger und freilaufende Hunde wird entlang des nérdlich - . 5 .

angrenzenden Feldweges eine, mit begleitender Saumstruktur etwa 5 m breite, D,e Hinwelse werden ohne plansndernde W|rkur:? bleafc I(;tet.L itun

niedrigwiichsige Hecke angelegt. ... Die Lage der Schachtb_guwerke und der genaue erlauf der Leitung
wird im Zuge der Ausfiihrungsplanung nochmal zwischen Vorhaben-

trager und ZMW abgestimmt und dabei sichergestellt, dass zum einen

der Betrieb der Leitung gesichert und gleichzeitig die ©kologische

Funktion der MaBnahmenflache nicht beeintrachtigt wird.




Ausschnitt MaBnahmenblatt 2

Der Eigenbetrieb Wasserwerke Pohiheim ist Bauherr und Betreiber des 0.g. Zuleitungskanals
(gepl. Re sammelleitung DN 1000 SB und Rahmenprofil 2000x1000 B).

Aus betrieblicher Sicht muss die Anfahrbarkeit der geplanten Schéchte 02R06.0050 bis
02R08.0070 jederzeit fur Fahrzeuge bis max. 40 Tonnen gewéhrleistet sein. Der geplanten
MaBnahme einer Bliihbrache kann nur zugestimmt werden, wenn die
Anfahrbarkeit/Zuwegung zu unseren Schachtbauwerken jederzeit méglich ist.

Die Trasse der Reg imelleitung ist des weiteren von geplanten Bepflanzungen
freizuhalten. Einer Heckenbepflanzung kann nur mit einem Mindestabstand von 3,00
Meter zur RohrauBenkante zugestimmt werden.

Ausschnitt Lageplan, Blatt 12 HS Ingenieure, Stand 03-2022

Hinweis: Generell ist die Trasse von Sammelleitungen im Bereich von 3,00 m beiderseits der
RohrauBenkante absolut frei zu halten. Auch Anpflanzungen sowie Uberbauungen sind in
diesem Bereich unzuldssig. Weiterhin sind Abgrabungen, Gelandevertiefungen,
Aufschittungen und sonstige Auflasten im Bereich unserer Abwasserleitungen nicht zuléssig.
Ein Bodenauftrag und Bodenabtrag (+/- 0,50 m) innerhalb des Schutzstreifens ist nicht
zuldssig

Ihr Ansprechpartner in unserem Hause ist die Abteilung Abwasser,
Frau Thoma®0641/3506-117 oder Frau Happel ®0641/9506-236.

Bitte beachten Sie auch die abwassertechnische Stellungnahme des Wasserverbandes
Kleebach.

Stellungnahme:

Eigenbetrieb Wasserwerke Pohlheim — Abwasser-
technische Stellungnahme, vom: 01.08.2024

Anderungen/Bemerkungen
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Offenlage Bebauungsplan Nr. 23 ,Garbenteich-Ost mit 35. Anderung des
Flachennutzungsplans

Sehr geehrte Damen und Herren.

Gegen den seit dem 15.07.2024 offengelegten Bebauungsplan Nr. 23 ,Garbenteich-Ost" im
Staditteil Garbenteich mdchte wir folgende Einwénde fristgerecht vorbringen:

Zundchst méchten wir feststellen, dass erst durch die Normenkontrollklage des NABU der
Artenschutz den Stellenwert bekommen hat, der gesetzlich vorgeschrieben ist.

Die verschiedensten Stellungnahmen von Behtrden UNB, NABU und Birgem auf das in einigen
Punkten fehlerhafte Umweltgutachten wurden nach den Offenlagen ,weggewogen" und ignoriert.
Zeitliche Verzdgerungen der Umsetzung des Projektes gehen daher nicht zu Lasten des NABU.

Einwénde:
Teil A Begriindung gem. § 2a BauGB

1.2 Bedarf, Nachfrage und Standortalternativen
1.2.1 Uberdrtliche Situation

Da sich seit der letzten Offenlage Anderungen in der Gberdrtlichen Situation ergeben haben,
erlauben wir uns dazu Anmerkungen:

In anderen Kommunen werden Industrie- und Gewerbegebiete aus den Planungen
herausgenommen (z.B. Lutzelinden) und in Flachen fir die Landwirtschaft sowie Flachen fir
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landwirtschaft
abgeéndert (Vorlage RNP 2021), Hier hat bereits ein Umdenken stattgefunden.

In Giefien wurde die Industriebrache Gail an einen heimischen Investor verkauft. Hier kénnte
sich auf bereits versiegelten Fléchen Industrie und Gewerbe ansiedeln.

8.5 Strom- und Gasversorgung
Hier wird auf die Gasversorgungsleitungen der Mittelhessen Netz GmbH hingewiesen,

Aus heutiger Sicht ist ein Anschluss an Erdgasleitungen nicht mehr zu realisieren. Eine
Warmeversorgung Uber erneuerbare Energien ist zwingend notwendig.
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Bauleitplanung der Stadt
Pohlheim

Bebauungsplan Nr. 23 ,,Garbenteich Ost*, Stadtteil Garbenteich
Ergénzendes Verfahren gem. § 214 Abs. 4 BauGB
Abwagung der durchgefiihrten Verfahren:

§ 4a (3) BauGB (1. Erneute Offenlegung)

vom 15.07.2024 bis einschlieRlich 23.08.2024

Abwagungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung

Stellungnahme: Privatstellungnahme,
vom: 15.08.2024

Anderungen/Bemerkungen

Hinweis:

Die Stellungnahme beriicksichtigt z.T. nicht die im Rahmen der erneu-
ten Offenlegung vorgegebene inhaltliche Beschrdnkung auf die Ande-
rungsinhalte der Entwurfsunterlagen.

zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bezliglich der angesprochenen Punkte wird auf die dazu in der Be-
griindung zum Bebauungsplan enthaltenen Ausfiihrungen verwiesen,
die im Vorfeld des erganzenden Verfahrens bzgl. der aktuellen Nach-
fragesituation aktualisiert wurden.

Die Aussage, dass ein Anschluss an die Erdgasleitung nicht mehr rea-
lisierbar sei wird nicht naher begriindet und ist daher einer Abwagung
nicht zugénglich.




Umweltbericht

mit integriertem landschaftspflegerischen Planunasbeitrag. Bodengqutachten und
Artenschutzpriifung zum Bebauungsplan Nr. 23 , Garbenteich Ost", Stadt Pohiheim,

Stadtteil Garbenteich

3 Prognose liber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchflhrung der Planung (, Nullvariante “)

Durch 6kologische Bearbeitung der Fléchen kénnte sich die Entwicklung der Flsche zum
positiven entwickeln.

Auch eine PV-Freiflachenaniage wiirde sich, statt des konservativen Anbaus von Energiemasse,
positiv auswirken.

Die:rognose gibt nur den Ist-Zustand wieder. Davon solite nicht grundsétzlich ausgegangen
werden.

2.7 Landschaftsbild

Erholungswert Minus: Es macht einen Unterschied, ob man durch freie Landschaft geht oder
durch ein bebautes Industriegebiet geht.

4.3 Auswirkungen auf den Wasserhaushalt

Bedingt durch die menschengemachte Klimaverdnderung kommt es immer haufiger zu
Starkregen und damit zu Uberschwemmungen in allen Regionen Deutschlands.

Dieses Gebiet liegt auf einer Anhdhe, der Ort auf einem tieferen Niveau. Es werden dringend
Versickerungsfléichen bendtigt. Eine groRfiéchige Bebauung wie vorgesehen, wird daher sehr
kritisch gesehen. Die Berechnungen sind theoretisch, mit den Auswirkungen werden sich die
Bewohner des Ortes auseinandersetzen miissen.

4.4 Auswirkungen auf die Schutzgiiter Klima/Luft

Bebaute und versiegelte Flachen heizen sich bei Sonneneinstrahlung stérker auf als die jetzt
vorhandenen landwirtschaftlichen Fiéchen. Dadurch kommt es zu einer starkeren Erwarmung der
Luft. In Stadten werden bereits versiegelte Fl&chen entsiegelt und bepflanzt, um das Klima zu
verbessern. Hier erfolgt das Gegenteil. Die Ausweisung von kleinen Fléchen zur Begriinung
reichen als Ausgleich nicht aus.

Eine reine Betrachtung auf das Piangebiet ist unangemessen, da das Umfeld (hier Ortsteil
Garbenteich) nicht berlicksichtigt wurde. Die Aussage, dass es keine Auswirkungen auf das
Umfeld gibt, ist nicht nachvollziehbar, da es nicht bewertet wurde.

4.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

per AHinw‘eis,__dass der Norden und Osten von Hausen zum Zwecke der Erholung erhalten bleibt,
ist nrchtglelfuhrgnd. Zum einen entsteht im Osten von Hausen ein neues Baugebiet, zum
anderen ist es nicht sinnvoll auf Gebiete anderer Stadteile zu verweisen, um hier den Eindruck
von Nahe der Erholungsgebiete zu vermitteln.

4.9 Kultur- und sonstige Sachgiiter, kultureiles Erbe

Die Freigabe des Landesamtes fiir Denkmalpflege liegt noch nicht vor. Daher kann keine
Stellungnahme erfolgen.

Seite2von 3

Stellungnahme: Privatstellungnahme,
vom: 15.08.2024

Anderungen/Bemerkungen

zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB eine Um-
weltpriifung durchzufiihren, ,in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden®. Hierzu zahlt gemaR Anlage 1 Ziff.
2. a) BauGB eine ,Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des
derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario), einschlieBlich der Um-
weltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden, und eine Ubersicht iber die voraussichtliche Entwicklung des
Umweltzustands bei Nichtdurchfiilhrung der Planung, soweit diese
Entwicklung gegeniiber dem Basisszenario mit zumutbarem Aufwand
auf der Grundlage der verfugbaren Umweltinformationen und wissen-
schaftlichen Erkenntnisse abgeschatzt werden kann.”

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen wurden in der Vergangenheit
als Intensivacker bewirtschaftet. Es gibt bisher keine Hinweise oder
Ansatzpunkte, die bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung eine Redu-
zierung der Bewirtschaftungsintensitit annehmen lassen.

Eine PV-Freiflachenanlage wéare im Auflenbereich nur in Verbindung
mit einer Bauleitplanung denkbar und damit fiir eine Nullvariante im
Zusammenhang mit der Bauleitplanung Garbenteich-Ost nicht relevant.
Der angenommene Ist-Zustand fir die Entwicklung des Umweltzu-
stands bei Nichtdurchfiihrung der Planung entspricht somit den verfig-
baren Umweltinformationen und gesetzlichen Vorgaben.

zu 3: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 4: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass anfallendes Niederschlags-
wasser aufzufangen, zu verwerten und auf dem Grundstlick zu versi-
ckern ist. Uberschiissiges Wasser wird einem im Siidwesten geplanten
und naturnah zu gestaltenden Regenriickhaltebecken zugefihrt. Es
werden demnach die nach Wassergesetz vorgesehenen Mdglichkeiten
weitgehend ausgeschopft.

zu 5: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nach Einschatzung der Umweltpriifung zum Bebauungsplan werden
sich die lokalklimatischen Auswirkungen vor allem auf das Plangebiet
selbst konzentrieren. Fiir das Umfeld sind keine nachteiligen Verdnde-
rungen zu erwarten.

Den durch die Bebauung starkeren Aufheizungen tagsiiber und eine
geringere nachtliche Abkihlung und dem Verlust an Flachen fur die
Kaltluftentstehung stehen klimawirksame Begriinungsmafinahmen
(Gebaude und Freiflachen) sowie die Festlegung von Flachen zum
Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft zum Ausgleich ge-
genuber.

zu 6: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bei der aus dem Umweltbericht unvollstdndig entnommenen Aussage
geht es um den Erhalt von Wegeverbindungen zur Nutzung der umlie-
genden Offenlandstrukturen, die erhalten bleiben.

zu 7: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Das Landesamt fiir Denkmalpflege hat mit Stellungnahme vom
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5.1 Flachenverbrauch

Ob die Ansiediung von Industrie und Gewerbe auf dieser groRen Flache notwendig ist, wird nicht
nachgewiesen. Die Wirtschaftslage hat sich in den letzten 5 Jahren deutlich veréndert. Firmen
und Betriebe haben Schwierigkeiten, Fachkréfte zu finden. Was nutzt die Bereitstellung von
grofen Fléachen, wenn seitens der Firmen Zurtickhaltung besteht. Eine Industriebrache nutzt
niemanden. Hier wird auf alten Vorgaben aufgebaut.

5.9 Sonstige Umweltbelange

Lichtimmision
Beschrieben wird, dass LEDs benutzt werden ,sollten". Eine verpflichtende Anwendung muss
vorgegeben werden.

6.4 Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen {Monitoring)

Es gibt keine rechtlichen Vorgaben zur Uberwachung der Ausfiihrung des Monitorings.
Damit ist die Verbindlichkeit der Durchflihrung der geforderten Massnahmen nicht gegeben und
das gesamte Verfahren obsolet.

7.2 Eingrifiskompensation

Laut den vorangegangen Offenlagen sollten alle Ausgleichsmassnahmen in der Gemarkung
Pohlheim erfolgen (Siehe Stelilungnahmen K.Becker 03.09.2020 und K. Becker 11.08.2021).

In der aktuellen Offenlage erfolgen 49% der Ausgleichsmassnahmen und 31% der CEF-
Massnahmen nicht in der Pohlheimer Gemarkung.

Pohiheim ist keine Flachenkommune. Daher sollte mit den vorh. Fldchen schonend umgegangen
werden. Es nutzt keinem Pohfheimer Blirger, wenn hier Flachen versiegelt werden und in
anderen Kommunen ausgeglichen werden. Der Ausgleich sollte da erfolgen, wo Fidchen der
Natur entzogen werden.

A3 MaRnahmenblitter

Massnahmen 1, 3, 4: Hier ist unkiar, wer die Pacht- bzw. Pflegevertrage abschliesst und die
Kosten dafur Ubernimmt.

Pohlheim, den 15.08.2024
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Stellungnahme: Privatstellungnahme,
vom: 15.08.2024

Anderungen/Bemerkungen

23.08.024 ,keine grundsétzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche
vorgebracht®. Die denkmalschutzrechtlichen Vorgaben werden vor der
ErschlieRung des Gebietes erfiillt.

zu 8: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bezuglich der aktuellen Nachfragesituation wird auf die in Kapitel 1 der
Begriindung zum Bebauungsplan enthaltenen Ausflihrungen verwie-
sen, die im Vorfeld des erganzenden Verfahrens bzgl. der aktuellen
Nachfragesituation aktualisiert wurden.

zu 9: Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Festsetzung einer bestimmten Beleuchtungstechnik (LED) wird
dem Aspekt der zeitlich unbegrenzten Wirksamkeit eines Bebauungs-
plans nicht gerecht, da so eine zukiinftig entwickelte bessere Techno-
logie nicht zulassig ware.

zu 10: Der Hinweis wird wie folgt beriicksichtigt.

Das Monitoring ist im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag, der Teil des
Umweltberichtes und damit der Begriindung des Bebauungsplanes ist,
umfassend geregelt. Die Vorgaben zur umsetzung des Monitorings
werden dariiber hinaus in dem Stadtebaulichen Vertrag, der zwischen
der Stadt Pohlheim und dem Vorhabentrager geschlossen wird, ver-
bindlich geregelt.

Gem. der vorgaben des Stadtebaulichen Vertrages wurde durch den
Vorhabentrager ein anerkanntes Fachblro mit der Durchfiihrung des
artenschutzrechtlichen Monitorings beauftragt, welches in Form des 0-
Monitorings bereits 2025 begonnen wurde.

zu 11: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es ist korrekt, dass die Stadt Pohlheim keine Flachenkommune ist.
Gerade hierdurch ergibt sich jedoch das Erfordernis, natur- und arten-
schutzrechtlich erforderliche MaRnahmen dort durchzufiihren, wo dies
naturrdumlich sinnvoll und auch fiir die Belange der Landwirtschaft
vertraglich ist. Samtliche MafRnahmenplanungen sind rdumlich gese-
hen im nahen Umfeld des Eingriffsbereiches, sodass die natur- und
artenschutzfachlichen Aufwertungen im rdumlichen Zusammenhang
durchgefihrt werden. Eine Beschrankung auf das Stadtgebiet der
Stadt Pohlheim wiirde daher Manahmen auf Flachen bedingen, deren
Aufwertungspotenzial gering (und damit der Flachenbedarf noch gro-
Rer) ware oder die landwirtschaftlichen Belange unnétig beeintrachti-
gen wirde.

zu 12: Der Hinweis wird wie folgt beriicksichtigt.

Gem. dem Stadtebaulichen Vertrag, der zwischen der Stadt Pohlheim
und dem Vorhabentrager geschlossen wird, sind die Pflegevertrage
durch den Vorhabentrager zu schlielfen und zu vergiten. Die Pacht-
vertrage werden zwischen dem jeweiligen Grundstiickseigentiimer und
dem bewirtschaftenden Landwirt geschlossen.




