I RECHTSGRUNDLAGEN llla. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 10 Flachen fiir das Anpflanzen und fur die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen [\ VERFAHRENSVERMERKE
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanzVO), 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO) B
u Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG), Hessisches 10.1  Ostlich angrenzend an das Baugebiet Hausen-Ost ist auf mindestens 3m Breite eine zwei-(bis
P I’ ‘ l’ l r r l H r ] Wassergesetz (HWG), Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Hessische Bauordnung (HBO), 1.1 In den als allgemeines Wohngebiet festgesetzten Plangebietsteilen sind zul&ssig: mehr)reihige, strukturreiche Heckenpflanzung anzulegen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Zu
ta d t O I e I y tt - a u S e GebdudeEnergieGesetz (GEG) in der bei der malisgeblichen Auslegung des Bebauungsplanes - Wohngebaude und verwenden sind autochthone Gehdlzarten. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB 26.10.2007
geltenden Fassung. - nicht stérende Handwerksbetriebe. *
Die nach § 4 Abs. 2 BauNVO zuldssigen, 10.2 Pro 5 Pkw-Stellplatzen ist mindestens ein gro3kroniger Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 06.12.2007
- der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie )
" T " ZEICHENERKL ARUNG - Anlagen firr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und die nach § 4 10.3  Pflanzenliste standortgerechter Geholze ) _ ) Entwurfs- und Auslegungsbeschiuss 21.07.2022
Bebauungsplan Nr. 16 "Hausen-Ost Sud 1 o Abs. 5 BauNvO ausrahmaueise ussige = i SussCHleich ebitseiTsch etz s eglnaer et e, Oostoaure
glasieramtiche Larsieingen - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe entsprechender Nachweis zu erbringen. " = o
. ’ Erste Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3 Abs. 2 BauGB 15.08.2022
1.1 Fl. 54 Flurnummer - Anlagen fur ngaltungen, und der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange bis 16.09.2022
' - Gartenbaubetriebe . gem. § 4a Abs. 2 BauGB
P I a N ka rte 1 19 49 Flurstiicksnummer - Tankstellen sind nach § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Pflanzenliste ' '
. . : . . . : - Zweite Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB 26.09.2022
13 T | vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen 1.2 Izrlmjlgzgiggls Mischgebiet festgesetzten Plangebietsteilen sind gem. § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein S;ZEZ?;JZEB:;TSSS Berg-Ahorn Quercus petraca  Trauben-Eiche bis 27102022
129 FTar 204 oo 207 ) _ ; ——= o 2 Planzeichen ) \C/;Vohnhg.ef?éud% Bil baud ﬁacezglitiya%gss ggl[t_zB-ﬁgc]) én (T)izgrccgrsd;otgur \?\}:ﬁ!{frlcl_?: de Verdffentlichung im Internet, dritte Beteiligung der Offentlichkeit 13.05.2024
&H 130 LJ _— HeNr 43 iiTs - - - seschdlls- und burogebaude, o . gus sy , o - , gem. § 4a Abs. 3 BauGB* und zweite Beteiligung der Behérden bis 14.06.2024
125 : 10,0 P 45 2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB) - Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Fraxinus excelsior Gewohnliche Esche Tilia platyphylios Sommer-Linde und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. §4a Abs. 3 BauGB
— . 134 205 206 ,‘ ' PN 47 ' - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, ' '
130 : , , - Sonstige Gewerbebetriebe Baume 2. Ordnung
56 .- ,
¥ 126 ﬂ 3 v 211 Allgemeines Wohngebiet - Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Acer campestre Feld-Ahorn Populus tremula Espe Satzungsbeschluss gem. §10 Abs. 3 BauGB
- — ! 55 g . . Zwecke. Betula pendula Hange-Birke Salix caprea Sal-Weide
133 08 674,&’7:,'!3 L — s 5‘f ______ ---753 212 m Mischgebiet - Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten sind unzulassig. Carpinus betulus Hainbuche Sorbus aucuparia  Eberesche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
v | /4 e L ML s T — o .
109 34,0 —
R I == o\ _ T —— 2.1.3 Dorfliches Wohngebiet Die Einrichtung von Verkaufsflachen ist nur fir die Selbstvermarktung der im Mischgebiet Obstbdume
. 69 Py | | 4/1 59 Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 9 Abs. 3 BauGB LV.m produzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe zulassig, wenn die Verkaufsflache einen (Sorten nach Dr.-Ing. Thomas Nessel, Quelle: https://www.giessen.de/media/custom/684_7751_1.PDF?direct) * Die Bekanntmachungen erfolgen in den "Pohlheimer Nachrichten”
12 ” ' e 592,45m7 ] ' 8§16 und 18 BauNVO) : ] ] o untergeordneten Teil der durch die Betriebsgeb&ude Gberbauten Flache einnimmt.
4 - / . P—— Castanea sativa Ess-Kastanie
I N B . . . . . . . . ..
D ‘ 71 ‘ JPPEIARE ' ! , 291 GRZ Grundfizchenzahl 1.3 - In dem gem. § 5 a BauNVO als Dérfliches Wohngebiet festgesetzten Plangebietsteil muss die Malus domestica Garten-Apfel (z.B. Berlepsch, Boskoop, Gewurzlulken, Goldparmane,
101 33 LT —-— as S ’ o Nutzungsmischung der nach § 5 a Abs. 2 BauNVO zuldssigen Nutzungen nicht gleichwertig sein. Gravensteiner, Heuchelheimer Schneeapfel, Jakob Lebel, Kaiser . _
106 g P ; ‘ WAY ] [P e o D kS 299 GFZ Geschossflachenzahl - Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind Wilhelm, Oldenburg, Pfirsichroter Sommerapfel, Rheinischer Ausfertigungsvermerk:
8 107 105 ° : e - gem. § 5 a Abs. 3 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zulassig. Bohnapfel, Schafsnase, Schéner von Nordhausen)
I 104 103 102 70 : ’ : . Pyrus communis Kultur-Birne (z.B. Bosc's Flaschenbirne, Gellerts Butterbirne, Gute . _ _ . _
F-{eereim 550,77m? ] _eszrm] £ ; 2.2.3 Il Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse ° MaR der baulichen Nutzung Graue, Pastorenbirne, Schweizer Wasserbirne) Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit den hierzu ergangenen
- 100 D e WA VR T Y Firsthsh (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO) Prunus domestica Zwetschge/Reneklode/Mirabelle (z.B. Briihler Friihzwetsche, Beschllissen der Stadtverordnetenversammiung dbereinstimmt und dass die fur die
' 72 73 L I — T = l 6 ’ e FHmax irsthohe Hauszwetsche Typ Auerbacher, Ontario-Pflaume, Mirabelle von Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
- 580,46m* |7 2 7 \\\\\\\ |~ 295 TH Traufhéhe 21 Das Malf} der baulichen Nutzung in den Baugebieten ist der Nutzungsschablone im zeichnerischen Nancy, Grol3e Griine Reneklode) _
— - 3.00) 10,00 sep I ,’ Bt A o max Teil des Bebauungsplans zu entnehmen. Prunus avium SuRkirsche  (z.B. Dénnissens Gelbe Knorpelkirsche, Schmahlfeld Schwarze Pohlheim,den __._ .
9 | @ === : | » ] , Herzkirsche)
744 743 242 2 ’ o & D . 7 3,00 o / ’ 8 23 Bauweise. Baugrenzen (5 9(1)2 BauGB) 2.2 Die Hohe der baulichen Anlagen wird wie folgt beschrankt: Sorbus domestica Speierling __ _
741 240 98 i 8 D o701 onwy E - Am Steeg 231 Baugrenze - Bei zuléssiger eingeschossiger Bauweise ist eine Traufhdhe von max. 4,5 m und eine Firsthéhe Juglans regia Walnuss Birgermeister
739 738 8 J B >0 - . = ~—1— iberbaubare Fliche von max. 8,0 m zulassig. Mespilus germanica Echte Mispel
312 75 76 = N g 50 13 ™~ nicht tiberbaubare Fliche - Bei zulésséigSeOr zwei?fascjhossiger Bauweise ist eine Traufhéhe von max. 6,50 m und eine Firsthéhe Morus alba Weille Maulbeere
28,50 - ——— von max. 9,50 m zulassig.
97 77 ,’ 239 o offene Bauweise - Bei zuldssiger dreigeschossiger Bauweise ist eine Traufhéhe von max. 9,0 m und eine Firsthhe Straucher Rechtskraftvermerk:
78 o 1 28 6 I : e von max. 12,0 m zulassig. Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel Rhamnus catharica Purgier-Kreuzdorn
) 680,30m? e i B, i . . .
737/1 / ' L op--TE73.03m 3,00 , ) Baihan. S . Corylus avellana Gewobhnliche Hasel Rosa canina Hunds-Rose
. 21 oo e 2.33 | E/DRM | Einzel-/Doppel-/Reihen- und Mehrfamilienhduser zulassig 2.3 Unterer Bezugspunkt fir die Ermittlung der maximal zuldssigen Trauf- und Firsthdhen ist die Crataegus monogyna Einmgriffliger WeiRdorn Rosa rubiginosa Wein-Rose Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
798 - e i BA I 24 Verkehrsflachen und Verkehrsfiichen besonderer Zweckbestimmung Fahrbahnoberkante der das jeweilige Grundstiick erschlieBenden StraBe, gemessen lotrecht vor der Crataegus laevigata Zweigriffliger Weildorn Rosa tomentosa Filz-Rose Kraft getreten am:
9% 79 srieme | : (S 9(1)11 BauGB) Gebadudemitte auf der der ErschlieBungsstraBe zugewandten Seite. Bei durch zwei StraBen Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster Sambucus nigra Schwarzer Holunder .
791 T 664,73 I | erschlossenen Grundstiicken gilt die niedriger gelegene StraBe als Bezugspunkt. Prunus spinosa Gewohnliche Schlehe Viburnum opulus Gewohnl. Schneeball Pohlheim, den __ .
722 80 -——2u_ | 684,41m* I' 241 StrafRenverkehrsflache Oberer Bezugspunkt fiir die Ermittlung der maximal zuldssigen Trauf- und Firsthbhen ist bei
735 o o 81 82 N Il 500, I, ;;2:20'"’ geneigten Dachern der First als Dachbegrenzungskante und bei Flachdachern mit bis zu 5° Kletter- und Rankpflanzen o _ o . :
N = ’ T 2.4.2 LW Landwirtschaftswe Dachneigung der oberste Abschluss der GebdudeauBenwand (Attika). Clematis vitalba Gewohnliche Waldrebe Hedera helix Gewohnlicher Efeu Bargermeister
723 - 84 o188 IEEEINE I £ 9 Lonicera periclymenum Deutsches GeiRblatt
& 729 A A — DERIS e B 5 AR
— S § _ 243 E Parkflache, privat 2.4 Lichtkuppeln und haustechnische Anlagen (z.B. Luftwarmepumpen oder Solarkollektoren,
T 15 = s A Photovoltaikanlagen, Aufzugsschacht) dirfen die Oberkante der Attika bei einem Gebdude mit . . . N
734 N ! 244 ] ﬁ N Geh-/ Radwe Flachdach imal 75 iberschreit 11 Gebiete zur Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren
. 94 2 o \ R . suom —— 4. g achdach um maxima cm Uberschreiten. Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)
85 14 Soscan /) ' 10 ] N .
—__ . 1 170 ——— VZA Il 525 39 5 - 245 [ ﬁ || Gehweg/Grasweg 3 Gemal § 9 Abs. 1 Nr.1BauGB i.V.m. § 20 Abs. 3 BauNVO 11.1  Die Solarmindestflache zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie betragt mindestens
—_— ] == : = [T S . ) _ . 0 , 5 : :
733 86 ‘*~~Tf:;—;—:‘~- """" 246 QOO Bepflanzung und sonstige Nutzungen des Straflenkdrpers in abschliellender 3.1 Bei der Ermittlung der Geschossflache sind ausnahmsweise Aufenthaltsraume in anderen als g%l/;’ugesrbgl:ggﬁsredlnggggﬁﬁzeg Idaer:SGebaUde und baulichen Anlagen innerhalb des gesamten
o5 93 576.27m = | | (i Abstimmung dem Strallenbaulasttrager vorbehalten Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehdérenden Treppen und einschlief3lich ihrer g gsp '
ug s, T ,’ 671, ’ 247 tadtisches Verkehrsbealeitari Umfassungswénde auf die Geschossflachenzahl nicht anzurechnen. 11.2 Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache
£ == . ' 43,38m? o E stadtisches verkehrsbegierigrun . auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden
e - = o 4 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)
732 Q S _ 248 StralBenbegrenzungslinie -~ o
92 & 87 S 2
5 D WA < e 4.1 FUr das gesamte Plangebiet ist die offene Bauweise mit seitlichem Grenzabstand festgesetzt. 12 Vorkehrungen zum Schutz vor schadiichen Umwelieinwirkungen (3 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
2 576,061 S ——— o o a i in-
: -~ % / : 4 pereien ofne Ein-und Austant 42 Zulassig ist die Errichtung von Einzel-, Doppel- und Reihenhéusem. Fr die als Wohngebiet WA3 121 An der Stdseite der Gebaude im Mischgebiet sowie der Gebaude im Wohngebiet, die an das
) X A I 806.96m= 3 2410 Le—o—o Bauverbotszone . und aiqs Mischgebiet IQ\J/II fest eset’ztenppPIan ebietsteile gilt ér anzend, dass ghier auch Mischgebiet direkt angrenzen, sind schutzbedurftige Raume (Wohn-, Schiaf- und Arbeitsraume)
88 1,50 o I conam 12 00 o - Mehrfamilienhéus?er ZUlAsSi sindg 9 9 9 : durch geeignete Grundrissgestaltung zur larmabgewandten Seite hin zu orientieren. Im Rahmen des
731 91 o "< 575.82m? . WA ,’ T N 9 ’ Baugenehmigungsverfahrens muss der Nachweis Uber den ausreichenden Schallschutz als
T2 / 2411 e—e—e Baubeschrankungszone Bestandteil der Bauantragsunterlagen gefiihrt werden
\ \ II TI———L_ _ ‘ 4.3 Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. '
N N T 25 Flhrung von unterirdischen Versorgungsleitungen mit Freihaltezonen Ein Vortreten von Geb&udeteilen in geringfiigigem Ausmal ist zulassig.
| 275 . _ _
o e ,’ o ’I - (§ 9(1)13 BauGB) 13. Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)
D 36 38 j S @ Il ‘é’ I, 251 s—ree—| Ferngasleitung 5 Steliplatze. Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 13.1 Die festgesetzten Kompensationsflichen und -mallnahmen werden dem Plangebiet in seiner
9072 90/1 k — T'fj:-"ﬁ\\‘“‘ 51  Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen mit ihren Zufahrten gem. § 14 BauNVO sind Gesamtheit zugeordnet.
\ 89 Zur Lutheriinde | ) TTes—s - 252 |[—¢zwo—| Hauptwasserleitung innerhalb und aulRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.
. % ) 107
664/1 589 \ 752 il 4 D f [T 5] |o - - 26 253 oewenvic]  Qrtliche und Uberdrtliche Abwasserleitung 5.2 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Nebenanlagen zur Ver- und Entsorgung gem. § 14 W
. / = : % Tom 1 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassig, auch wenn hierfiir keine gesonderten Flachen festgesetzt (Satzung gem. § 91 Abs. 1 und 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)
31 . 37 D 2.6 : Flachen fir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sind. < _
o 754 | © . - ” (8 9(1)14 BauGB) 1 Aullere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 HBO)
664 & _ 23 6 Anzahl der zuléssigen Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
S| g :l ........ P - 26.1 RRB Regenriickhaltebecken 1.1 Far die Hauptgebgude sind Sattel-, Walm- und Pultddcher mit einer Dachneigung bis 45° sowie
iy - 766 : 612,73m? i3 25 - 6.1 Im Bereich des Allgemeinen Wohngebiets WA 1, WA 2 und des dérflichen Wohngebiets MDW sind Flaghdacher z_yla§8|g, fur Nebenanlagen und Garagen sind abweichende Dachformen und
'. 665 o ) 755 e - ey 04 2.6.2 RUB Regeniiberlaufbecken maximal 3 Wohneinheiten je Einzel-/bzw. Doppel-/Reihenhaus zuléssig. -neigungen zulassig.
692 : 8540,03m* - —— L . i . . .
g S _ = _/,—""_ 2.7 Offentliche Griinflache (§ 9 (1) 15 BauGB) 6.2  Im Bereich des WA 3 sind pro Geb&ude maximal 14 Wohneinheiten zulassig. 1.2 Dtl)e aLJt_Bere Gestaltung von Doppel- und Reihenhausern ist in Form, Material und Farbe aufeinander
) ~— ~_ T o~ ST - abzustimmen.
687 N - Ses _
756 =~ 7650 654,77m? 2.71 Spielplatz 7 Flachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB
© 666 ¥ ‘ Fee 26, 14 2 2 Gestaltung von Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 HBO)
N 6 e _ L 2.8 Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, Regelung des Wasserabflusses 7.1 Fur die Baugebietsteile WA 3 und MI gilt zudem, dass hier nur Gebdude errichtet werden durfen, bei o . o )
® 757 767 7 a2 Mitteln der sozialen Wohnraumférderung erfiillen. HoIzIatten__) in Verbindung mit e__lnhelmlscheq, stan_c_jortgerechten Rank: bzw. S_(_:hllngpflanzen oder
. . 3 ) ] 281 k] Gewisserrandstreifen als selbsténdige Laubhecke zuléssig bis zu einer Héhe von max. 2,0 m tUber Gelandeoberkante.
667 ° 27 9 Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und o . ] ) ] )
85 o - ; G 29 D Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden., Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 2.2 Einfriedungen mssen einen Mindestbodenabstand von 15 cm einhalten, Mauersockel sind
690 758 g MO8 —= Natur und Landschaft (§ 9(1)20 BauGB) unzulassig.
g,‘f - S _ I ) 9.1 Rad- und Gehwege, Garagenzufahrten, Hofflichen und PKW-Stellplatze sind in B o
s / $ = 18 651,68m* v; Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen, CEF-MaBnahmen wasserdurchlassiger Bauweise zu befestigen. Die Befahrbarkeit firr Rollstuhifahrer und Rollatoren 3 Gestaltung der Grundstlcksfreifldchen (§ 91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 5 HBO)
668 684 768 STt 1 28 ist zu gewahrleisten.
695/2 . i N . ' 3.1 Nicht Uberbaute Grundsticksfreiflachen sind zu mindestens 30% mit einheimischen
& 759 Steinacker 2.9.1 \ Geholzstreifen A . _ ,
Q ~~~~ s 2 Wasser- %/ \ache m 9.2  Durch Schalter, Zeitschaltuhren und Smart Technologien ist die insektenschonende und standortgerechten Baumen und Strauchern entsprechend der Pflanzenliste zu bepflanzen.
o T = 11 17 29.2 @ Saumstreifen artenschutzgerechte Beleuchtung auf die Nutzungszeit bzw. das sicherheitstechnisch unbedingt . _ .
683 695/3 . % = ' Erforderliche zu begrenzen. 3.2 Stellplatze fur Abfallbehélter sind zu umbauen oder mit Laubgehélzen einzugriinen.
760 FPRES _ 2.9.3 W Reptilienhabitat S _ _ o
o : 29 - 9.3  Die Lichtmenge ist gering zu halten: Maximal 5 Lux fiir Wege und 10 Lux fir Parkplatze. 3.3 GroBflachig mit Stein, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren Materialschittungen bedeckte
662 < 697/1 D ° 2 Flachen, in welchen diese Materialien das hauptsachliche Gestaltungselement sind und Pflanzen
& y 38 AusgleichsmaRnahmen 9.4  Zur AuRenbeleuchtung sind nur Leuchten mit warmweiRen LED-Lampen oder nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergarten), sind unzulassig. Stein- oder
s Natriumdampf-Hochdrucklampen mit UV-armen Lichtspektren (max. 3.000 Kelvin) und Kiesschattungen, die dem Spritzwasserschutz unmittelbar am Geb&ude oder der Versickerung von
F 761 5,00 1000 20 294 NOm Anlage naturnaher Geholze aus autochthonen Strauch- und Baumarten mit geschlossenem Gehause zuldssig. Niederschlagswasser dienen, bleiben hiervon unberdhrt.
I S ’ 30088853 ) F vorgelagerten Saumzonen
© Q y 765 9.5 Die Beleuchtung wird auf die zu beleuchtenden Bereiche (z.B. Wege, Parkplatze) ausgerichtet. .
Mi Mi 295 § (a») [ Entwicklung einer artenreichen Glatthaferwiese mit randlichen Gehédlz- und Das Abstrahlen von Licht oberhalb der Horizontalen ist durch entsprechende Abschirmungen zu ll.c. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Saumstrukturen verhindern. Die Lichtpunkthéhen sind grundséatzlich niedrig zu halten. Flachige Fassade-
0% oz 51 nanstrahlungen sind unzulassig. 1 Denkmalschutz
- 769 2.9.6 -®. Entwicklung einer mageren Flachland-Mahwiese . _ ) . _
o 170 39 9.6  Bei nachtlicher Beleuchtungspflicht (z.B. aufgrund n&chtlicher Arbeitstatigkeiten) gelten die zuvor 1.1 Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so sind sie gem. § 21 HDSchG dem
699 " 2.10 Flache fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten MaRnahmen, sofern die technischen Regeln fiir Arbeitsstitten keine anderen Landesamt fur Denkmalpflege (Abt. Archdologische Denkmalpflege) oder der unteren
m 213 32 (§ 9(1)25 a BauGB) Anforderungen stellen. Denkmalschutzbehoérde unverztglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 21 Abs.
700 763/3 3 S 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten
) % o 2101 |3 < Ortsrandeingrinung mit autochthonen Strauch- und Baumarten 9.7  An zusammenhangenden Glasflaichen mit mehr als 20 gm GroRe ist vermehrter Vogelschlag mit und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schutzen.
679/2 — E o @ @ @ ’ ' Hilfe folgender MaRnahmen sicher zu unterbinden: _
/ Breslaver Strafie 772 [ SV . A1 ® S ©O) © ® O, ' 2.11 Flache fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 2 Verwertung von Niederschlagswasser
g S ) e ©) ° (§9(1)25 b BauGB) -Einsatz von reflexionsreduzierten Glasern (Reflexionsgrad max. 8 %)
> - po 2’”“/0/0/0/ 5 -Verzicht auf Pflanzungen von Gehélzen in einem Abstand bis zu 15 m 21 Abwasser, insbesonderg Niederschlagswasser sol! von demjenigep, bei dem es anfallt, verwertet
3 e P \ ' \47 2.12 Informelle Darstellungen -Verwendung transluzenter Glaser oder Aufbringen geeigneter Markierungen auf der AuRenseite werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. (§ 37 Abs.
54/1 N © © © ® ® © ' der Fenster oder Verwendung von gepriiftem Vogelschutzglas. Die betreffende Beurteilung ist im 4 Satz 1 Hessisches Wassergesetz HWG).
76 < % @ @ 2.12.1 @_ Unverbindliche Innenaufteilung der geplanten Verkehrsflachen, Kreisverkehrsplatz, Bauantrag vorzunehmen. . o
. ) Fahrbahnen, Rechtsabbieger, Briickenbauwerk -Konsequente Abschaltung des Lichts auRerhalb der Nutzungszeiten. 2.2 Das auf Dachflachen anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist in Zisternen aufzufangen und
S o—0— 00— 09 als Brauchwasser zu verwenden (§37 Abs. 4 HWG). Eine Dachbegrinung ist als Alternative zum
5 678 =t a o2 % e 2122 [|4 [lo®l] Geh- /Radweg VermeidungsmaBnahmen Zisternenbau zulassig. Stadt POhIheim, Stadtteil Hausen
» s —&— 52 . : . : ) : L
554116 o1 . ® © O/<>/<> <1 % 51 2123 Fo—ro—| Private Entsorgungsleitung 9.8  Die Baufeldfreimachung und Fallung von Gehdlzen erfolgen auRerhalb der Brut-, Fortpflanzungs- 2.3~ Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt lber eine Kanalisation ohne
o e ~~ Wassér und Vegetationsperiode und unter Beriicksichtigung einer méglichen Zwischenquartiernutzung Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
g O 2.13 Sonstige Planzeichen durch Fledermause im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar. Vor der Rodung im Winterhalbjahr wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
554117 [ o1 ® / ° . . , " ) . ; " i
® o 59/1 ist durch einen Fachgutachter zu tberpriiften, ob potentielle Winterquartiere von Fledermausen Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz WHG vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S.
Hinterm o N 2.13.1 Le—o—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (Baumhéhlen) betroffen sind und diese tatsachlich besetzt sind. Falls Individuen der geschiitzten 2585)), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) geandert Bebauungsp|an Nr. 16
. S ® © 54 N Arten angetroffen werden, ist in Absprache mit der zustdndigen Naturschutzbehorde eine worden ist. )
W, y Waldchen @ @ 2 e \ NN 2132 -~ vorgeschlagene Grundstiicksgrenze (rechtsunverbindlich) fachgerechte Umsiedlung der Tiere vorzunehmen. Errichtung eines stabilen Bauzaunes am o ) -
K © B 2 O/Q/O ~, o 9 lache Westrand des geplanten Baugebietes vor Beginn der Baufeldraumung. 3 Oberirdische Gewésser, Hochwasserschutz ,,Hausen-OSt Sid
24 3 o 2133 | 300 . BemaRung .
\ © © © =" PO _ / oo 9.9  Im Vorfeld der BaumaBnahmen ist eine fachgerechte Umsiedlung der Zauneidechse in das zuvor 3.1 Die Errichtung von standortgebundenen und wasserwirtschaftlich erforderlichen Anlagen (hier: RUB) Plankarte 1
\ =5 Hinteres Loh 55 /° 2.13.4 __@__ Bauabschnitt geschaffene, zeichnerisch festgesetzte Ersatzhabitat vorzunehmen (Einzaunung, Abfangen, ist in dem nach §23 HWG festgesetzten Gewasserrandstreifen zulassig. Darlberhinaus gilt §23
e ) 57 o 61 Umsiedeln, Flachenkonditionierung in Ersatzflache). Abs. 2 HWG i.V.m. §38 Abs. 4 HWG.
48 \ /Q/O 2 g 2135 =mem=m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
o 9.10 Durchfilhrung einer fachgerechten Vergramung des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings durch 4 Bodenschutz
6/47/ < Q 213.6 —————! Gemarkungsgrenze regelmaflige Mahd aller in Anspruch genommenen Wiesenknopfbestidnde. 1. Mahd zwischen dem . _ ) _ o
— 960 56 411/4 1. und 10. Juni, danach regelmaRige Mahd im zweiwdchigen Rhythmus bis zur letzten Mahd 4.1 ~ Sollten im Zuge der Bauarbeiten Anhaltspunkte fir das Vorliegen schadlicher
611 o O 412/4 zwischen dem 1. Und 15. August. Insgesamt 6 Mahdtermine. 2odepveréngeruggen41ofzr AR\IIEIJa(s;t.eE wahrgenommen werden, erfolgt deren unverzigliche
0 « nzeige an das Dez. 41.4 des ieRen.
- °~g OO / 413/4 9.11 Erganzende qualifizierte Fachbauleitung zur Gewéhrleistung eines schonenden Umgangs mit _ _ _
O o 623 57 58 \ / Boden, Natur und Landschaft, einschlieRlich der Vermeidung nicht erforderlicher Eingriffe und der 4.2  Bei Erdarbeiten sind Ober- und Unterboden getrennt auszuheben, fachgerecht zu lagern und
32 \O\Q @ s Minimierung von Beeintrachtigungen im Rahmen der Bautétigkeit. \évombglicrrl wieder eirézudbaucre]né ?tr)}erbodenmrieten dirfen max. 2 m hoch sein und sind gegen
e eeintrdchtigungen z.B. durch Befahren zu schitzen.
~ 65/1
(o}
CEF-MalBnahmen
410/21 415/7 4.3 Nasse Oberbdden durfen nicht befahren werden.
@ <> Gabenteicher Strafe u\ @@‘“g . 9.12 Pro bei der Rodung und Baufeldfreimachung verloren gegangenem potenziellen Habitatbaum . . . o _ _
63 I QD ¢ werden 3 Fledermauskasten bei potenziell verloren gehenden Hohenbdumen 3 Nistkasten 4.4  Uber einen Monat zwischengelagerter Boden ist in geeigneter Weise abzudecken oder zu
43 a Y ~ e NUTZUNGSSCHABLONE fachgerecht installiert. Die genaue Anzahl der Kasten wird nach der Baumhoéhlenkontrolle und begrinen.
a4 0 \ <> 413/3 GRZ | GFZ | THmax | FHmax | Voligeschosse| Bauweise Dokumentation durch eine fachkundige Person festgelegt. Zur Sicherstellung der kontinuierlichen
5 ’ 2 417114 okologischen Funktion werden je vorhandenem Hohlenbaum jeweils drei Fledermauskasten vor 9 Ver- und Entsorgung
o & WA 10,3 0,3 45m | 80m I o E/D/R Eintreten des Verlustes installiert.
-y 41006 5.1 Im Bereich des beiderseits 4,0 m breiten Schutzstreifens der Ferngasleitung und der jeweils
N 64 MDW AN s L 41022 Ny, WA2103 | 06 | 65m | 95m I o EDR 9.13 Fir den Verlust derzeit besiedelter Entwicklungs- und Ruherdume der Zauneidechse sind auf beiderseits 3,0 m breiten Schutzstreifen der Sammelleitung fiir Abwasser (Liickebachsammler) des
~_Xinteres Loh 45 o N 41714 WA 3 | 0.4 192 90 120 m lokaler Ebene im Bereich der zeichnerisch festgesetzten Flachen 1 und 2 gezielte MaRnahmen zur Wasserverbands Kleebach (WVK) sowie der drtlichen Abwassersammelleitungen des Eigenbetriebs
F 2 i 417115 ’ ’ 2 m e m ° M imi i i W ke Pohlheim (EWP) sind absolut keine MaRnah lassig, die den Bestand oder d
3 J:/ 4102 41477 Optimierung und Neuschaffung von Habitaten der Art entsprechend der Beschreibung der asserwerke Fohineim (__ )sm__ absolut keine alsnahmen zulassig, die den e§tan oder aen P o :L"T"' Gl
o A 2 g ) S 417/5 N a7 MDW | 0,4 0,8 6,5m | 95m Il o ED MaRnahme im Umweltbericht vorzunehmen. Betrieb der Leitungen gefahrden kénnen. Das Plangebiet ist im Trennsystem zu entwéassern. 5t39hbhﬁfﬂ."'?5téiﬂhg' e
- ¥ 42010 g 11—t kY
A 5 401/1 0 4101 410/25 415/6 » % 4201 MI 104 | 08 | 65m ]| 95m . © EDM AusgleichsmaRnahmen 6. Rationeller Umgang mit Energie %&,5@_ ot
\ jq;*’ N / 3 & 41717 Bei Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Fl&che gilt das engere Mal. ] _ ) ] . . . . . . N . Quelle: OpenStreetMap
o 41011 410/24 9.14 Im Sudosten des Plangebietes sind westlich und 6stlich der neu entstehenden Zufahrt zum 6.1  Fr betroffene Gebaude und ihre Anlagentechnik zum Heizen, Liften, Wassererwarmen, Kuhlen
! o Dvﬁ?)' 403 416/1 9 420113 % Baugebiet ,Hinter der FriedensstraRe” im Bereich der stidlich der L 3129 mit A1 festgesetzten und Beleuchten gilt das GebaudeEnergieGesetz (GEG 2020). Datengrundiage: Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation
RRB 2 v % % 404/ . X 410/12 4719 Flachen zwei Feldgeholze anzulegen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Am 6stlichen Rand des ) . ) . ) ) E ¢ MaBstab 11000
- g 400 "%, % 410710 7 Baugebietes, im Ubergang zum StraRengehdlz auf der Béschung nérdlich der L 3129 ist ein 6.2~ Wohngebaude mit mehr als 5 Stellplatzen innerhalb des Gebaudes oder angrenzend am Gebaude orma 907134 :
Q\ 691/1 399 h 69@)% 41811 N Fe|dgeh0|z anzu|egen, dauerhaft zu erhalten und zu pﬂegen (A1) Das ostlich an die gep|ante Sln-d mlt. der LeltungSInfl_'astruktur far .ElektromObllltat nach GEIG auszustatten. Dabei bedeutet Art der Anderung / Planstand Datum Bearbeiter / digit. Bearbeiter
O\ o 308) ) %, 41013 110115 "t FuR-/Radwegverbindung nach Garbenteich bestehende Feldgeholz ist zu erhalten. Leitungsinfrastruktur mindestens eine Umsetzung durch Leerrohre, Kabelschutzrohre,
397 405/2 . s e : Bodeninstallationssysteme oder vergleichbaren MalRnahmen. Ebenso erforderlich ist Raum fur Vorentwurf 25.05.2021 H. Christophel /L. Kuhlmann
/ % N 410114 419/1 ZDN ] 9.15 Im Bereich der mit A2 und A3 festgesetzten Flachen Entwicklung einer artenreichen Glatthaferwiese notwendige Zahler, intelligente Messysteme, Lademanagement und Schutzelemente. Entwurf 15.06.2022 A West
" % 2 . 410716 y meto mittels Durchsaat, Ubersaat oder Frassaat entsprechend der Beschreibung der Malnahmen im
/D Y @ 420/2 Umweltbericht. Entwurf 04.04.2024 M. Werner
o 398/3 & o
= éz%u/ @ 406/1 656 409/4 410/20 42911 : ] /\ . /\
N\ 407/ y & 421 42312 E N s 5 5 | PLANUNGSGRUPPE PROF. DR. V. SEIFERT
o [ = ¢! 3 & =R | i :
o 652/2 4o 382/1 % % 410719 £ Egi g ES /]ﬂﬂkﬁg Regionalplanung * Stadtplanung * Landschaftsplanung
o7 & % = e % i
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