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Bauleitplanung der Stadt Pohlheim;
hier: Bebauungsplan Nr. 45 ,,Am schwarzen Morgen* im Stadtteil
Watzenborn-Steinberg

Stellungnahme im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben vom 27.07.2023, Az.: hch

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o.g. Bauleit-

planung wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehérde
(Bearbeiterin: Frau Bernhardt, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2428)

Mit dem Vorhaben soll die Ausweisung einer Flache fiir den Gemeinbedarf
im Umfang von rd. 0,6 ha fiir den Bau einer Kindertagesstatte vorbereitet
werden.

Im giiltigen Regionalplan Mittelhessen 2010 (RPM 2010) ist der geplante
Geltungsbereich als Vorranggebiet (VRG) Siedlung Planung ausgewiesen,
teilweise tiberlagert durch ein Vorbehaltsgebiet (VBG) fiir besondere Klima-
funktionen. Unmittelbar westlich angrenzend legt der RPM 2010 ein VRG
fuir Natur und Landschaft (Naturschutzgebiet ,Liickenbachaue”) fest.

Ich verweise zunéchst auf meine Stellungnahme vom 17.10.2022, wonach
im weiteren Verfahren Erganzungen der Planunterlagen vorzunehmen
waren, insbesondere zur Vereinbarkeit des Vorhabens mit den Schutzzielen

Hausanschrift: Servicezeiten: Fristenbriefkasten: Gotesiegel
35390 GieRen - Landgraf-Philipp-Platz 1 -7 Mo. - Do. 08:00 - 16:30 Uhr 35390 Giellen Fomiienfreundicher
Postanschrift: Freitag 08:00 - 15:00 Uhr Landgraf-Philipp-Platz 1 -7 ‘m‘:?f";:‘
35338 Giellen - Postfach 10 08 51 oder nach Vereinbarung T .
Telefonzentrale: 0641 303-0 /ﬁS\\

Zentrales Telefax: 0641 303-2197 Die telefonische Vereinbarung eines ,A\ I
Zentrale E-Mail: p i.hessen.de personli & ins wird ‘@

Intemet: http:/Awww.rp-giessen.de empfohlen.

Regierungsprasidium GieBen

Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

1. RP GieBBen, Sammelstellungnahme

Beschlussempfehlung:
Obere Landesplanungsbehdrde
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Es wird festgestellt, dass die Planung ,insgesamt als an die Ziele der Raum-
ordnung angepasst beurteilt werden™ kann.
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des angrenzenden Naturschutzgebiets, zu den Klimabelangen sowie zur
Standortwahl.

Im nun vorgelegten Umweltbericht wird dargelegt, dass die Schutzziele des
angrenzenden NSG (Schutz, Erhalt und Entwicklung der renaturierten Li-
ckebachaue) durch das Planvorhaben nicht beeintréchtigt werden. Auch mit
den klimatischen Funktionen und Wirkungen wird sich in ausreichendem
Umfang auseinandergesetzt. Ebenso finden sich ndhere Angaben hinsicht-
lich der Wahl des Standorts im direkten Umfeld eines Baustoffhandels.

Weiterhin wird die Planung um eine Ausgleichsflache — siidlich angrenzend
an das NSG - im Umfang von rd. 1 ha erweitert. Ziel ist die Schaffung einer
extensiv zu bewirtschaftenden Griinlandflache. Der RPM 2010 legt fir die-
sen Bereich ein VRG fir Landwirtschaft sowie ein VRG Regionaler Griinzug
fest; die geplante Ausgleichsmafnahme ist aus raumordnerischer Sicht mit
diesen Zielvorgaben vereinbar.

Die Planung kann insgesamt als an die Ziele der Raumordnung angepasst
beurteilt werden.

Grundwasserschutz, Wasserversorgung
(Bearbeiterin: Frau Zalzadeh, Dez. 41.1, Tel.: 0641/303-4147)

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht der von mir zu vertre-
tenden Belange keine Bedenken. Das Plangebiet befindet sich auBerhalb
eines amtlich festgesetzten Wasserschutzgebietes.

Oberirdische Gewiasser, Hochwasserschutz
(Bearbeiter: Herr Deuster, Dez. 41.2, Tel.: 0641/303-4169)

Ich verweise auf meine Stellungnahme vom 17.10.2022.

Es bestehen aus meiner Sicht fur die zu vertretenden Belange keine Be-
denken gegen das Vorhaben.

Auf meinen Hinweis zu Starkregenereignissen wurde in den Planunterlagen
eingegangen.

Kommunales Abwasser, Gewéssergiite
(Bearbeiterin: Herr Lesch, Dez. 41.3, Tel.: 0641/303-4217)

Aus Sicht der von mir vertretenen Belange bestehen gegen das geplante
Vorhaben keine Bedenken.

Folgender Hinweis ist zu beachten:

Das Niederschlagswasser sollte in einer Retentionszisterne mit Rickhalte-
und Nutzvolumen gesammelt werden. Auch der Uberlauf der Zisterne darf
nicht an die Abwassersammelleitung des Wasserverbands Kleebach ange-
schlossen werden.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Es wird festgestellt, dass die Planung ,insgesamt als an die Ziele der Raum-
ordnung angepasst beurteilt werden™ kann.

Grundwasserschutz, Wasserversorgung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Gegentiiber der Planung be-
stehen seitens des entsprechenden Dezernats keine Bedenken.

Oberirdische Gewadsser, Hochwasserschutz

Der Hinweis auf die Stellungnahme vom 17. Oktober 2022 wird zur Kennt-
nis genommen. Die hier gegebenen Hinweise sind Gegenstand des Bebau-
ungsplans. Gegeniiber der Planung bestehen seitens des entsprechenden
Dezernats keine Bedenken.

Kommunales Abwasser, Gewéssergtite

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist Gegenstand des Bebau-
ungsplans. Gegentiber der Planung bestehen seitens des entsprechenden
Dezernats keine Bedenken.
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Industrielles Abwasser, wassergefahrdende Stoffe, Grundwasser-
schadensfille, Altlasten, Bodenschutz
(Bearbeiterin: Frau M. Wagner, Dez. 41.4, Tel.: 0641/303-4277)

Nachsorgender Bodenschutz

Im Planungsraum befinden sich laut aktueller Abfrage der Altflichendatei
keine Altlasten, altlastenverd&chtigen Flachen oder schédliche Bodenver-
adnderungen.

Die Volisténdigkeit und Richtigkeit der Daten in der Altfldchendatei ist
jedoch nicht garantiert. Dieser Sachverhalt und die daraus resultierenden
MaRnahmen habe ich bereits in meiner Stellungnahme vom 17.10.2022
dargelegt. Dieses wurde in den aktuellen Planunterlagen aufgenommen.

Vorsorgender Bodenschutz

In den vorliegenden Unterlagen werden die Belange des Bodenschutzes
sowie die vorliegende Bodenfunktionsbewertung dargestellt. Es wird im
Plangebiet zur Versiegelung von Boden kommen, was zu einem Totalver-
lust der Bodenfunktionen an dieser Stelle fiihrt.

Bodenfunktionaler Ausgleich wird interdisziplinar durch Griinland-Extensi-
vierung und Heckenpflanzungen wenigstens teilweise erreicht. Die festge-
setzte Dachbegriinung bietet ebenfalls einen gewissen Beitrag zum Aus-

gleich von Bodenfunktionen, wie beispielsweise Lebensraum fiir Insekten

und Verdunstungskiihlung.

Um die Flachen rund um die vorgesehene Bebauung vor vermeidbaren Be-
eintrdchtigungen zu schiitzen soll laut Planung die 6kologische Baubeglei-
tung auch die bodenkundliche Baubegleitung (BBB) {ibernehmen. Zur Wah-
rung des gesetzlich verankerten Bodenschutzes (§§ 1 und 7 BBodSchG; §§
3 bis 9 BBodSchV; § 1 HAItBodSchG; §§ 1, 7 und 15 BNatschG; §§ 1a und
202 BauGB sowie DIN 19731 und 19639) muss die BBB die erforderliche
Sachkunde aufweisen, um den Bodenschutz auf der Baustelle gewahrleis-
ten zu kénnen.

Werden einschlagige Bodenschutz- und EingriffsminderungsmaRnahmen
wiahrend der Bauausfithrungen nicht beriicksichtigt, so sind Bodenfunktio-
nen wie u.a. Regulierung des Wasserhaushaltes, Verdunstungskiihlung und
auch Lebensraum fiir Pflanzen/ Ertragspotenzial (fir Garten und Griinanla-
gen) bis hin zum ganzlichen Funktionsausfall, gefahrdet.

Gem. § 7 BBoschG ist derjenige, der Verrichtungen auf einem Grundstiick
durchfiihrt oder durchfithren Idsst, die zu Verdnderungen der Bodenbe-
schaffenheit fiihren konnen, verpflichtet, Vorsorge gegen das Entstehen
schéadlicher Bodenveranderungen zu treffen, die durch seine Nutzung auf
dem Grundstiick oder in dessen Einwirkungsbereich hervorgerufen werden
kénnen. Ebenfalls ist die Anforderung des § 1 Abs. 1 Nr. 2 HAItBodSchG
sicherzustellen, Béden vor Erosion, Verdichtung und vor anderen nachteili-
gen Einwirkungen auf die Bodenstruktur zu schiitzen.

Industrielles Abwasser, wassergeféhrdende Stoffe, Grundwasserschadens-
félle, Altlasten, Bodenschutz
Nachsorgender Bodenschutz

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Es besteht kein weiterer
Handlungsbedarf.

Vorsorgender Bodenschutz

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen, sie beinhalten keine
Anregungen oder Hinweise zur vorgelegten Planung. Den beschriebenen
Anforderungen an die bodenkundliche Baubegleitung wird im Rahmen der
Bauausfiihrung entsprochen.
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Die Bodenkundliche Baubegleitung stellt sicher, dass bei der Baudurchfiih-
rung eine Person anwesend ist, die die Bauarbeiten und die Einwirkungen
auf den Boden fachkundig beurteilen kann, so dass vermeidbare Eingriffe
unterlassen werden. Des Weiteren wird durch die BBB sichergestellt, dass
es nicht zu einer ungeplanten Inanspruchnahme von Flachen kommt, sei es
durch Nutzung als unmittelbare Baufldche, als Lagerflache oder durch Be-
fahrung. Hierdurch wird die Inanspruchnahme und somit der Eingriff in den
Boden auf das erforderliche MaR beschrankt und somit dem Eingriffsmini-
mierungsgebot Rechnung getragen.

Um eine schnelle Reaktion vor Ort und einen méglichst verzégerungsfreien
Bauablauf bei gleichzeitiger Einhaltung der bodenschutzfachlichen Anforde-
rungen zu gewéhrleisten, ist eine Weisungsbefugnis fiir die BBB erforder-
lich. Dies entbindet die Gemeinde selbstverstandlich nicht von ihrer Uber-
wachungspflicht nach § 4c BauGB einschlieflich erforderlicher Vor-Ort-
Kontrollen.

* Nahere Informationen zur bodenkundlichen Baubegleitung siehe

Kapitel 4.5 Anforderungen an die bodenkundliche Baubegleitung, Arbeitshilfe
LRekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen — HMUKLYV,
Stand Méarz 2017

Kommunale Abfallwirtschaft, Abfallentsorgungsanlagen
(Bearbeiterin: Frau Gerlich, Dez. 42.2, Tel.: 0641/303-4368)

Nach meiner Aktenlage sind im Plangebiet keine betriebenen Abfallentsor-
gungsanlagen / Deponien im Sinne von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschafts-
gesetz - Kr'WG betroffen. In diese Priifung sind Altablagerungen / Altstand-
orte im Sinne des Bodenschutzrechtes nicht eingeschlossen. Diese unter-

liegen der Bewertung durch die zusténdige Bodenschutzbehérde.

Aus abfallbehérdlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das
bauleitplanerische Vorhaben.

Bei Bau,- Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im
Merkblatt ,Entsorgung von Bauabféllen“ (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018)
der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten (www.rp-giessen.hessen.
de, Umwelt, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Bau- und Abbruchabfélle).
Das Baumerkblaft enthélt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsge-
méRe Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung
von Bauabfillen (z. B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie geféhr-
liche Bauabfille, wie z. B. Asbestzementplatten). Downloadlink:
hitps://rp-giessen.hessen.de/sites/rp-giessen.hessen.deffiles/2022-04/bau-
merkblatt 2015-12-10.pdf

Im Hinblick auf die ordnungsgeméaRe Abfallentsorgung fir mineralische Ab-
falle wird auf die Vorgaben der seit 01.08.2023 geltenden Ersatzbaustoff-
verordnung (EBV) vom 09.07.2021 (BGBI | S. 2598) hingewiesen. Die EBV
enthélt u. a. die Anforderungen an die getrennte Sammlung von minerali-
schen Abféllen aus technischen Bauwerken sowie die Anforderungen an
den Einbau von zuldssigen mineralischen Ersatzbaustoffen in technischen
Bauwerken (z. B. Errichtung eines Walles mit Bodenmaterial bzw. Erdaus-
hub) und sonstige Verpflichtungen (z. B. Anzeigepflichten).

Auch den Uberwachungspflichten der Gemeinde nach § 4c BauGB:

,Die Gemeinden (iberwachen die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiihrung der Bauleitpldne eintreten, um insbesondere un-
vorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der
Lage zu sein, geeignete Malsnahmen zur Abhilfe zu ergreifen; Gegenstand
der Uberwachung ist auch die Durchfiihrung von Darstellungen oder Fest-
setzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2 und von MalBnahmen nach § 1a Absatz
3 Satz 4. Sie nutzen dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe
b der Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch angegebenen Uberwachungsmalsnah-
men und die Informationen der Behérden nach § 4 Absatz 3"

wird seitens der Stadt Pohlheim entsprechend Rechnung getragen.

Kommunale Abfallwirtschaft, Abfallentsorgungsaniagen

Es wird festgestellt, dass aus abfallbehérdlicher Sicht keine Bedenken gegen
das Vorhaben vorgebracht werden.

Das genannte Baumerkblatt wie auch die Infobldtter des Regierungsprasi-
diums zur Ersatzbaustoffverordnung werden seitens der Stadt Pohlheim be-
riicksichtigt und an die an Bau- und Erdarbeiten Beteiligten vor Beginn der
MaBnahmen ausgehéandigt.
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Hierzu wird auf die Infoblatter der Regierungsprasidien zur Ersatzbaustoff-
verordnung unter folgendem Link:
https://rp-giessen.hessen.de/umwelt/abfall/abfalinews/ersatzbaustoffver-

ordnung
(Abfall -> Abfallnews -> Ersatzbaustoffe) verwiesen.

Hinweis:

Am 01.08.2023 ist die neue Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) als Teil der sog. Mantelverordnung in Kraft getreten.

Als eine der wesentlichen Neuerungen sind die Regelungen zum Auf- und
Einbringen von Bodenmaterial (z. B. Erdaushub) neu gefasst und der bishe-
rige Anwendungsbereich zur Herstellung einer durchwurzelbaren Boden-
schicht um den Anwendungsbereich unterhalb oder auferhalb dieser sowie
um die Verfiillung von Abgrabungen und Tagebauen erweitert worden.

Die materiellen Anforderungen an das Auf- und Einbringen vom Bodenma-
terial sind in den §§ 6 - 8 BBodSchV enthalten und von der zusténdigen Bo-
denschutzbehdérde festzulegen und zu iiberwachen.

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei der Auffiillung nur dann um
eine Verwertungsmalinahme von Abféllen (hier: Erdaushub) im Sinne von
§ 7 Abs. 3 KrWG handelt, wenn nur so viel Erd- bzw. Bodenmaterial einge-
bracht wird, wie fiir die Profilierung zur Erstellung der benétigten Gelande-
kubatur unbedingt benétigt wird. Sofern dariiber hinaus weiteres Bodenma-
terial eingebracht werden sollte, wiirde es sich um eine unzulassige Abfall-
ablagerung (BeseitigungsmaRnahme) handeln. Bauschutt oder andere Ab-
falle dirfen grundsatzlich nicht zur Auffiillung verwendet werden.

Immissionsschutz |l
(Bearbeiter: Herr Rupp i.V., Dez. 43.2, Tel.: 0641/303-4374)

Nach Durchsicht der Planunterlagen zum o. g. Bebauungsplan sind immis-
sionsschutzrechtliche Konflikte in Bezug auf das nérdlich angrenzende Ge-
werbegebiet nicht zu erwarten. Die Intensitat der gewerblichen Nutzung ist
bereits durch die in unmittelbarer Néhe bestehende Wohnbebauung in ge-
wisser Weise eingeschrankt. Auch in Bezug auf die tatséchlich bestehende
gewerbliche Nutzung (Baustoffhandel und Salzkontor) sind Konflikte im Hin-
blick auf die Nachbarschaft zu einer Kindertagesstatte nicht zu erwarten.

Bergaufsicht
(Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44.1, Tel.: 0641/303-4533)

Bei Baumafinahmen im Bereich der o. g. Bauleitplanung ist auf Spuren
ehemaligen Bergbaus zu achten; ggf. sind entsprechende bauliche Siche-
rungsmafinahmen zu treffen.

Der Geltungsbereich liegt im Gebiet von zwei erloschenen Bergwerksfel-
dern, in denen das Rohstoffvorkommen nachgewiesen wurde.
Informationen Uber Art und ortliche Lage der Nachweise liegen hier nicht
VOor.

Der Hinweis auf die neu gefasste, sog. Mantelverordnung wird zur Kenntnis
genommen. ,Die materiellen Anforderungen an das Auf- und Einbringen
vom Bodenmaterial sind in den §§ 6.8 BBodSchV enthalten und von der
zusténdigen Bodenschutzbehdrde festzulegen und zu (berwachen. " Zustan-
dige Bodenschutzbehorde ist die Untere Wasserbehdrde beim Landkreis Gie-
Ben.

Immissionsschutz IT

Es wird festgestellt, dass immissionsschutzrechtliche Konflikte in Bezug auf
das angrenzende Gewerbegebiet nicht zu erwarten sind. Seitens des ent-
sprechenden Dezernats werden keine Anregungen und Hinweise vorgetra-
gen.

Bergaufsicht

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan enthélt die
entsprechenden Ausfiihrungen zum Bergbau.
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Landwirtschaft
(Bearbeiter: Herr Brenner, Dez. 51.1, Tel.: 0641/303-5126)

Aufgrund der landesplanerischen Vorgaben werden meine agrarstruktu-
rellen Bedenken gegen die eigentliche Planung einer Kindertagesstétte zu-
riickgestelit.

Die zusatzliche Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzter Flache
fur eine KompensationsmaRnahme wird vom 6ffentlichen Belang Landwirt-
schaft nicht mitgetragen; insbesondere der Verlust von ca. 1 ha Ackerland
zum Ausgleich fiir etwa 0,5 ha Flache fiir die Kindertagestatte. Alternativen
an Gewassern, nicht landwirtschaftlich genutzte Flachen und/oder durch
Erganzung und Aufwertung bestehender KompensationsmaRnahmen
wadren zu begriiRen.

Obere Forstbehérde
(Bearbeiter: Herr Rinn, Dez. 53.1, Tel.: 0641/303-5591)

Bei der o. g. Bauleitplanung sind forstliche Belange nicht betroffen.

Obere Naturschutzbehérde
(Bearbeiterin: Frau Ruppert, Dez. 53.1, Tel.: 0641/303-5592)

Von der Planung (Plangebiet ,Am schwarzen Morgen“) werden keine nach
§§ 23 und 26 BNatSchG ausgewiesenen oder geplanten Schutzgebiete
direkt bertihrt.

Auf der gegeniiberliegenden StraRenseite befindet sich das Naturschutzge-
biet "Liickebachaue”, ausgewiesen durch die Verordnung vom 25.11.2020
(StAnz. 52/2020 vom 21.12.2020, S. 1397).

Ich weise darauf hin, dass fiir weitere naturschutzrechtliche und -fachliche
Belange die Zustandigkeit der Unteren Naturschutzbehérde gegeben ist.

Bauleitplanung
(Bearbeiterin: Frau Wagner, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2353)

Aus planungsrechtlicher und stadtebaulicher Sicht weise ich auf folgendes
hin:

In der Stellungnahme vom 17.10.2022 hatte ich darauf hingewiesen, dass
im Hinblick auf die konkrete Standortwabhl fiir die Errichtung der Kinderta-
gesstétte nahere Erlauterungen erfolgen sollten; hierbei sollte auch eine
mdgliche Umsetzung des Vorhabens im Bereich ,Oberweg” siid-6stlich der
Ortslage thematisiert werden.

In der nun vorgelegten Begriindung erfolgen zwar detailliertere Erlduterun-
gen zu moéglichen Nachverdichtungs- oder Umnutzungspotenzialen, die
sich allerdings nur auf potentielle Alternativflichen im westlichen Bereich
des Stadtteils beziehen. Begriindet wird die konkrete Standortwahl fiir den
Neubau einer Kindertagesstatte insbesondere mit den dargelegten spezi-
fischen Anforderungen an den Standort und die Liegenschaft.

Lanawirtschaft

Es wird festgestellt, dass agrarstrukturell Bedenken gegen die eigentliche
Planung einer Kindertagesstdtte zurlickgestellt werden.

Dass die Umnutzung landwirtschaftlich genutzter Fldche flir die Kompensa-
tionsmaBnahme nicht mitgetragen wird, wird zur Kenntnis genommen. Sie
liegt vornehmlich darin begriindet, dass der erforderliche, funktionale Aus-
gleich fiir den Verlust der mageren Flachland-Mahwiese auf der Eingriffsfla-
che gerade nicht an Gewdssern oder den genannten Alternativen maglich
ist. Der Anregung wird demnach nicht entsprochen.

Obere Forstbehorde

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Obere Naturschutzbehorde

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, die Untere Naturschutzbe-
horde ist entsprechend ihrer Zusténdigkeit in das laufende Verfahren einge-
bunden.

Bauleitplanung

Der aus planungsrechtlicher und stadtebaulicher Hinsicht gegebene Hinweis
wird zur Kenntnis genommen. Die Aussagen zu mdglichen Nachverdich-
tungs- und Umnutzungspotenzialen sind in der Begriindung zum Bebau-
ungsplan auf den westlichen Bereich des Stadtteils Watzenborn-Steinberg
bezogen, da Uber das Stadtgebiet verteilt kleinere Einheiten von Kinderta-
gesstatten bevorzugt werden.
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In der Begriindung erfolgen aber weiterhin keine Ausfiihrungen im Hinblick
auf eine madgliche Umsetzung des Vorhabens und eine Uberpriifung von

Alternativflachen im Bereich der siid-6stlich der Ortslage bestehenden bzw.

geplanten (zukiinftigen) Wohnsiedlungsflachen (Bereich ,Oberweg").

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag
gez.
Wagner
Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokt tenverwaltung (HeDok) elektronisch
schl gezeichnet. Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift giiltig.

Hiervon profitieren werden in erster Linie die in Planung befindlichen Neu-
baufldchen im Bereich Hausen-Ost/Garbenteich aber insbesondere auch der
groBe Bestand an Wohnbaufldchen im westlichen Bereich von Watzenborn-
Steinberg.

Der Bereich Oberweg als raumordnerisch weiter festgelegte Vorrangflache
fur kiinftige Siedlungsentwicklungen befindet sich aktuell noch ganz am An-
fang der Umsetzung (ibergeordneter Planung auf die kommunale Ebene und
kann alleine aus dieser Sicht schon nicht mit dem dringlichen Bedarf an
entsprechenden Kindertagesstitten in Ubereinstimmung gebracht werden.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wird dahingehend erganzt.
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Sie erreichen uns:
EG, Zimmer 003
Ursufum 20
35396 Giefen

Ihr Zeichen lhre Nachricht vom Unser Zeichen Datum
02.08.2023 VII-360/301/14.06/23-0467 04.09.2023
Meu .

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 45 "Am schwarzen
Morgen" mit 41. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans
der Stadt Pohlheim, Stadtteil Watzenborn-Steinberg

.Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen zu dem oben genannten Bebauungsplan nebst zugehoriger
Flachennutzungsplan-Anderung Stellung gemaR den Kapiteln 1, 3, 4 und 5 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sowie des ersten, vierten und fiinften Teils des
Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG), jeweils entsprechend unserer Zustandigkeit.

Wir mochten noch einmal darauf hinweisen, dass der NaBu in seiner Stellungnahme vom
10.10.2022 zum Verfahren nach § 4(1) BauGB weitere Vorschlage zur Verminderung der
Storungen fiir das NSG unterbreitet hat:

- Beruhigung durch Besucherlenkung im NSG

- Limitierung der Bebauung auf das obere Drittel des Geltungsbereichs inklusive
Parkplitze, Zufahrtswege etc. Verhinderung der Zufahrt von der Magdeburger StrafRe
ins NSG durch Poller und Parkmdglichkeiten oberhalb

- Umwandlung der restlichen Flache, die ehemals als Kleingartenanlage festgesetzt
war, ausgenommen eine Teilfliche, in Vorrangflache fiir Natur und Landschaft

- Effektives AbschlieBen der Briicken im NSG-Bereich gegen Besucher und Fahrzeuge
und Freigabe lediglich fiir Landwirtschaftlichen Anliegerverkehr

RegelmaRige Begehungen durch das Ordnungsamt, um Biirger aus dem NSG
herauszuhalten
sel
Landkrels GieBen Telefon 064193900 Bankverbindungen (BLZ) (Kentonummer)

Der Kreisausschuss Fax 064133448  Sparkasse GieRen IBAN DE34 51350025 0200503367 BIC SKGIDESF
Pastfach 11 07 60 E-Mail info@lkgi.de Volksbank Mittelhessen IBAN DE74 51390000 0000106801 BIC VBMHDESF

35352 Gielen Internet www.lkgi.de

25 Kreisausschuss, FD Naturschutz

Beschlussempfehlung:

Zu 1:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Auf die Ausfiihrungen zur Stel-

lungnahme des NABU wird verwiesen
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Anpassung der Beleuchtung der nahe gelegenen Aramaerkirche

Diese MafRnahmen wiirde die Stérkulisse insgesamt verringern und damit den
kumulativen Effekt.

Generell weist die Planung ein groBes Stérpotenzial fiir das NSG auf. Nur in Kombination
mit den umfangreichen VermeidungsmaBnahmen, der weitraumigen
AusgleichsmaBnahme und der Umsetzung der weiteren VermeidungsmaRnahmen fiir
das NSG, die der NABU vorschligt, kénnen wir dem Vorhaben zustimmen.

Auf der Ausgleichsflache muss die Stérung durch Besucher ebenfalls in das Monitoring
mit einflieRen. Der gesamte Bereich weist immer wieder Probleme durch die starke
Frequentierung durch Erholungssuchende und Hunde auf. Evtl. sind hier noch
nachtragliche MaRnahmen zur Besucherlenkung notwendig. Dafiir muss auf jeden Fall
Kapazitit zur Nachsteuerung eingeplant werden.

Die Glasfassade zum Kitaspielplatz hin birgt ein groRes Risiko fiir Vogel, zum
Schlagopfer zu werden, Glasfassaden iiber 20 m? sind nach § 37 Abs. 2 HeNatSchG
(07.06.2023) unzulassig. Es werden zwar umfangreiche Vermeidungsmafnahmen
geplant, um Vogelschlag zu verhindern, aber aufgrund des sensiblen Standortes des
Gebiudes ist das eine unnotige Erhéhung des Tétungsrisikos fiir Végel. Die Planung ist
daher an dieser Stelle anzupassen und die Fassade entsprechend vogelfreundlicher, also
mit weniger groBen Glasflachen, zu gestalten.

Wir begriiBen die Gestaltung der Planung mit Photovoltaikanlagen, Griindach und
naturnahen Spielflichen auf dem AuBengelinde sowie die genauen Vorgaben zur
Beleuchtung, die in den Planteil mit aufgenommen wurden.

In der Stellungnahme zum Verfahren nach § 4(1) BauGB ist von der Oberen
Landesplanungsbehorde darauf aufmerksam gemacht worden, dass die Wohnbebauung
iiberwiegend im siid-6stlichen Bereich des Stadtteils Watzenborn-Steinberg stattfindet
und eine Kindertagesstitte dort besser platziert ware. Die Ausfithrungen zu
Standortalternativen in dem genannten Bereich sind leider sehr diirftig ausgefallen und
in der Form nicht nachvollziehbar. Hier wiirden wir uns mehr Transparenz wiinschen,
wieso die Kita-Planung nicht in die Nihe der Nutzer der Einrichtung gelenkt werden
konnte. So kénnte auch einiges an zuséatzlichem Verkehr verhindert werden.

Es wire auRerdem wichtig, das Kitapersonal entsprechend zu schulen, wie sich im NSG
verhalten werden sollte, damit dies an die Kinder und Eltern entsprechend
weitergegeben werden kann. ‘

Hinweise:

‘Pfaffenhiitchen ist stark giftig und entwickelt attraktive rosa Beeren, weshalb es trotz

seines Wertes fiir die Natur aus der Pflanzliste fiir die Hecke um den Kitaspielplatz
gestrichen werden sollte.

Die Abwagungsergebnisse sind uns einzureichen.

VII-360/301/14.06/23-0467
04.09.2023

Mit freundlichen GriiRen.
im Auftrag

'L N f(ﬂ.&,ye L

Kristin Meujen

Zu 2;
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Auf die Ausfiihrungen zur Stel-
lungnahme des NABU wird verwiesen.

Zu 3:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein Monitoring umfasst stets auch mogliche Beeintrachtigungen einer Aus-
gleichsflache. Es sei jedoch schon darauf hingewiesen, dass die Stérungen
im Eingriffsbereich deutlich groBer waren und direkter einwirkten. So ist der
Eingriffsbereich von zwei Seiten von Bebauung umgeben, weist keinen tren-
nenden Graben zum angrenzenden Weg auf und ist nur etwa halb so groB
wie der Ausgleichbereich.

Zu 4:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Formulierung in § 37 (2) HeNatG lautet korrekt: ,Die Errichtung groB-
flachiger, vollstandig transparenter oder spiegelnder Glaskonstruktionen mit
einer zusammenhangenden Glasflache von mehr als 20 Quadratmetern ist
in der Regel unzuldssig." Es ist folglich weder von ,Glasfassaden™ die Rede,
noch sind Glasflachen von mehr als 20 Quadratmetern grundsatzlich unzu-
lassig.

Der Hinweis auf § 37 (2) HeNatG ist aber ohnehin gegenstandslos, da zu-
sammenhéngende Glasflachen nunmehr maximal 16,8 m2 erreichen. Diese
sind in mehrere Fenster gegliedert und auf der Westseite (zum NSG) zu-
riickgesetzt (Loggia). Dadurch wird die Vogelschlaggefahr bereits massiv
verringert.
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Dazu kommen noch hoch wirksame VermeidungsmaBnahmen, deren posi-
tive Effekte inzwischen wissenschaftlich belegt sind und die z. B. auch von
den Vogelschutzwarten anerkannt werden.

Zu 5:

Der Bezug auf die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden
nach § 4 Abs. 1 BauGB abgegebenen Stellungnahme der Oberen Landes-
planungsbehdrde wird zur Kenntnis genommen. Die hier seinerzeit vorge-
tragenen Anregungen und Hinweise sind in den Entwurf des Bebauungs-
plans eingeflossen und werden in der Begriindung weiter erganzt.

Die Aussagen zu moglichen Nachverdichtungs- und Umnutzungspotenzialen
sind auf den westlichen Bereich des Stadtteils Watzenborn-Steinberg (,,in
die Nahe der Nutzer der Einrichtung™) bezogen, da Uber das Stadtgebiet
verteilt kleinere Einheiten von Kindertagesstatten bevorzugt werden.
Hiervon profitieren werden in erster Linie die in Planung befindlichen Neu-
bauflachen im Bereich Hausen-Ost/Garbenteich aber insbesondere auch der
groBe Bestand an Wohnbaufldchen im westlichen Bereich von Watzenborn-
Steinberg.

Der Bereich Oberweg als raumordnerisch weiter festgelegte Vorrangflache
fir kiinftige Siedlungsentwicklungen befindet sich aktuell noch ganz am An-
fang der Umsetzung iibergeordneter Planung auf die kommunale Ebene und
kann alleine aus dieser Sicht schon nicht mit dem dringlichen Bedarf an
entsprechenden Kindertagesstétten in Ubereinstimmung gebracht werden.

Zu 6:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Stadt Pohlheim wird das Kita-
Personal, die Kinder und deren Eltern {iber die Lage am NSG und die Anfor-
derungen an dessen Schutz unterrichten. Die Mdglichkeit einer Schulung
wird gepruft.

Zu7:
Der Anregung wird entsprochen. Das Pfaffenhitchen wird in den Ausschrei-

bungen zur Bepflanzung nicht beriicksichtigt.

Zu 8:

Die im Rahmen der Verdffentlichung im Internet und der &ffentlichen Aus-
legung eingegangenen Stellungnahmen werden von den zustdndigen Gre-
mien der Stadt Pohlheim gepriift, das Ergebnis wird gem. § 3 Abs. 2 Satz 4
BauGB mitgeteilt werden.
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\Q Lahn—DilI-Kreis

’ Der Kreisausschuss
e . ' Abteilung fur den landlichen Raum

Lahn-Dill-Kreis | Postfach19 40 | 35520 Wetzlar - " Fachdienst Landwirtschaft und Forsten

Datum: 08.08.2023
: Aktenz.: 24.1-30.06.1 + 30.06.2 Am schwarzen
Planungsgruppe Prof. Dr. V. Seifert Morgen, Pohlheim-Watzenborn-Steinberg

Breiter Weg 114 Kontakt: Bernd Kithe
35440 Linden-Leihgestern Telsfoni 064414074777

Telefax: 06441 407-1075

Raum-Nr.: D 4.082

E-Mail: bernd.kuethe@lahn-dill-kreis.de
Standort: Karl-Kellner-Ring 51, 35576 Wetzlar
Servicezeiten:

Mo. —Fr.  07:30 - 12:30 Uhr

ATy 3. Lahn-Dill-Kreis, Abt. lindlicher Raum

Bauleitplanung der Stadt Pohlheim, Gemarkung Watzenborn-Steinberg Beschlussem pfehlung.

Bebauungsplan Nr. 45 ,,Am schwarzen Morgen” sowie Anderung des
Flachennutzungsplanes in diesem Bereich.
Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens der Belangwahrung Landwirtschaft bestehen keine Bedenken oder Einwendungen zu der
Umsetzung der Bauleitplanung. )

Der naturschutzrechtliche Ausgleich soll durch Anlage extensiven Griinlandes auf dem Flurstiick
45/1 Flur 7 erbracht werden. Wir regen an, die Festsetzung wie geplant umzusetzen, dem
Bewirtschafter des Ackerschlages aber zu ermdglichen, die Extensivierungsflache entlang der
nordlichen Schlaggrenze (flachengleich) anzulegen. Die Griinlandextensivierung waére dann durch

privatrechtlichen Vertrag zu sichern. ' Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Es wird festgestellt,
it Frearelichescs Gritfen dass keine Bedenken oder Einwendungen zu der Umsetzung der Bauleitpla-

Im Auftrag nung bestehen. Wegen nicht gegebener Zugriffsmdglichkeiten kann der
/j& - (/' weiteren Anregung nicht entsprochen werden.
Lle
S UL

B,erfwd Kuthe

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises Sparkasse Wetzlar Postbank Frankfurt
Karl-Kellner-Ring 51 IBAN: DEQ4 5155 0035 0000 0000 59 IBAN:DE&5 5001 0060 0003 0516 01
35576 Wetzlar BIC: HELADEFTWET BIC: PBNKDEFF

Tel.: 06441 407-0

Fax: 06441 407-1051 Sparkasse Dillenburg

info@lahn-dill-kreis.de IBAN: DE43 5165 0045 0000 0000 83

www.lahn-dill-kreis.de BIC: HELADEF1DIL
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STADT LINDEN

Der Magistrat

Stadt Linden - Postfach 11 55 - 35436 Linden

Konrad-Adenauer-Strafie 25

. 35440 Lind
Planungsgruppe Prof. Dr. V. Seifert nden
Breiter Weg 114 Postfach 11 55
35436 Linden
35415 Pohlheim Telefon 06403/605-0

Telefax 06403/605-25
Fachbereich 3: Bauen und Umwelt

Sachbearbeiter.  Frau Dilger-Becker

Durchwahl: 06403-605-18
Homepage: www.linden.de
E-Mail: b.dilger-becker@linden.de
Ihr Schreiben vom Ihr Aktenzeichen Unser Zeichen Unser Aktenzeichen Datum
07.09.2023 4. Stadt Linden

Bauleitplanung der Stadt Pohlheim )

Bebauungsplan Nr. 45 ,Am schwarzen Morgen“ mit 41. Anderung des wirksamen

Flachennutzungsplanes Beschlussem pfehlung
Beteiligung der Beh&érden und sonstiger Trager 6ffentlicher belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Hier: Stellungnahme der Stadt Linden

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Hinsichtlich der ge-

die Stadt Linden hat keine grundsatzlichen Bedenken und Einwande gegen die oben genannte . 2413
Bauleitplanung, sofern unter Bezugnahme auf § 3 NSG-VO sichergestellt wird, dass das angrenzende nannten Vorausseizungen, unter denen keine grundsaUHCheEbBe.dre]Ekeq
Naturschutzgebiet ,Luckebachaue" durch die geplante Nutzung nicht zusatzlich belastet wird und % i i I1C mi
schadliche Einwirkungen auf die Schutzglter minimiert werden und Einwande geltend gemaCht Werden’ _erd auf den _Umwe . en R
Bei Durchsicht der Unterlagen, hier der Begrindung zum Bebauungsplan, S. 13, Abb. ,Stérungen und Grunordnungsman und artenschutzrechtlichem Fachbeltrag hlngeWIesen.
Konflikte" ist aufgefallen, dass die Verbesserungsmafnahme ,a" (Brckensperrungen), die Lindener g g % 5 v 1w . § NSG . h dle ein-
Gemarkung betreffen. Bei der vorgeschlagenen Briickensperrung ,a" handelt es sich um eine Briicke Hierin sind poten2|e” mogllche EanIrkungen auf das wie auc
der Stadt Linden. . H i
Im Gebiet wurden im Ubrigen bereits MaRnahmen durchgeftihrt bzw. befinden sich demnachst in der zelnen SChUtZg ter umfassend abgeha ndelt mit deBm Ergebnlsrddgss fnacl:(h
Umsetzung, um die Passierbarkeit in diesem Bereich einzuschrénken, u. a. durch Malinahmen wie 3 i en un er rTunk-
Vernassung bzw. Anlage von kleinen Stillgewassern. Andere Verbesserungsvorschlge wéren hier Sicherstellung und Umseuung der Vermeldl‘fngsma nanm . i f
winschenswer, tional wirksamen MaBnahmen zum Ersatz keln_g relevanten Beeintrachtigun-
Mit freundlichen Gragen gen fiir den Naturhaushalt sowie die Schutzgliter des Umweltrechts beste-
Im Auftrag

il A hen.
By o1 - Redho o . " "
Birgit D@e\,i;cbk;\ Be Der Hinweis auf die Lage der angefiihrten VerbesserungsmaBnahme ,a

wird zur Kenntnis genommen. Entsprechend der Darstellung der hierfir zu-
grunde liegenden Konfliktpunkte auf S. 12 der Begriindung ist bekannt, dass
diese sich auf Flachen aller drei an dem NSG beteiligten Kommunen befin-

den.

Sprechzeiten:
Montag, Dienstag, Donnerstag, Freitag: 8.00 - 12,00 Uhr
Mittwoch: 14.00 - 16.00 Uhr

_Bankverbinduncen | BLZ (BIC . Kto. / IBAN

Siurkasse GieBen 513500 25 . SKGIDESPOXX__ | 284 000 019 . DE22 5135 0025 0284 0000 19 | GlaubiZer-10: DE12{N00000051745
{ Volksbank Mittelhessen | 513 500 00/ VBMHDESPOX___ | 14 631003 ; DE63 5139 0000 0014 6310 03 | Steuemnummer: 020 226 803 26
Postbank Ffm. ___ 500 100 60 . PBNKDEFFOX | 683 83-603 DEZ3 5001 0060 0068 3836 03 1 USt1D: DE112591242__
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Naturschutzbund Deutschland Landesverband (iber
Kreisverband GielRen e. V.

Sa

NABU

Naturschutzbund
Deutschland
NABU Kreisverband Giefien Kreisverband Gieflen
Am Lindenberg 1, 35463 Fernwald In Durchschrift: Datum
An die UNB Kreis GieRen bie12023
ONB im RP Gielen
Planungsgruppe Prof. Dr. V. Seifert Anspreghpartner
z. Hd. Dipl.-Geogr. Hendrik Christophel, Dr. Achim Zedler
Breiter Weg 114 Vorstandssprecher

Am Lindenberg 1
35463 Fernwald

via Email ® (06404/65424)
e-mail: achim.zedler@web.de

35440 Linden

lhre Nachricht/Zeichen

Bebauungsplan Nr. 45 ,,Am schwarzen Morgen“ mit gleichzeitiger 41. Anderung des
Flachennutzungsplans im Stadtteil Watzenborn-Steinberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

die folgende Stellungnahme ergeht im Namen und Auftrag des NABU-Landesverbandes Hessen. Zunachst
bedanken wir uns fur die Zusendung der Unterlagen zu o.g. Vorgang.

Wir hatten bereits mit Schreiben vom 10.10.2022 im Rahmen des § 3 Abs. 1 BauGB zu dem Verfahren
Stellung genommen. Wir sehen das Bauprojekt weiterhin sehr kritisch, insbesondere betreffend der
Beeintrachtigung des angrenzenden NSG und pladieren fiir einen anderen Standort.

Zu den Untersuchungen und festgestellten Arten ist anzumerken, dass auch wir in den letzten beiden
Jahren 2022 und 2023 Rebhuhn und Wachtel im zu bebauenden Bereich nicht mehr angetroffen haben.
Dieses liegt aber an der Bewirtschaftung der Wiese, die in diesen Jahren recht kurzgehalten wurde und
damit furr viele Arten, so auch fir die 2 genannten, unattraktiv war.

Die Kartierungen zu einzelnen Tiergruppen halten wir fiir lickenhaft. 2 Begehungen fir Fledermause sind
sehr knapp. Dabei werden nicht unbedingt alle Vorkommen erfasst. Die Erhebungen im 300m-Umkreis sind
nicht volistandig. Hier hatte eine Auswertung der Vogelkundlichen Jahresberichte des Kreises Gieflen (Hrsg.
NABU-Kreisverband Giefien) geholfen. Wir erfassen seit Jahren vor der Ausweisung die Vogelwelt des NSG
alljghrlich. Dort hatte auch beispielsweise gesehen werden kénnen, wie zahlenmaRige Vorkommen der
Bekassine sind (,zahlenmaRige Angaben nicht vorhanden®).

Dass keine Amphibien und Reptilien gefunden wurden liegt sicher an der Erfassungstiefe und daran, dass
diese Arten nur schwer und oft zufallsmaRig erfasst werden. Im NSG ablaichende Tiere wandern sicherlich
sowohl uber den zu bebauenden Bereich als auch die angrenzenden Strukturen entlang und werden somit
durch die Bebauung beeintrachtigt. Das muss zwingend in der Ausgleichsplanung beriicksichtigt werden.

Beeintrichtigungen durch Larm, Licht und optische Stérungen fiir das NSG und das angrenzende
Offenland sind durch die geplante Bebauung leider sehr wohl gegeben. Hier war die Auswertung fiir einzelne
Arten fehlerhaft. Es kommen im NSG Arten vor, die Absténde zu Bebauungen halten. Dieses gilt
insbesondere fiir Offenlandarten und Limikolen, beispielsweise fiir Feldlerche, Wiesenpieper,

1. Vorsitzender: Bankverbindungen: Anerkannter
Dr. Achim Zedler Volksbank Sparkasse Nalturschutzverband
Steinbach Mittelhessen eG Gielen nach § 63

IBAN DE34 5139 0000 IBAN DE5S8 5135 0025
0006 6460 00 0205 0041 05
BIC VBMHDESF BIC SKGIDESF

Am Lindenberg 1
35463 Fernwald
® (06404) 65424

Bundesnalurschulzgesetz

5. NABU
Beschlussempfehlung
Zu 1:

Laut Bewirtschafter wurde die Wiese seit Jahrzehnten so bewirtschaftet wie
2022 und 2023. 2021 war ein ungewohnlich feuchtes und kaltes Sommer-
halbjahr, weshalb die Bewirtschaftung ausnahmsweise spéter erfolgte. Die
Wiese am unmittelbaren Ortsrand und mit massiven Stérungen ist also auch
unter diesem Gesichtspunkt hdchstens ausnahmsweise fur Wachtel und
Rebhuhn geeignet. Dennoch wurden beide Arten artenschutzrechtlich wie
alljahrliche Brutvogel behandelt und ein sehr umfangreicher Ausgleich si-
chergestellt, der eine erhebliche Verbesserung gegentiber dem Status quo
darstellt, zumal auch die Bewirtschaftung nun naturschutzfachlich gesteuert
werden kann.

Zu 2:

Zu erfassen sind in Planungsverfahren (geschiitzte) Arten und Artengrup-
pen, fiir die eine Beeintrdchtigung zumindest nicht von vornherein auszu-
schlieBen ist. Da Quartierfunktionen fiir Fledermduse und eine essenzielle
Funktion (vor allem Nahrungssuche) fiir Quartiere nicht in Betracht kamen,
ware eine Untersuchung der Fledermduse im Grunde sogar entbehrlich ge-
wesen. Der Hinweis zu den Jahresberichten wird zur Kenntnis genommen.
An den Aussagen hatten sie nichts geéndert.

Zu 3;

Ggf. vereinzelt durch das Plangebiet wandernde oder vagabundierende, all-
gemein hadufige Amphibien- und Reptilienarten sind planerisch (sowohl na-
turschutzfachlich wie artenschutzrechtlich) ohne Relevanz. Essenziele Funk-
tionen bestehen weder im Plangebiet noch in den angrenzenden Siedlungs-
und Gewerbeflachen. Beachtenswerte funktionale Beziehungen bestehen
zum Wald im Westen und den Feuchtgebieten im NSG.
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Braunkehlchen, Schwarzkehichen, Neuntéter sowie Waldwasserlaufer und Bekassine (vgl. hierzu die
Tabelle S. 94ff Umweltbericht und die anschlieBenden Blatter der Artenschutzrechtlichen Prifung). Zu
beiden Limikolenarten gab es in den letzten Jahren Brutzeitbeobachtungen. Wenn auch ein Brutnachweis
bisher ausgeblieben ist, so bedurfen diese seltenen und streng geschitzten Arten unserer groten Sorgfalt.
Alle diese genannten Arten kommen zwar nicht unmittelbar im zu bebauenden Bereich vor, aber in den
angrenzenden Bereichen des NSG. |hr Aufenthaltsbereich wird sich weiter verkleinern und vom Ort weg
verschieben, da sie entsprechend Distanzen zu Bebauungen halten. Dieses ist ja fir die Feldlerche schon
sehr anschaulich im Geltungsbereich festgestelit worden. Sie ist zwar nicht im zu bebauenden Areal
beeintrachtigt, aber in den jetzigen Randbereichen des Vorkommens, die sich weiter entfernen werden und
damit den Lebensraum der Art verkleinern. So gilt das analog fiir die anderen Offenlandarten und Limikolen.
Das bedeutet, dass sich die Zahl der vorkommenden Végel, auch der Brutvégel, insbesondere der
Offenlandarten und Limikolen in den angrenzenden Bereichen und somit auch im NSG verringern wird. Ob
dann das Rebhuhn, welches 2022 im angrenzenden NSG britete, dort noch vorkommt, ist zumindest
fraglich. Es ist zwar richtig, dass durch das angrenzende Gewerbegebiet schon unglinstige Fakten
geschaffen wurden, indem viel zu nahe an die wertvollen Bereiche herangebaut wurde. Dieses darf aber
nicht zur Rechtfertigung dienen, die Bebauung weiter in Richtung NSG zu treiben. Insbesondere wird es
tagsuber zu nicht zu vermeidenden Larmemissionen kommen.

Auf dem Flurstuck 45/1 in der Flur 7 wird direkt angrenzend an das Naturschutzgebiet eine
Grunlandflache geschaffen und extensiv bewirtschaftet. Dieses stellt zwar einen flachenhaften Ausgleich
dar. Aber durch das Heranriicken der Bebauung wie aufgezeigt resultiert eine Scheuchwirkung, die
letztendlich dann auch diese Ausgleichsflache beeintrachtigt.

Es wird auch zu Kollisionen an den Glasscheiben der zukiinftigen Kita kommen. Wir méchten fir eine
etwaige Ausfithrungsplanung vorsorglich darauf hinweisen, dass nach dem neuen Hessischen
Naturschutzgesetz Glasflachen tber 20 m? unzulassig sind.

Wir hatten in unserer ersten Stellungnahme darauf hingewiesen, dass all diese aufgezeigten
Beeintrachtigungen fir das NSG nur hinnehmbar sind mit folgenden Kompensationsmafnahmen:
- Minimierung der BaumaRnahme, indem nur im oberen Drittel eine Bebauung

stattfindet, dort auch die Zufahrt sein wird und durch weitere Malnahmen

(Poller, Parkmd&glichkeiten oberhalb) ein Befahren der Magdeburger Stralte

in Richtung NSG westlich der Zufahrt zum Baustoffhandel unterbunden wird;

- die restlichen 2/3 der Flache sollen als Freilflache fur die Kita

dienen; am westlichen Rand zum NSG hin soll eine abgestufte Bepflanzung
mit zun&chst niedrigeren, dann héheren einheimischen Pflanzen erfolgen,
wie von der LPV GieRlen vorgeschlagen,

- die Stadt Pohlheim beschlieftt, den Gemeindebeschluss von 12/1994
aufzuheben und die frilhere Festsetzung des gesamten Bereichs als
Kleingartenanlage bis auf eine bestehende mit Baumen bestandene
Teilflache in eine Vorrangflache fur Natur und Landschaft umzuwandeln.

- die westliche Briicke am Waldrand wird mit 2 aufeinander stehenden
Reihen Betonklétzen zugestellt, die Briicke im Stiden in Absprache mit der
ONB GiefRen und dem Wasserverband mit einem hohen festen Bauzaun zu
versehen, der abschlieBbar ist und von der Landwirtschaft und dem
Wasserverband bei Bedarf fur deren Zwecke gedffnet werden kann.

- die Stadt Pohiheim wird in regeim&Riger Begehung durch das Ordnungsamt
weiterhin durch das Gebiet laufende Biirger aufklaren und im’
Wiederholungsfall auch Ordnungsgelder verhangen, um dieses zu unterbinden.

- die Stadt Pohlheim wirkt bei den Eigentimern der angrenzenden

Araméaerkirche darauf hin, dass die Aufienbeleuchtung mit Bewegungsmeldern

versehen wird, sodass diese nur noch bei Bedarf angeschaltet ist. Ferner

sollen die Lichtquellen mit gelber Folie versehen werden, um keine

Insekten mehr anzulocken. Die Neigung von bisher mit Lichtkegeln in

Richtung NSG geneigten Lichtquellen soll entsprechend verandert werden,

damit keine Lichtemissionen mehr direkt in das NSG fiihren. Auch beziiglich der Lichtemissionen weisen wir
auf die Regelungen im neuen HeNatG hin.

Diese MaRnahmen sind teilweise noch nicht durchgefiihrt worden bzw. es entzieht sich zum Teil unserer
Kenntnis, ob dies erfolgt ist, da wir z.B. keinen Einblick in die Beschlusslage der Stadt Pohlheim besitzen.

Zu 4:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Er verkennt jedoch die Wirkung
der ergriffenen — und vom NABU selbst geforderten - VermeidungsmaBnah-
men.

In Bezug auf den Waldwasserlaufer, dessen Brut im Liickebachtal in der Tat
eine Sensation ware, sei erganzend zur Artenschutzpriifung nochmals da-
rauf hingewiesen, dass die Art in Waldern britet. Damit wiirde der Abstand
zum Plangebiet zweifelsfrei Beeintrachtigungen durch die Kita ausschlieBen.
In Bezug zum mdglichen, sehr unwahrscheinlichen Brutvorkommen der Be-
kassine sei auf eine sehr aussagekréftige Untersuchung des Bayerischen
Landesamts flir Umwelt (2017: Ermittlung der Toleranz von Wiesenbriitern
...) hingewiesen. Darin werden Minimalabstande von Papierrevieren zu ver-
tikalen Strukturen abgeleitet. Uberlagert man diese mit den feuchten und
nassen Flachen des NSG, so wird deutlich, dass die Anforderungen an das
Minimalareal fiir ein Brutrevier im Umfeld des Plangebiets durch den beste-
henden Wald (Mindestdistanz 120 m, meist wohl mindestens 170m) und die
Einzelbdume am Lickebach (Mindestdistanz 45 m, meist wohl mehr als 60
m) bereits jetzt unmdglich erscheint. Denkbar ist sie allein in den weitldufi-
geren Bereichen im Norden des NSG.

Das Rebhuhn hélt — wie in der Artenschutzpriifung dargelegt - keinen be-
achtenswerten Abstand zu Siedlungen, sofern die Habitatbedingungen stim-
men. Das belegte der NABU immerhin selbst durch seinen Brutnachweis am
Ortsrand in 2021. Zudem wird fiir die Art ein Ausgleich geschaffen. Die Be-
dingungen dort werden weit besser sein als auf der verloren gehenden
Wiese.

Gleiches trifft auf den Neuntoter zu. Flir das Schwarzkehlchen und (das nicht
briitende) Braunkehlchen eriibrigen sich Diskussionen schon wegen der Ha-
bitatpréferenzen, die hier nur deutlich entfernt von der geplanten Kita erflllt
sind (s. Artenschutzpriifung).
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Zu 5:

Der Hinweis ist inhaltlich falsch.

Vielmehr ist die Ausgleichsflache deutlich weiter von der bestehenden und
zukiinftigen Bebauung entfernt als die Eingriffsflache. Sie stellt daher auch
unter diesen Gesichtspunkt eine erhebliche Verbesserung zum Status quo
dar.

Zu 6:
Auch hier verkennt der NABU die wissenschaftlich belegten Wirkungen der
VermeidungsmaBnahmen. Eine signifikant erhdhtes Tétungsrisiko kann aus-
geschlossen werden. Glasflachen mit mehr als 20 gm Flédchen entstehen
nicht.

Zu7:

Wie dargelegt, treten die vom NABU vermuteten Beeintrachtigungen nicht
ein.

Die vom NABU vorgeschlagenen MaBnahmen wurden umfassend gepriift:

- Die Bebauung wurde auf den oberen Teil des Plangebiets be-
schrankt. Die GroBe der Gebaude ist auf das unbedingt Erforderliche zur
Erfiillung des Zwecks und der einschldgigen Bauvorschriften beschrankt.

- Die gestufte Bepflanzung ist Teil der Planung.

- Die Stadt Pohlheim priift die bauleitplanerischen Mdéglichkeiten zur
Aufhebung der bisherigen Darstellungen und Festsetzungen in Bezug auf
die Kleingartenanlage. Davon unabhéangig gibt es weder aktuell noch in ab-
sehbarer Zukunft Bestrebungen zur Herstellung eines Kleingartengebiets an
dieser Stelle.

- Die westliche Briicke am Waldrand liegt auBerhalb des Gemeindege-
biets, so dass die Stadt hier keinen Einfluss nehmen kann. Der Stellung-
nahme der zustdndigen Nachbargemeinde ist zu entnehmen, dass sie be-
reits MaBnahmen der beschriebenen Art durchgefiihrt hat, sie in naher Zu-
kunft durchfithren wird und fiir weitere Vorschldge zur Verbesserung des
NSG offen ist.
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Auf jeden Fall sind weder die SchlieBungen der Briicken wie vereinbart erfoigt, noch kommt es zu
regelmaRigen Begehungen durch das Ordnungsamt bisher. Die Frequentierung im NSG ist nach wie vor
hoch.

Ohne dass die vereinbarten Punkte konsequent umgesetzt werden, kénnen und wollen wir diesem
Bauvorhaben nicht zustimmen, da die Bilanz fur die Natur sonst zu negativ ist.

Mit freundlichen GriiRen,

Dr. A.Zedler

Ansonsten sei hierzu auf die unmissverstandlichen Darlegungen der ONB
(Mail von Fr. Specht vom 16.11.2022) hingewiesen. Es ist auf dieser Basis
davon auszugehen, dass die dort als sinnvoll erachteten Manahmen um-
gesetzt werden.

- Die Stadt Pohlheim ist bestrebt, die Betretung des NSG vom Stadt-
gebiet aus effektiv zu vermindern. Dazu sollen auch regelmaBige Begehun-
gen durch das Ordnungsamt erfolgen.

: Die Stadt Pohlheim weist die Eigentlimer der Aramaerkirche auf die
Vorschldge des NABU hin. Eine rechtliche Handhabe hat sie — auch unter
Berticksichtigung des neuen HeNatG — bei Bestandsanlagen nicht.

Im Plangebiet wird es keine ndchtliche Beleuchtung auBerhalb der Betriebs-
zeiten geben. Uberdies entsprechen die Beleuchtungsanlagen den Vorgaben
des § 35 HeNatG. Die Planungen haben daher den Schutz von lichtempfind-
lichen Tierarten umfassend sichergestellt.

Ergo: Soweit eine Zustdndigkeit der Stadt Pohlheim gegeben ist, wurden die
Vorschlage des NABU gepriift und, wenn bereits moglich, umgesetzt.
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Landkreis GieRen

Der Kreisausschuss GieRen, den 04.09.2023
Fachdlenst Wasser und Bodenschutz
Sachbearbeiter: Frau Bender
Zimmer: 104, 1.0G
Bauordnung und Umwelt Telefon: 0641 9390 1225
Fax: 0641 9390 1239
E-Mail: L.Bende@lkgi.de

35396 GieRen, Ursulum 18 B

Az.: 73-4-142-31

Planungsgruppe Prof. Dr. V.
Seifert

Breiter Weg 114

35540 Linden

Betreff: Bauleitplanung der Stadt Pohlheim, Stadtteil Watzenbdrn-Steinbeu:.g;
hier: Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 45 ,,Am schwarzen Morgen“ mit Ande-
rung des Fldchennutzungsplans

Bezug: lhr Stellungnahmeersuchen vom 31.07.2023, Az.: hch

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem Vorentwurf des o0.a. Bebauungsplanes hatten wir aus wasserwirtschaftlicher
und wasserrechtlicher Sicht bereits mit Datum 17.10.2022 Stellung genommen.

Die nunmehr vorliegende Entwurfsfassung weist keine wasserwirtschaftlich / wasser-
rechtlich relevanten Verénderungen gegentiber der Vorentwurfsplanung auf.

Eine Anderung bzw. Erganzung unserer Bezugsstellungnahme vom 17.10.2022 wird
insofern nicht erforderlich.

6. Kreisausschuss, FD Wasser- und Bodenschutz

Beschlussempfehlung

Der Hinweis auf die im Verfahren zur friihzeitigen Beteiligung der Behdrden
nach § 4 Abs. 1 BauGB vorgetragenen Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Die hier gegebenen Hinweise (s. nachfolgende Seite) sind
textlich und zeichnerische umfassend in den Entwurf des Bebauungsplans
aufgenommen worden und haben an der Veréffentlichung im Internet und
der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB teilgenommen.
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Landkreis GieRen

Der Kreisausschuss GieRen, den 17.10.2022

Fachdienst Wasser und Bodenschutz
Sachbearbeiter: Herr Halblaub

Zimmer: 317, Gebdude B
Bauordnung und Umwelt Telefon: 0641 9390 1222
Fax: 0641 9390 1239

E-Mail: Thomas.Halblaub@lkgi.de

35394 GieRen, Riversplatz 1 -9

Az.: 73-4-142-31

Planungsgruppe Prof. Dr. V.
Seifert

Breiter Weg 114

35540 Linden

Betreff: Bauleitplanung der Stadt Pohlheim, Stadtteil Watzenborn-Steinberg;
hier: Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 45 ,,Am schwarzen Morgen*

Bezug: lhr Stellungnahmeersuchen vom 14.09.2022, Az.: hch
Sehr geehrte Damen und Herren,
zu der 0.a. Bebauleitplanung nehmen wir aus wasserwirtschaftlicher und wasser-

rechtlicher Sicht wie folgt Stellung:

Grundwasserschutz

Amtlich festgesetzte Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete werden durch den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht tangiert.

Im Hinblick auf die Standortbeurteilung zur Erdwarmenutzung befindet sich das Pla-
nungsareal in einem hydrogeologisch ungiinstigen Gebiet.

Diesbeziiglich sind die ,Anforderungen des Grundwasserschutzes an Erdwarmeson-
den" gemaR Erlass des Hessischen Ministeriums fiir Umwelt, Energie, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz vom 21.03.2014, veroffentlicht im Staatsanzeiger fiir das
Land Hessen, Nr. 17/2014, Seite 383, zu beachten.

Ein entsprechender Hinweis sollte in die textlichen Regelungen zum Bebauungsplan
aufgenommen werden.

Die Gewahrleistung der Versorgungssicherheit mit Trink-, Brauch- und Loschwasser
liegt, sofern keine nach Wasserrecht oder UVPG genehmigungspflichtigen Anlagen
oder Anlagenteile betroffen sind, in der Eigenverantwortung des Erschliefungstré-
gers bzw. Tragers der Bauleitplanung.

Die einschligigen bodenschutzrechtlichen Bestimmungen sind bei der weitergehen-
den Planung und Umsetzung zu beachten.

Abwasser

Die gesetzlichen Regelungen nach § 55 Wasserhaushaltsgesetz i.V.m. § 37 Hessi-
sches Wassergesetz sind bei der weitergehenden Planung bzw. Umsetzung des Be-
bauungsplanes zu berticksichtigen.

Entsprechende Hinweise sind im Text- und Planteil aufzunehmen.

Die ordnungsgemaRe abwassertechnische ErschlieBung liegt, sofern keine nach
Wasserrecht / UVP-Gesetz genehmigungspflichtigen Anlagen oder Anlagenteile be-
troffen sind, in der Eigenverantwortung des ErschlieBungstrégers bzw. Tragers der
Bauleitplanung.

Nach der Begriindung zum Bebauungsplan ist die abwassertechnische ErschlieBung
im Trennsystem vorgesehen.

Die Schmutzwasserableitung ist durch Anschluss an die kommunalen Abwasseran-
lagen geplant.

Fur wasserrechtlich und wasserwirtschaftlich relevante Sachverhalte im Zusammenhang mit
der abwassertechnischen ErschlieRung des Baugebietes (Niederschlagswasserversicke-
rung, Niederschlagswassereinleitung, erganzende Maftnahmen zur Niederschlagswasser-
rickhaltung bzw. Abflussdampfung) liegt die Zustandigkeit beim Regierungsprasidium Gie-
Ren als obere Wasserbehdrde.

Oberflachengewédsser

Oberirdische Gewasser, gesetzliche Gewasserrandstreifen, gesetzliche und amtlich
festgestellte Uberschwemmungsgebiete, ausgewiesene Hochwasserrisikogebiete
und tiberschwemmungsgefahrdete Gebiete sowie Restriktionsbereiche von Hoch-
wasserschutzeinrichtungen sind durch den Geltungsbereich der Bebauleitplanung
nicht tangiert.

Mit freundlichen Griien
Im Auftrag

(Halblaub)
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Wasserverband (“I?

e St
== Kleebach =
Wasserverband Kleebach, Postfach 11 14 20, 35358 GieBen
Planungsgruppe Ihr Zeichen: hch
Prof. Dr. V. Seifert Ihre Nachricht vom:  31.07.2023
Breiter Weg 114 Unser Zeichen: hp/bul-gr
35440 Linden-Leihgestern

Auskuntt erteilt: Frau Bul
Telefon: 0641/9506-114
Telefax: 0641/95066114
E-Mail: kbuss@zmw.de
Datum: 07.09.2023
Bauleitplanung der Stadt Pohlheim, Stadtteil Watzenborn-Steinberg 7. Wasserverband Kleebach

Bebauungsplan Nr. 45 ,Am schwarzen Morgen® mit

41. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans Beschlussempfehlung

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB

Abwassertechnische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

unsere Stellungnahme vom 17.10.2022 behélt weiterhin ihre Gultigkeit.

Zu1:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, sie sind vollsténdig Gegen-
stand des vorliegenden Bebauungsplans und seiner Begriindung.

Ziel des Bebauungsplanes ist die kurzfristige Schaffung von Baurecht fir eine Kindertagesstatte
(im folgenden Text Plangebiet 1 genannt) und eine den westlich und stidlich angrenzenden Natur-
und Biotopschutzflichen angepasste Ortsrandgestaltung mit deren 6kologischer Aufwertung
(im folgenden Text Plangebiet 2 genannt).

Das Plangebiet 1 (Flachen fir den Gemeindebedarf) ist in der aktuellen SMUSI-Berechnung
(Stand 2013) nicht als Entwasserungsflache enthalten. Daher darf die geplante Entwasserungs-
flache nur im Trennsystem entwassert werden.

Ein Schmutzwasserhausanschluss der geplanten Grundstiicksentwédsserung kann nicht am
Anschlusssammler (Drosselstrecke) des Regenuberlaufes R 66 (WK 1040) erfolgen.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser kann somit zwingend nur in die Abwassersammel-
leitung WK 0800 eingeleitet werden.

Ein Regenwasserhausanschluss der geplanten Grundstiicksentwésserung kann nicht an den
Entlastungskanal des Regenuberlaufes R 66 (WK 1040) erfolgen.

Seite 1 von 2
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In den Plangebieten 1 und 2 sind folgende verbandseigene tberértliche Entwésserungsaniagen
des Wasserverbandes Kleebach betroffen:

» RUB/SKO (B 68) Watzenborn-Steinberg, Hinter der Dickmiihle (WK 0790): Kanalstau-
raum und Entlastungskanal DN 1200 Stahibeton

o Sammelleitung fur Abwasser — Liickenbachsammler vom RU (B 63) Watzenborn zum
RUB/SKO (B 68) Watzenborn-Steinberg (WK 0800): DN 1200 Stahlbeton

@ « RUB/SKO (B 67) Watzenborn-Steinberg, Im bésen Viertel (WK 1030): Entlastungskanal

DN 1200 SB mit Einleitstelle

e Sammelleitung fiir Abwasser — Anschlusssammler vom RU (R 66) Watzenborn-Stein-
berg, Magdeburger Strale zum Liickenbachsammler (WK 1040): DN 200 und DN 300
Steinzeug

¢ RU (R 66) Watzenborn-Steinberg, Magdeburger Strale (WK 1050): mit Entlastungs-
kanal DN 800 Stahlbeton

e Schachtbauwerke und Sonderbauwerke

Wir bitten um Korrektur und Ergénzung unserer betroffenen Verbandsanlagen im schriftlichen

Teil der Begrindung zum Bebauungsplan, unter Pkt. 9 Ver- und Entsorgungsleitungen. Zu 2:

A 5 _ o , , Der Bitte um Korrektur und Ergdnzung der betroffenen Verbandsanlagen
Die ungefihre Lage unserer Anlagen ist auf den beigefugten Bestandsplanausschnitten ersicht- . = R
lich. Wir weisen jedoch darauf hin, dass die genaue Lage durch einen Ortsvergleich festzustellen wird in der Begrundung zum Bebauun95p|an entsprochen. Die genaue Lage
ist.

- : i} o _ der Leitungen ist im Rahmen der Planumsetzung vor Ort zu priifen.
Die in grin dargestellten Sammelleitungen fur Abwasser befinden sich im Eigentum des Eigen-

betriebes Wasserwerke Pohiheim.

Achtung! — gednderte Vorgabe (mitgeteilt, mit Schreiben vom 17.10.2022):

Im freien Gelénde ist die Trasse der Abwasserleitungen im Bereich von 3,00 m beiderseits der

RohrauBenwand und den SchachtauBenwanden absolut frei zu halten. Auch Anpflanzungen

sowie Uberbauungen sind in diesem Bereich unzuléssig. Weiterhin sind Abgrabungen, Gelande-

vertiefungen, Aufschittungen und sonstige Auflasten im Bereich unserer Abwasseranlagen nicht Zu 3:

zuldssig. Der Text der gednderten Vorgabe wird entsprechend in die Begriindung

Wir bitten nochmals um die Anpassung der Darstellung in der Plankarte 1 des Bebauungsplanes. Ubernommen.
@ Der Bereich des dargestellten ,Geh-, Fahr- und Leitungsrechts zugunsten des Wasserverbands

Kleebach" muss den oben geforderten Abstanden entsprechen (3,00 m beiderseits Rohraufien-

wand DN 1200 SB und 3,00 m zu den SchachtauRenwéanden, Schacht 0800.010). Dazu soliten

am besten auch die Rohraufenwande dargestellt werden. Zu 4:

Des Weiteren bitten wir um Ergénzung der Darstellung in der Plankarte 2 des Bebauungsplanes. Der Bitte wird durch nachrichtliche Anpassung der RohrauBenwénde in der

Es missen weitere Bereiche fur ,Geh-, Fahr- und Leitungsrechts zugunsten des Wasserverbands S i i r-
Kleebach" (3,00 m beiderseits RohrauRenwand DN 1200 SB) ergéanzt werden. Hinweis: die ge- Plankarte 1 und des Geh ! Fahr- und Leltungsrecht ZuQunSten des Wasse

naue Lage ist vor Ort zu priifen, da dieser Leitungsbestand nur digitalisiert wurde. verbands Kleebach in der Plankarte 2 entsprochen.

Fur die im Bebauungsplan unter Pkt. 2.6.3 in rot und blau dargestellten Abwasserleitungen ist der
@ Eigentiimer zu korrigieren: Anlagen des Eigenbetriebes\Wasserwerke-Pohlheim Wasserverban-

des Kleebach auRerhalb des Geltungsbereiches. Wir bitten auferdem um Korrektur der farbli- Zu 5:
chen Darstellung (Entlastungskanal = blau; Mischwasserkanal = rot). . . . . .
Des Weiteren sollte im Bebauungsplan der Hinweis unter Pkt. 3.2.3 folgendermaBen ergénzt Dem Hinweis wird durch Korrektur des Eigentlimers entsprochen.

werden: ,Im Bereich der jeweils beiderseits der Rohraufenwand 3,0 m breiten Schutzstreifen der
Uberdrtlichen...”

Seite 2von 3
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Im schriftlichen Teil der Begriindung zum Bebauungsplan, muss unter Pkt. 9 Ver- und Entsor-
gungsleitungen zwingend eine Anpassung erfolgen. Auch hier sind die oben geforderten Ab-
sténde (3,00 m beiderseits RohrauRenwand DN 1200 SB und 3,00 m zu den Schachtauenwén-
den, Schacht 0800.010) zu tibernehmen.

Des Weiteren ist im folgenden Text der Begriindung eine Korrektur notwendig: ,WWegen der sehr
geringen Héhendifferenzen ist eine Verlegung der Arlage Uberortlichen Abwassersammelleitung
zwischen den einzelnen Schachtbauwerken innerhalb des Geltungsbereichs se-gut-wie ausge-

schlossen.* Zu 6:
Wir bitten Sie, uns an der weiteren Planung zu beteiligen. Um Beachtung wird gebeten. Die erbetene Korrektur der Formulierung in der Begrﬂndung wird vorge-
nommen.

Bitte beachten Sie auch die abwassertechnische Stellungnahme des Eigenbetriebes
Wasserwerke Pohlheim.

Mit freundlichen GriRen
im Auftrag

qu Sh\« Buﬁ)

Kerstin Bu®

Anlage
Planausschnitt WK 0800+1050+1040, Maf3stab 1:500
Planausschnitt WK 0790+1030+1020, Maf3stab 1:500
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Lweckverband
W Mittelhessische
: Wasserwerke

Kbx:perschéit des Gffentlichen Rechts
Masten oder sonstige Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder cden
Betrieb der Leitung gefdhrden. Das Anpflanzen von Biumen und Strduchern innerhalb
der Schutzstreifen ist nicht zuléssig. Im Bereich des vorgenannten Schutzstreifens darf
kein Bodenabtrag oder Bodenauftrag ausgefiihrt werden. Geléndeverénderungen sind
nur mit Zustimmung des Leitungsbetreibers erlaubt.

. Postfach 11 14 20, 35359 Gieflen

Planungsgruppe lhr:Zeichen: Hierbei beziehen wir uns auf den Abschnitt 6 des DVGW Arbeitsblattes W 400-1.
Prof. Dr. V. Seifert lhre Nachricht vom: 31.07.2023, hch
Breiter Weg 114 Unser Zeichen: sm-gr . . X
35440 Lindgen—Leihgestem ey ] e ’ Ansonsten werden die Belange des Zweckverbands Mittelhessische Wasserwerke durch die
: " Auskunft erteilt: Rainer Schmidt 0. g. Bauleitplanungen nicht berihrt.
Telefon: 0641 9506-150 .
Telefax: 0641 9506-197 Eine Kopie dieser Stellungnahme als Durchschrift hat mit gleicher Post der Magistrat der Stadt
E-Mail: rschmidt@zmw.de Pohlheim erhalten.
Datumn: 04.09.2023 Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag
Bauleitplanung der Stadt Pohlheim Rainer Schmidt
Bebauungsplan Nr. 45 ,,Am schwarzen Morgen* mit Planung-Ausfiihrung-Dokumentation (PAD)
41. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans
Anlage

Beteiligung der Behorden und sonstigen T6B gemiB § 4 (2) BauGB Lageplankopie M 1:1.000

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der vorzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen T6B nach § 4 Abs. 1 BauGB
haben wir mit Datum vom 19.10.2022 bereits unsere Stellungnahme abgegeben.

Zusétzlich ergénzen wir als Zweckverband Mittelhessische Wassenwerke (ZMW) unsere Stel-
lungnahme wie folgt:
. . . 8. Zweckverband Mittelhessische Wasserwerke
Innerhalb des Geltungsbereiches Ausgleichs- und Kompensationsflache (Gemarkung Watzen-
born-Steinberg, Flur 4, Flurstiick-Nr. 45/1) verlguft unsere Uberértliche Haupt- und Zubringerlei-

tung 5.9 DN 400 GGG/ZMU. Unsere Leitung ist dinglich tber eine beschrankte persénliche Beschlussempfeh|ung
Dienstbarkeit im Grundbuch gesichert.

Unsere (iberértliche Trinkwasserhauptleitung ist mit dem Planzeichen ,unterirdische Hauptver-
sorgungsleitung” gemaR Abs. 8 einschlieRlich Zweckbestimmung ,Wasser' gemaR Absatz 7 der
Planzeichenverordnung 1991 (PlanZV 90) im Bebauungsplan darzustellen und in die Zeichener-

Finine Ko HsbsunagRp fan SUZMOShiCER Der Bitte um nachrichtliche Ubernahme der Fernwasserleitung des ZMW
Die Flache — jeweils 3 m beiderseits der Wasserleitung — bitten wir mit dem Planzeichen 15.5

der Planzeichenverordnung wie vor ,mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléche” m_kl' des6m br__e'ten Schutzstreifens in der Plankarte 2 des Be_bauungsplans
in den Bebauungsplan einzutragen und in die Zeichenerklarung des Bebauungsplans aufzuneh- wird durch Erganzung der Plankarte und der erbetenen textlichen Festset-

men. zung entsprochen.
In den textlichen Teil des Bebauungsplans bitien wir als ,nachrichtliche Ubernahme" geman
§ 9 (6) BauGB folgenden Text aufzunehmen:

im Bereich des 6 m breiten Schutzstreifens der Fernwasserleitung des ZMW (jeweils
3 m beiderseits der Rohrachse) diirfen fiir die Dauer des Bestehens der Leitung keine
Bebauung, Lagerung, Errichtung von massiven Einfriedungen, kein Aufstellen von

Hausanschrift: Postanschrift: Verbandsvorsitzender: gl d i

Teichweg 24 Postfach 1114 20 Borgermeister Christian Somogyi Amlsgerichl Gieflen Sparkasse Gieflen

35396 Gieflen 35359 Giefien 2484 IBAN: DES1 5135 0025 0200 5069 00
Telefon: 0641 9506-0 E-Mail. info@zmw.de Stellv,

i Nr.: Sparkasse Marburg-Biedenkop! 24
Telefax: 0641 9506-197 Internet: www.zmw.de Stadiratin Gerda Weigel-Greilich 020226 80117 IBAN: DE75 5335 0000 0000 0250 03




\ \_— Stadt Pohlheim

\ \ Eigenbetrieb Wasserwerke Pohlheim \y POHLHEI M

Bestandsdokumentation der ;
. TaichwngA
\ ,\ [ Trinkwasserversorgung F’a'zgséi'zz%“g 1
Mafstab 1:1.000

Wartungsgebiet |Siid
Gemeinde/Stadt |Pohlheim

Ortsnetz Watzenborn-Steinberg Leitung 5.9
Bemerkung mit Bebauungsplan Nr. 45 Am schwarzen Morgen
Stand 4.8.2023

Plan erzeugt Pfeil, Gerhard
Datengrundlage: Hessische Verwaitung fiir Bodenmanagement und Geolnformation

Diese Zeichnung ist urheberrechtlich geschiitzt! Weitergabe und Anderung nur mit Genehmigung des Verfassers.

Hinweis: Die eingezeichneten Leltungen sind nicht maRgerecht wiedergegeben. Besonders die gestrichelte Darstellung einer Leitung
(ungesicherte Lagedarstellung) deutet lediglich deren Vorhandensein an, ohne Aussage liber Ihre Lage zu treffen. Dies gilt insbesendere fiir
Anschlussleitungen.

Bel Erdarbeiten hat sich der Unternehmer deshalb (iber die tatsachliche Lage der Leitungen durch geeignete MaBnahmen (z.B.
Suchschachtungen, ortliche Erkundigungen usw.) selbst zu informieren.

In der N&he von Trinkwasserleitungen darf nur von Hand gearbeitet werden.

\ Die L und Anlagen werden durch dle Stadt Pohiheim
\ \ Elg rieb -Die
\\ - Der 2w kverband Mittelhessische Wasserwerka Ist u, .
\ N filr die technische Betriebs- und Geschéftsbesorgung zustéindig.
Bestandsdokumentation der epasoise
» feichweg
35396 Gieflen
W Trinkwasserversorgung 25250 Gatan

Fax 06841/9506-197

MaRstab 1:1.000

Wartungsgebiet |Siid .

Gemeinde/Stadt |Pohlheim

Ortsnetz Watzenborn-Steinberg

Bemerkung zum Bebauungsplan Nr. 45 Am schwarzen Morgen

Stand 4.8.2023

Plan erzeugt Pfeil, Gerhard
Datengrundlage: Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Gecinformation

Diese Zeichnung Ist urheberrechtlich geschiitzt! Weitergabe und Anderung nur mit Genehmigung des Verfassers.

Hinweis: Die eingezeichneten Leitungen sind nicht maBgerecht wiedergegeben. Besonders die geslrichelle Darstellung einer Leitung
(ungesicherte Laged: llung) deutet lediglich deren Vorhandensein an, ohne Aussage Uber ihre Lage zu trefien. Dies gilt insbesondere fiir

Anschlussleitungen.

Bei Erdarbeiten hat sich der Unternehmer deshalb Uber die tatsichliche Lage der Leitungen durch geeignete Ma&narz» (z.B.
Suchschachtungen, drtliche Erkundi usw.) selbst zu ir

In der Néhe von Trinkwasserleitungen darf nur von Hand gearbeilet werden.




Stadt Pohiheim
Eigenbetrieb Wasserwerke Pohlheim
- Die Betriebsleitung -

) POHLHEIM

v

12/2021

Eigenbetrieb Wasserwerke Pohlheim, Postfach 11 14 20, 35359 GieRen

Planungsgruppe

Prof. Dr. V. Seifert
Breiter Weg 114

35440 Linden-Leihgestern

Bauleitplanung der Stadt Pohlheim

Bebauungsplan Nr. 45 ,,Am schwarzen Morgen* mit

Ihr Zeichen:
Ihre Nachricht vom:  31.07.2023, hch

' Unser Zeichen: sm-gr
Auskunft erteilt: Rainer Schmidt
Telefon: 0641 9506-150
Telefax: 0641 9506-197
E-Mail: rschmidt@zmw.de
Datum: 04.09.2023

41. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans
Beteiligung der Behérden und sonstigen T6B gemaR § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung der Behérden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB haben wir mit Datum vom
19.10.2022 als Geschaftsbesorger fur den Eigenbetrieb Wasserwerke Pohlheim (EWP) eine
Stellungnahme abgegeben. Diese behélt weiterhin vollinhaltlich Giltigkeit und ist zu beriicksich-

tigen.

Eine Kopie dieser Stellungnahme als Durchschrift hat mit gleicher Post der Magistrat der Stadt

Pohlheim erhalten.

Mit freundlichen Griiken
im Auftrag

U A

Rainer Schmidt
Planung-Ausfiihrung-Dokumentation (PAD)

Anlage
Lageplankopie M 1:1.000

Hausanschrift:

Teichweg 24

35396 GieRen

Telefon: 0641 9506-0

Telefax: 0641 9506-197

Sitz: Pohlheim, Landkreis GieRen

Postanschrift:
Postfach 11 14 20
35359 Gieflen

Vorsitzender der
Betriebskommission:

Burgermeister Andreas Ruck

Steuer-Nr.: Bankverbindung s«
020 226 80341 Sparkasse Gieen
IBAN: DE71 5135 0025 0242 0274 31

9. Eigenbetrieb Wasserwerke Pohlheim

Beschlussempfehlung

Der Hinweis auf die im Verfahren zur friihzeitigen Beteiligung der Beh6rden
nach § 4 Abs. 1 BauGB vorgetragenen Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Die hier gegebenen Hinweise (s. nachfolgende Seite) sind
textlich und zeichnerische umfassend in den Entwurf des Bebauungsplans
aufgenommen worden und haben an der Verdffentlichung im Internet und
der o6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB teilgenommen.

26




Eigenbetrieb Wasserwerke Pohlheim

Stadt Pohlheim &
s

POHLHEIM

- Die Betriebsleitung -

12/2021

Eigenbetrieb Wasserwarke Pohiheim, Postfach 11 14 20, 35359 Giefien

Planungsgruppe Prof. Dr. V. Seifert Ihr Zeichen: hch

Breiter Weg 114 Ihre Nachricht vom: 14.09.2022

35440 Linden-Leihgestern Unser Zeichen: sm-gr
Auskunft ereilt: Rainer Schmidt
Telefon: 0641 9506-150
Telefax: 0641 9506-197
E-Mail: rschmidt@zmw.de
Datum: 19.10.2022

Bauleitplanung der Stadt Pohlheim

Bebguungsplan Nr. 45 ,Am schwarzen Morgen*
41. Anderung des wirksamen Fliachennutzungsplans im Stadtteil Watzenborn-Steinberg

Beteiligung der Behorden und sonstigen T6B nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die o. g. Bauleitplanung werden die Belange des Zweckverbands Mittelhessische Wasser-
werke (ZMW) nicht beriihrt.

Im Rahmen des o. g. Bauleitplanverfahrens (Stand August 2022) geben wir als Geschaftsbesor-
ger fur den Eigenbetrieb Wasserwerke Pohlheim (EWP) folgende Stellungnahme ab:

1.

2.

Im raumlichen Geltungsbereich des o. g. Bebauurigsplans befinden sich keine Anlagen
des EWP. *

Die Bereitstellung von Léschwasser ist keine satzungsgeméfle Aufgabe des EWP.
Gemal Hessisches Gesetz (iber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Kata-

. strophenschutz (HBKG) ist die Organisation des Brandschutzes eine Obliegenheit der

Gemeinden, sofern es sich um den Bereich der angemessenen Léschwasserversorgung
(Grundschutz) handelt. Fur eine besondere Léschwasserversorgung (Objektschutz) ist

-der Eigentumer des Objekts zustandig. Der EWP ist im Zuge der Nothilfe gerne bereit, im

Brandfall Léschwasser zur Verfigung zu stellen, soweit die technischen Bedingungen
und Méglichkeiten dies zulassen. Ringleitungen werden nicht vorgesehen. Informationen
tber die Leistungsfahigkeit der Trinkwasserversorgung liegen nicht vor.

Fur die Erweiterung des Trinkwasserversorgungsnetzes ist das Erstellen einer Erschlie-

Bungsplanung erforderlich. Erfahrungsgeman ist dafiir mit langerer Bearbeitungsdauer
zu rechnen. Wir bitten daher um rechtzeitiges Ubersenden von Planunterlagen, aus

denen die vorhandene sowie die endgiiltig geplante Lage und Hohenlage &ffentlicher
Flachen (z. B. StraRen, Wege und Flichen, in denen Wasserversorgungsleitungen ver-
legt werden miissen) auf der Grundlage des genehmigten Bebauungsplans hervorgehen.

Hausanschrift: Postanschrift: Vorsitzender der Steuer-Nr.: Bankverbindung: «s«
Teichweg 24 Pcsllachj 11420 Betriebskommission: 020 226 80341 Sparkasse Gielen

3539 GieBen 35359 Giellen Bargermeister Andreas Ruck IBAN: DE71 5135 0025 0242 0274 31

Telefon: 0641 9506-0
Telefax: 0641 9506-197
Sitz: Pohlheim, Landkreis Gieflen

Erst wenn diese Unterlagen vorliegen, kann von uns darauf aufbauend die Planung
" erstellt und die Versorgung mit Trink- und Betriebswasser geplant, vorbereitet und sicher-
gestelit werden.
4. Rechtzeitig vor Durchfithrung der ErschlieRungsplanung sind Abstimmungs- und Koordi-
nationsgespréache mit allen ErschlieBungstragern und den Landschaftsplanern erforder-
lich, um die Leitungseinordnung innerhalb &ffentlicher Flachen festzulegen.

Ansonsten werden die Belange des Eigenbetriebs Wasserwerke Pohlheim durch die o. g. Bau-
leitplanung nicht berlhrt.

Eine Kopie dieser Stellungnahme hat mit gleicher Post der Magistrat der Stadt Pohlheim erhal-
ten.

Mit freundlichen Gri3en
im Auftrag

VA
Rainer Schmidt
Planung-Ausfiihrung-Dokumentation (PAD)

Anlage

Lageplankopie
M 1:1.000

Seite 2 von27




Stadt Pohlheim N
Eigenbetrieb Wasserwerke Pohlheim \/ POHLHEIM

- Die Betriebsieitung -

12/2021

Eigenbetrieb Wasserwerke Pohiheim, Postfach 11 14 20, 35359 Giefien

Planungsgruppe Ihr Zeichen: hch
Prof. Dr. V. Seifert Ihre Nachricht vom:  31.07.2023
Breiter Weg 114 Unser Zeichen: hp/bulR-gr
35440 Linden-Leihgestern
Auskuntt erteilt: Frau Bul
Telefon: 0641/9506-114
Telefax: 0641/95066114
E-Mail: kbuss@zmw.de
Datum: 07.09.2023

Bauleitplanung der Stadt Pohlheim, Stadtteil Watzenborn-Steinberg

Bebauungsplan Nr. 45 , Am schwarzen Morgen“ mit
41. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans

Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB

Abwassertechnische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ziel des Bebauungsplanes ist die kurzfristige Schaffung von Baurecht fiir eine Kindertagesstatte
und eine den westlich und stdlich angrenzenden Natur- und Biotopschutzfléchen angepasste
Ortsrandgestaltung mit deren 6kologischer Aufwertung.

Der Eigenbetrieb Wasserwerke Pohlheim ist die abwasserbeseitigungspflichtige Kommune. Da-
her darf ein Anschluss der geplanten Grundstiicksentwasserung nur nach Genehmigung durch
den Eigenbetrieb ausgefiithrt werden.

Im Bereich der geplanten Kindertagesstéatte ist in den angrenzenden éffentlichen Parzellen keine
Entwasserungsanlage des Eigenbetriebes vorhanden. Die geplante Grundstiicksentwésserung
muss daher zwingend an der im Plangebiet verlaufenden tberértlichen Abwassersammelleitung
(WK 0800 - Luckenbachsammler) des Wasserverbandes Kleebach erfolgen. Ein Anschluss ist
nur fir das im Plangebiet anfallende Schmutewasser méglich, da eine Entwasserung im Trenn-
system zwingend ist. Die Genehmigung erfolgt (iber den Eigenbetrieb in Absprache mit dem Was-
serverband Kleebach.

Bitte beachten Sie hierzu auch die abwassertechnische Stellungnahme des Wasserver-
bandes Kleebach.

Daruber hinaus ist bei der weiteren Bauausfiihrung die Entwésserungssatzung des Eigenbetrie-
bes zu beachten.

Seite 1 von 2
Hausanschrift: Postanschrift: Vorsitzender der Steuer-Nr.: Bankverbindung
Teichweg 24 Postfach 11 14 20 Betriebskommission: 020 226 80341 Sparkasse Giefien

35396 Gieflen 35359 Giellen
Telefon: 0641 9506-0

Telefax. 0641 9506-197

Sitz: Pohlheim, Landkreis Gieen

Burgermeister Andreas Ruck

IBAN: DE71 5135 0025 0242 0274 31

Wir weisen darauf hin, dass fur das anfallende Niederschlagswasser die gesetzlichen Vorgaben
des § 55 WHG in Verbindung mit § 37 HWG berticksichtigt werden sollen.

Wir bitten Sie, uns an der weiteren Planung zu beteiligen. Um Beachtung wird gebeten.

Mit freundlichen GrifRen
im Auftrag

(lershiu P:u/ g
Kerstin Bu®

10. Eigenbetrieb Wasserwerke Pohlheim, Abwasser

Beschlussempfehlung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, sie sind vollstandig Gegen-
stand des vorliegenden Bebauungsplans und seiner Begriindung.

Die abwassertechnische Stellungnahme des Wasserverbands Kleebach ist
entsprechend berlicksichtigt. Dies gilt auch fiir die gesetzlichen Vorgaben
des Wasserhaushaltsgesetzes und des Hessischen Wassergesetzes.




35415 Pohlheim

/,/‘
’// Datum: )j; I[\ﬁt2023
W IBTADT PO ../;u,; Al Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach
agistrat der i '
Stadt Pohlheim . /-’I : § 3 Abs. 2 BauGB
Ludwigstr. 31 : // ' rd
i /7 . i

35415 Pohlheim

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 45 ,,Am schwarzen Morgen™
In Watzenborn-Steinberg,

Sehr geehrte Damern und Herren,

ira Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. §3 (1) Baugeselzbuch (BauGR),
bitte ich Sie meine Einwinde gegen den Bebauungsplan im weiteren Verfahren
zu beriicksichtigen.

1. Biirger aus Pohlheim

Beschlussempfehlung
Mit freundlichen Griien

ST A

s. folgende Seiten

Anlage: Stellungbahme

29




Die Standorte b Vergleick:

LAm schwarzen Morgen SZentrum: ,Kirchstrafe”
Lage: Lage:
Am nord-westlichen Ortsrand von Zentrale Lage in der Stadtmitte.
Watzenborn-Steinberg am Gewerbegebiet .
,GieBener Str.” Gute Anbindung zum OPNV, Haltestelle
in der N&he.

LKW-Verkehr durch G & K Bausteffhandel
gegeniber der Kita Einfahrt. Gute Radwegeverbindungen mit
Optimierungs-Potential.

Belastung der Verkehisberuhigten Leipziger

StraRe und der Magdeburger StraRe. Bebaubarkeit nach §34 BauGB. Bauan-
trag liegt vor. Grundstiick auf groRien-

Erfordernis eines B-Plans mit Umweltbe- teils versiegelten Flachen.

richt. und aufwendige MaRnahmen zur

Eingriffsminimierung und zum Ausgleich. Uneingeschrénkte Nutzung in Parkdhn-

licher Lage. GroRe: ca. 7.500 m2.
Eingeschrénkte Nutzung der Spielflachen.
Betretungsverhote der umfiegenden MaBnahmen zur 6kologischen

privaten und der NSG Flichen. Nachverdichtung kénnten erfolgen.

5. 3 Verkehrliche Erschlicfung

Von der zugewiesenen ,Lagegunst® kann am nordwestlichen Stadtrand von
Steinberg nicht ernsthaft die Rede sein. Von allen Pohlheimer Kindergérten
hat dieser den schlechtesten Uberdeckungsgrad und somit den kleinsten
Einzugsbereich. '

Es ist absehbar, dass ein reger Hol- und Bringverkehr durch die Ortsrandlage
entstehen wird. Der meiste Verkehr wird tiber die verkehrsheruhigte Leipziger
Str. und Magdeburger Strafie erfolgen. Die Platzverhaltnisse erlauben keine
Wendemoglichkeit vor dem Kindergarten und kollidieren mit dem Verkehr,
auch LKW-Verkehr, mit der gegentiberliegenden Firma G & K Baustoffhandel.

Die , Konfliktsituation®, die sich aus der Nachbarschaft mit der G & K
Baustoffhandlung ergeben wird, wird in 5.3 Verkehrliche Untersuchung
nicht angesprochen. Es grenmzt an vorsidtzliche Tiéuschung, dass der
Verkehr zur und von der G & K Baustoffhandlung und das zusidtzliche
Verkehrsaufkoinmen in den umlicgenden Straffen nicht bewertet wird.

Bild 1 und Bild 2

Seite 2

Die Ausfiihrungen und Bewertungen unter dem Punkt ,Die Standorte im
Vergleich" werden zur Kenntnis genommen.

Zu Pkt. 5.3 Verkehrliche ErschlieBung:
Hinsichtlich ,schlechtester Deckungsgrad" und ,kleinster Einzugsbereich™
wird auf die tatsachliche Lage der Kita-Standorte in Watzenborn-Steinberg
verwiesen (schwarz umrandet):
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Somit ,ist absehbar", dass der erganzende Standort (rot) durch seine fir
das bevélkerungsreichste Quartier des Stadtteils westlich der L 3132 ge-
wihlte Lage gerade weitere Belastungen der Ortsdurchfahrt insbesondere
im Zuge der L 3129 verringert und zusatzliche Gefahrdungen ausschlieBt.
Der Hinweis auf ,vorsatzliche Tdauschung" durch eine subjektiv vermutete
LKonfliktsituation" wird mit Nachdruck zurtickgewiesen.

: q:“?\"‘ ; A
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Stellungnahme zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 45 ,Am
schwarzen Morgen® in Pohlheim Watzenborn-Steinberg.

Die Notwendigkeit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 45 ,Am schwarzen
Morgen“, wird mit der Verpflichtung der Stadt Pohlheim Kindertageseinrich-
tungen und Tagespflegestellen zu schaffen und zu betreiben, begriindet.

Der dafiir gewéhlte Standort ,Am schwarzen Morgen“ bringt eine Reihe von
schwerwiegenden Problemen mit sich und erfiilllt mafgeblich Gesetze des
Baugesetzbuches und des Umweltrechts nicht.

Méngel im Umweltbericht in seinen faunistischen und floristischen Teilen sind
festzustellen. Auffallig ist auch die Nichtbehandlung der Verkehrsproblematik
und der verschleiernden Auseinandersetzung mit den Vermeidungspara-
graphen im Bau- und Umweltrecht.

1. Planerfordernis, Ziele, Rahmenbedingungen

Nach dem § 1 Baugesetzbuch, Abs. 5 soll die stddtebauliche Entwicklung
vorrangig durch Mafinahmen der Innenentwicklung erfolgen. Im § 35 Abs. 5
wird weiter auf die Notwendigkeit der Begrenzung des Flachenverbrauchs
hingewiesen.

Im Bundesnaturschutzgesetz 8§15, Abs 1. werden Verursacher verpflichtet,
vermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft zu unterlassen.

3. Ubergeordnete Planangen

Seite 4 und 5, 5.2 - 5, werden zwei unbebaute Grundstiicke tiber deren
Eignung zur Nachverdichtung- oder Umnutzung gepruft. Im Ergebnis
befinden sich die Grundstiicke in Privatbesitz und sind fiir den Zweck nicht
nutzbar.

Nicht gepruft wurde der bis 2021 fir einen Kindergartenneubau vorgesehene
Standort im Bereich Kirchstr. in Watzenborn-Steinberg. Der Standort steht
zur Verfugung und erfiilit alle Verpflichtungen die sich aus dea
Paragraphen des Baugesetzbuches und des Bundesnaturschutzgesetzes
ergeben.

Die gesetzlichen Bestimmungen zur Vermeidung, dem Vorrang der
Innenentwicklung und Minimiernng des Flichenverbrauchs werden in
der Planung fiir den Standort ,Am schwarzen Morgen“ nicht ausreichend
gepriift und nicht eingehalten.

Hinweis: Es sollte ndher erldutert werden, warum der Neubau der Kinder-
tagesstétte am nordwestlichen Rand des Stadtteils, angrenzend an ein
Gewerbegebiet erfolgen soll, und damit weit entfernt von den in den letzten
Jahren bzw. Jahrzehnten realisierten Wohnbaugebieten, die sich tiberwiegend
auf den (std-) 6stlichen Rand von Watzenborn-Steinberg Stacdtteils
konzentrierten, und nach den weiteren Planungen von Oberweg IV auch
werden.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Planerfordernis und Be-
griindung der Standortwahl sind Gegenstand der vorliegenden Planung, das
maBgebliche Baugesetzbuch ist hierbei entsprechend und in vollem Umfang
berlicksichtigt.

Zu 1. Planerfordernis, Ziele, Rahmenbedingungen:

Nach § 1 Abs. 1 BauGB ist es Aufgabe der Bauleitplanung, ,die bauliche und
sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde nach Malgabe dieses
Gesetzbuchs (BauGB) vorzubereiten und zu leiten." wofiir von der Ge-
meinde im Sinne § 2 Abs. 1 BauGB Bauleitplane in eigener Verantwortung
aufzustellen sind. Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind gem. § 1 Abs. 7
BauGB , die dffentlichen und privaten Belange gegeneinander und unterei-
nander gerecht abzuwégen."

Den ohne weitere Anregungen in der Stellungnahme gegebenen Hinweisen
auf das BauGB und das BNatSchG wird in der Planung umfassend Rechnung
getragen.

Zu 3. Ubergeordnete Planungen:

Unter Verweis auf die unter ,Punkt 5.3 Verkehrliche ErschlieBung® abgebil-
dete Karte wird wiederholt auf den bevdlkerungsreichsten Teil des Stadtteils
verwiesen. Die Bereiche flir kiinftige Siedlungsentwicklungen am stdostli-
chen Rand von Watzenborn-Steinberg befinden sich aktuell noch ganz am
Anfang der Umsetzung Ubergeordneter Planung auf die kommunale Ebene
und kénnen alleine aus dieser Sicht schon nicht mit dem dringlichen Bedarf
an entsprechenden Kindertagesstétten in Ubereinstimmung gebracht wer-
den.
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Im Punkt 7 Dmanissionsschbniz werden Konflikie mit der & & K Baustoff
-handlung schlicht gelengnet.

In der Nichthehandlung der Verkehxiichen Brechliefung liegh weiterer
eklatanter Planungsmangel vor.

Seite 5 Dic weiteren 5 Begrundungen:

- rurze Wege, Wegesicherheit

Das Postulat der ,kurzen Beine kurze Wege®, wird widerlegt mit einem Blick
auf den Lageplan. Der Standorl ist der abgelegenste mit dem kleinsten
Einzugsgebiet von allen Kindergérten Pohlheims.

- an das Quartier angepasste Lage mit stiidiehaunlicher Binfiigung,
X = S

Aul welches Quartier wird Bezug genommen? das angrenzende Gewerbegebiet
bietet sich an, der lange Flachdachbau erinnert an eine Lagerhalle.

- verkehyliche Anbindung ohne weitere Belastung der Innerortslage,

Die verkehrliche Anbindung erfolgt tiber die Leipziger-, Berliner-, und die
Magdeburger Strafie und nattirlich bringt das Ziel Kindergarten einen Bring-
und Holverkehr mit sich, wie dieser sich auf die genannten Strafien auswirkt,
wurde anscheinend nicht untersucht.

Auf jeden Fall wird der Begegnungsverkehr, besonders wegen fehlender
Wendemdglichkeit, unmittelbar vor dem Kindegarten zu G & K kritisch.

Bild 3

- naturnahe Gestaltung mit Moglichkeiten dex Naturerfahrung und
Beobachtung

Naturerfahrungen sind in der nahen Umgebung nicht moéglich. Zu der parallel
liegenden Flache des NSG ,Luckenbachaue” besteht Betretungsverbot und die
stdlich angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicke dtirfen nicht ohne
BErlaubnis betreten werden.

Dic ,Naturnahe® Arten- und strukturreichen Grinflichen (Hausgarten)“ des

Kindergartens, sind zur Nutzung als Spieclflichen ohne ecinschriankende
Mafinahmen, keine naturnahen Biotope,

Umwelthericht
Seite 7 Bingriffsregelung

Soweit Beceintrachtigungen nicht vermieden werden koénnen, ist das zu
Begrtinden.

Seite 3

Zu Punkt 7 Immissionsschutz:

Dass Belange des Immissionsschutzes ,schlicht geleugnet™ werden, wird un-
ter Hinweis auf die Inhalte des Bebauungsplans und die seitens der hierfiir
zustandigen Fachbehorden vorgetragenen Stellungnahmen mit Nachdruck
zurlickgewiesen.

Die Ausfiihrungen zu ,Seite 5 Die weiteren 5 Begriindungen" werden unter
Hinweis auf die hierzu vorgenommene Abwagung zur Kenntnis genommen.

Zu Umweltbericht Seite 7 Eingriffsregelung:

Im Umweltbericht ist zu priifen, wie Beeintrachtigungen minimiert und /
oder vermieden werden kénnen. Dies ist umfassend erfolgt.

Das naturschutzrechtliche Minimierungs- und Vermeidungsgebot umfasst
jedoch im naturschutzrechtlichen Sinne keine Priifung alternativer Stand-
orte.
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Nach der Rechtsauffassung des Verfassers bestehe keine Prafungspflicht der
zumutbaren Alternativen. Wie man allerdings ohne Prifung/Vergleich der
,zumutbaren Alternativen, zu einem bewertbaren, moglicherweise besseren
Standort, mit geringerer Eingriffsschwere kommen kann, sollte der Verfasser
darlegen.

Es ist schlicht eine Selbstverstandlichkeit, dass ein Eingriff immer mit der
geringsten Belastung [tUr Natur und Umwelt erfolgt.

Der Verfasser hat von sich aus, zwei alternative Standorte benannt, die nach
seiner Wertung nicht geeignet sind, weil keine Verkaufsbereitschaft besteht,
oder der gewerblichen Nutzung vorbehalten sind.

Seite 29 Tab 10 Pflanzenartenliste

In der Tabelle wird unter Nr. 50 Grofer Wiesenknopf aufgefiihrt. Es werden
in der Tabelle keine Angaben zum Vorkommen auf der Eingriffsflache
gemacht. Vorhandene Arten sind mit einem Strich vermerkt, die Felder flr
den GrofRer Wiesenknopf sind leer.

Seite 53, 5.3.3.4 Tagfalter und Heuschrecken

Nach Begehung der Flache am 28.07.2023 wurden auf den Grundstiicken
»Am schwarzen Morgen“ ca. 40 Exemplare Grofter-Wiesenknopf festgestellt.

Im Bericht wird zum Ameisenblduling nur auf die Untersuchungen von PLON
& BFM verwiesen, die in 2019 fiir die NSG-Ausweisung stattfanden.

Dazu erfolgt die Aussage: Potentiell kdnnte hier auch der Dunkle Wiesenknopf
Ameisen-Blauling vorkommen, das impliziert, dass nach der Art nicht
vertiefend gesucht wurde!

Wurden Untersuchungen ,Am schwarzen Morgen“ iiber das mdogliche
Vorkommen des Ameisenblaulings, auch in der niheren Umgebung,
zeitnah vorgenommen?

Seite 75 und 76 verbleibende Beeintrichtigungen und Eingriffserheb-
lichkeit

Durch das abschieben des Oberbodens ca. 3.000 m? und durch modellieren
der Oberflache, Terrassierung, der Spielflichen sollen die Bodenfunktionen
mindestens teilweise erhalten bleiben.

Dem ist zu widersprechen: Es erfolgt eine tiefgreifende Umgestaltung des
Bodens, mit der Einsaat ciner flir Spielflichen geeigneten Grasmischung,
(Sportplatz) ohne héheren ékologischen Wert.

§eite 76 Der Wertverlust ist nicht Temporar, sondern dauerhaft, in der
Okobilanz sollte er entsprechend abgebildet werden.

Seite 4

Seite 29 Tab 10 Pflanzenartenliste:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es handelt sich um einen redaktionellen Fehler ohne jedwede Bedeutung fur
die Planung. In der Tabelle werden Aussagen zum Schutz- und Geféhr-
dungsstatus der vorkommenden Arten gemacht. Der GroBe Wiesenknopf ist
weder geschiitzt noch gefahrdet.

Seite 53, 5.3.3.4 Tagfalter und Heuschrecken:

Der Umweltbericht legt dar, dass wahrend der Flugzeit des Dunklen Wie-
senknopf-Ameisenbldulings zwei Begehungen zu den Tagfaltern erfolgten
(Tab. 16, 28.6., 28.7.). Der Kartierer ist mit der Art sehr vertraut.

Seite 75 und 76 verbleibende Beeintrachtigungen und Eingriffserheblichkeit:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Er ist inhaltlich nicht haltbar.
Der Oberboden wird fachgerecht zwischengelagert und - wo immer mdglich
- wieder eingebaut. Erfahrungen aus anderen Kitas zeigen, dass die Spiel-
flachen und insbesondere die Flachen dazwischen mit hochwertigen, arten-
reichen Wiesen und Staudenfluren angesdt werden konnen. Dies ist auch
hier beabsichtigt.

Seite 76

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Er ist inhaltlich unhaltbar.

Von einem ,tempordren Wertverlust" ist nirgendwo die Rede. Stattdessen
werden die einzelnen Eingriffe in den Boden beschrieben und der Kompen-
sation gegenibergestellt. Der Eingriff in den Boden wird flir den spateren
Freibereich korrekt als ,teilweiser, liberwiegend temporérer Funktionsver-
lust® beschrieben.
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Seite 81 Kompensation/Ausglaich

Durch den Eingriff entfallen 5.756 m? cines gesetzlich geschtitzten Biotops,
davon als Totalverlust durch den Baukodrper und der Verkehrsflachen von ca.
2.800 m?.

Die Dachflachen sollen extensiv begriint werden, die Politik priorisiert aher
cine Nutzung fiir Fotovoltaik

Die Pflanzung von 15 Einzelbdumen, evtl. mehr sind vorgesehen. In der Bilanz
(Seite 193) werden dagegen 75 Biwume angegeben?

Seite 1923 Anhang 1: Bingriffs- und Ansgleichsbilanzierung

Nutzung der Dachflachen zur Solarnutzung. Reduzierung des Ansatzes flir
ext. Begrinung (10. 720) auf null.

Mafinabmeblati Seite 201/202 Reduzierung des Ansatzes wegen welt-
fremder. Annahme. Nutzung als Spielfliche fur 125 Kinder kann nur als
intensive Spielplatzfliche angegeben werden. Der angegebene Hausgarten
und die ,Bltihwiesen“ mussten parzellenscharf von den Spielflichen abge-
grenzt werden. Deutliche Minderung der Wertpunkte.

2. Planung Biotopwert ,,Am schwarzen Morgen“

1. Bestand 5,756 m? 272.915 WP
Reduzierung:

Hecke 9.234 WP

Einzelbdume (15) 510 WP

Strafien 7.044 WP

Dachflache flr Solarnutzung 0

Hausgarten, arten- und strukturreich (745 m? 18.625 WP
Sportplatzrasen 20.000 WP

Summe 55,413 WP = 217.502. WP

2 Ausgleichsbilanzierung

Der Umweltbericht geht von einer vollstidndig intensiv bewirtschafteten Acker-
fliche von 10.322 m? aus.

Das ist jedoch nicht der Fall, es belindet darauf ein Griinstreifen von ca. 700
m? der abgezogen werden muss, so verbleiben ca. 9. 622 m?

Biotopwert ,Am schwarzen Morgen® ‘ 217.502 WP
Biotopwert: Ausgleichsflache -153.952 WP

Seite 81 Kompensation / Ausgleich

Seite 193 Anhangl: Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Nutzung von Photovoltaik steht einer extensiven Dachbegriinung nicht
entgegen. Die Schlussfolgerung ist daher nicht haltbar.

In der Bilanz werden nicht 75 Bdume angegeben, sondern 75 m2 Einzel-
baume.

MaBnahmenblatt Seite 201/202

2. Planung Biotopwert ,,Am schwarzen Morgen™:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Er ist inhaltlich unhaltbar.

In MaBnahmenblatt 3 des Umweltberichts wird das Vorgehen anhand eines
Beispiels dargelegt und die Herleitung auf Seite 82 erldutert.

Ein artenreicher Hausgarten umfasst immer auch Wegeflachen, Sitzbereiche
und teilversiegelte Flachen, meist aber nicht derart hochwertige Pflanzfla-
chen wie sie hier vorgesehen sind.

Die Schlussfolgerungen sind daher falsch.

2 Ausgleichsbilanzierung:

Der Hinweis ist falsch.

Die Griinflache umfasst nur Parzelle 45/2. In Anspruch genommen wird Par-
zelle 45/1.

Der Stellungnahme des Biirgers angehdngt sind die nachfolgenden Abbil-
dungen:
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