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1 Planerfordernis, Ziele, Rahmenbedingungen

Veranlassung fiir die Aufstellung des Bebauungsplans ist der 6rtliche Bedarf an einer neuen
Kindertagesstatte.

Grundsatzlich ist die Kinderbetreuung im Achten Sozialgesetzbuch (SGB VIII), dem sogenann-
ten Kinder- und Jugendhilfegesetz (KJHG) geregelt. Das SGB VIII regelt im dritten Abschnitt
»Forderung von Kindern in Tageseinrichtungen und in der Kindertagespflege" (§§ 22-26) die
Grundzlige der Kinderbetreuung in Deutschland.

Demnach definiert der Gesetzgeber Tageseinrichtungen als

Einrichtungen, in denen sich Kinder fiir einen Teil des Tages oder ganztdgig aufhalten und in
Gruppen gefordert werden. Kindertagespflege wird von einer geeigneten Tagespflegeperson
in ihrem Haushalt oder im Haushalt des Personensorgeberechtigten geleistet".

Seit dem 1. August 2013 besteht It. Kinderférderungsgesetz mit Stand vom 27.3.2018 ein
Rechtsanspruch auf einen Betreuungsplatz fiir alle Kinder vom vollendeten ersten bis zum
vollendeten dritten Lebensjahr.

Mit der letzten Anderung durch Gesetz vom 25. Juni 2020 (GVBI I S. 436) — verkiindet als
Artikel 1 des Gesetzes zur Zusammenfiihrung und Anderung von Vorschriften der Kinder- und
Jugendhilfe vom 18. Dezember 2006 (GVBI I S. 698) — beinhaltet das Hessische Kinder- und
Jugendhilfegesetzbuch (HKJGB) in seinem zweiten Teil unter anderem die Gliederung der Ta-
geseinrichtungen und die Rahmenbedingungen fur deren Betrieb.

Nach § 26 hat die Tageseinrichtung demnach ,einen eigensténdigen Bildungs- und Erziehungs-
auftrag. Sie erganzt und unterstitzt die Erziehung des Kindes in der Familie und soll die Ge-
samtentwicklung des Kindes durch allgemeine und gezielte Bildungs- und Erziehungsangebote
fordern. Ihre Aufgabe ist es insbesondere, durch differenzierte Bildungs- und Erziehungsarbeit
die geistige, seelische und korperliche Entwicklung des Kindes anzuregen, seine Gemein-
schaftsfahigkeit zu fordern und allen Kindern gleiche Entwicklungschancen zu geben. Zur Er-
fullung dieser Aufgabe und zur Sicherung eines kontinuierlichen Bildungs- und Erziehungspro-
zesses sollen die padagogischen Fachkrafte mit den Erziehungsberechtigten und den anderen
an der Bildung und Erziehung beteiligten Institutionen und Tagespflegepersonen partner-
schaftlich bei der Bildung, Erziehung und Betreuung der Kinder zusammenarbeiten (Bildungs-
und Erziehungspartnerschaft)".

Die padagogische Grundlage fir die Kindertageseinrichtungen und die Kindertagespflege ist
der hessische Bildungs- und Erziehungsplan. Aus ihm leitet sich das Bild vom Kind und das
Bildungsverstandnis ab, welches den Kindertageseinrichtungen und der Kindertagespflege im
Landkreis GieBen zugrunde liegt.

Die Stadt Pohlheim selbst tragt in eigener Verantwortung daflir Sorge, dass die vorgesehenen
Kindertageseinrichtungen und Tagespflegestellen geschaffen und betrieben werden.
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Fir den Standort der Kindertagesstatte im Bereich ,Am schwarzen Morgen" ist das Erfordernis
zur Aufstellung eines Bebauungsplans mit Anderung des wirksamen Flidchennutzungsplans ge-
geben. Das Plangebiet befindet sich in dem ndrdlichen Teilbereich des 1993 aufgestellten Be-
bauungsplans Nr. 21 ,Im bésen Viertel" flir ein Kleingartengebiet, das nicht umgesetzt worden
ist.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 45 ,Am schwarzen Morgen" ersetzt mit seiner Rechtskraft
innerhalb des Geltungsbereichs die flir den Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 21 ,Im bdsen
Viertel" getroffenen Festsetzungen.

In der Bauleitplanung sind insbesondere zu berlicksichtigen:
- die besonderen Bedirfnisse von Kindern sowie die Belange von
- Boden-, Natur- und Artenschutz, Wasser- und Klimaschutz,
- Immissionsschutz, Ver- und Entsorgung, Verkehr, Landwirtschaft.
Die Ziele des Bebauungsplans lassen sich im Wesentlichen zusammenfassen in:
- kurzfristige Schaffung von Baurecht fiir eine Kindertagesstatte und

- eine den westlich und sldlich angrenzenden Natur- und Biotopschutzflachen ange-
passte Ortsrandgestaltung mit deren dkologischer Aufwertung
Diese Planziele gelten fiir den vorbereitenden Flachennutzungsplan und den verbindlichen Be-
bauungsplan gleichermaBen.

2 Raumliche Lage des Geltungsbereichs

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand des Stadtteils Watzenborn-Steinberg. Im
Norden grenzt ein Gewerbegebiet an, im Osten Wohnbebauung. Sidlich befinden sich land-
wirtschaftliche Nutzflachen und im Westen begrenzt das Naturschutzgebiet ,Liickebachaue®™
den Geltungsbereich, der durch die Flurstlicke 538 bis 540 in Flur 4 der Gemarkung Watzen-
born-Steinberg gebildet wird und eine Flache von ca. 0,6 ha umfasst:

Hinter der /

chkmuhle/ >
\\\

Der Geltungsbereich nordwestlich der Ortslage Watzenborn-Steinberg
(Quelle: Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation, ohne MaBstab)
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3 Ubergeordnete Planungen

3.1 Regionalplan Mittelhessen 2010 und der Plan-Entwurf 2020

¥
A\ \ \
- |
-
A

Der Planungsraum im Regionalplan-Entwurf 2022

In beiden Fassungen des Regionalplans ist der Geltungsbereich als Vorranggebiet (VRG) Sied-
lung Planung dargestellt. In den Vorranggebieten Siedlung Planung , hat die Siedlungsentwick-
lung Vorrang gegeniiber anderen Nutzungsanspriichen und -funktionen" (RPM 2010 Ziel 5.2-
3).
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f ﬁ Bauleitplanung der Stadt Pohlheim

In den Vorbehaltsgebieten fiir besondere Klimafunktionen sollen Kalt- und Frischluftentste-
hung/-abfluss gesichert und, soweit erforderlich, wiederhergestellt werden. Eine Auseinander-
setzung mit den Klimabelangen erfolgt in der Umweltpriifung. Eine raumordnerische Relevanz
kann aus der Darstellung im gtiltigen Regionalplan nicht abgeleitet werden. Bei der hierin von
dem eigentlichen Vorbehaltsgebiet (violette Schragschraffur) losgelésten Restflache kann es
sich nur um einen Kleinstflachigen Darstellungsfehler handeln, auf Grundlage dessen keine
funktionalen Hemmnisse abzuleiten sind:

Das Plangebiet im Regionalplan Mittelhessen 2010 (gelb umrandet, stark vergréBert)

Die Siedlungsentwicklung der Kommunen soll schwerpunktmaBig in den Vorranggebieten Sied-
lung Bestand und in den Vorranggebieten Siedlung Planung stattfinden, die in der Regel nur
am zentralen Ort dargestellt sind. Fir das Grund-/Unterzentrum Pohlheim ist Watzenborn-
Steinberg als zentraler Ort festgelegt. Die Darstellung von Siedlungszuwachsflachen als VRG
Siedlung Planung ist fiir die Stadtteile Watzenborn-Steinberg und Garbenteich erfolgt.

GemaB Ziel 5.2-1 des Regionalplans umfassen die in der Plankarte ausgewiesenen VRG Sied-
lung Bestand und Planung die bestehenden Siedlungen und Standorte flir notwendige neue
Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen, Sonderbauflachen und Flachen flir den Gemeinbedarf
sowie die fir diese Flachen aus stadtebaulicher Sicht notwendigen erganzenden Griinflachen.

GemaR Ziel 5.2-5 sind vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen Flachenreserven in Bebau-
ungsplanen und in unbeplanten Innenbereichen hinsichtlich ihrer Verfligbarkeit und Entwick-
lungsfahigkeit dahingehend zu Uberprifen, ob sie fir eine Nachverdichtung oder Umnutzung
bereits bebauter Flachen geeignet sind.

4
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Die nachfolgenden Erhebungen zu méglichen Nachverdichtungs- und Umnutzungspotenzialen
sind auf den westlichen Bereich des Stadtteils Watzenborn-Steinberg bezogen, da liber das
Stadtgebiet verteilt kleinere Einheiten von Kindertageseinrichtungen bevorzugt werden und
der bevdlkerungsreiche, westliche Teil des Stadtteils Uiber keine entsprechende Einrichtung
verfigt.

Von der mit der Planung verbundenen Dezentralisierung werden in erster Linie die in Planung
befindlichen Neubauflachen im Bereich Hausen-Ost/Garbenteich aber insbesondere auch der
groBe Bestand an Wohnbauflachen im westlichen Bereich von Watzenborn-Steinberg profitie-
ren, wodurch erganzend auch weitere Belastungen der Ortsdurchfahrt im Zuge der L 3129
verringert und eine zusatzliches Gefahrdungspotenzial fiir betroffene Kinder ausgeschlossen
werden kann.

Der Bereich Oberweg als raumordnerisch weiter festgelegte Vorrangflache flir kiinftige Sied-
lungsentwicklungen befindet sich aktuell noch ganz am Anfang der Umsetzung libergeordneter
Planung auf die kommunale Ebene und kann alleine aus dieser Sicht schon nicht mit dem
dringlichen Bedarf an entsprechenden Kindertagesstétten in Ubereinstimmung gebracht wer-
den. Zudem besteht hier wie der folgenden Abbildung zu entnehmen momentan bereits eine
Kindertageseinrichtung im Bereich Fortweg, der dem kiinftigen Baugebiet Oberweg gegen-
Uberliegt:
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Bestehende Kindertageseinrichtungen (schwarz) und der geplante Standort (rot)
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Mdgliche Nachverdichtungs- oder Umnutzungspotenziale in einer der geplanten Nutzung an-
gemessenen GroBenordnung sind fiir den westlichen Teil des Standorts Watzenborn-Steinberg
aktuell an den zwei rot umrandeten Stellen zu identifizieren:

Die nordliche Flache grenzt an das
Plangebiet an (gelb umrandet) und
befindet sich innerhalb des Gewer-
begebiets ,GieBener StraBe"

Das Grundsttick befindet sich in Pri-
vatbesitz und steht fiir eine ge-
werbliche Nutzung zur Verfligung.

Die unmittelbar umgebende Nut-
zung ist mit dem angestrebten
Planziel nicht vereinbar.

Bei der sldlicher gelegenen Flache
handelt es sich um eine ehemals
gewerblich genutzte, inzwischen
brachgefallene Flache, die sich
ebenfalls in Privatbesitz befindet.

Eine Verfligbarkeit ist fiir die ange-
strebte Nutzung als Gemeinbe-
darfsflache nicht gegeben und auch
nicht absehbar.

Neben den nicht gegebenen Mdglichkeiten fiir weitere Verdichtungen sind insbesondere die
Anforderungen an den Standort und die Liegenschaft maBgeblich. Die Flache des Plangebiets
befindet sich in stadtischem Besitz. Standortrelevante Anforderungen wie zum Beispiel

- kurze Wege, Wegesicherheit,

- an das Quartier angepasste Lage mit stadtebaulicher Einfligung,

- verkehrliche Anbindung ohne weitere Belastung der Innerortslage,

- sichere Zugangsmdglichkeiten,

- naturnahe Gestaltung mit Mdglichkeiten zur Naturraumerfahrung und -beobachtung

kann mit der vorliegenden Planung umfassend Rechnung getragen werden.

Planstand. Satzung Oktober 2023
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Weitergehende Betrachtungen zu méglichen Alternativflachen sind flr den westlichen Teil des
Stadtteils Watzenborn-Steinberg an den dortigen Ortsrandern erfolgt. Neben raumordnerisch
begriindeten Restriktionen stehen hier naturschutzrechtliche und -fachliche Griinde ebenso
entgegen wie die zuvor dargelegten Anforderungen an den zeitgemaBen Standort einer Kin-
dertagesstatte.

So ist es eine Herausforderung, die Kinder an einen verantwortungsvollen Umgang mit der
Umwelt heranzufiihren und im Rahmen der Umweltbildung das vorhandene Wissen an die
Kinder weiterzugeben. Nur wer die Natur kennt, ist spater in der Lage, umweltbewusst zu
handeln.

Da Nachhaltigkeit heutzutage immer starker an Relevanz gewinnt, ist es sinnvoll, schon friih-
zeitig bei Kindern ein Bewusstsein dafir zu schaffen. Hierfiir ist die vorgenommene Standort-
wahl geradezu pradestiniert, denn am schnellsten lernen die Kinder, ein Bewusstsein fiir Natur
und Umwelt durch Ausfliige ins Griine zu entwickeln.

Nicht zuletzt aus diesen Griinden ist in 2021 lber das Baulandmobilisierungsgesetz das Bun-
desbaugesetz u.a. dahingehend erganzt worden, dass nunmehr auch Naturerfahrungsraume
in den Festsetzungskatalog des § 9 Abs. 1 BauGB aufgenommen wurden.

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung sind neben diesen Uberlegungen von der Stadt
Pohlheim vor der geplanten Inanspruchnahme neuer Flachen demzufolge auch umfangreiche
Bemuhungen vorgenommen worden, vorrangig Potenziale von Innenentwicklungen zu unter-
suchen und zu nutzen.

3.2 Innenentwicklung und Bodenschutz

Zusatzlich zu dem Vorrang der Innenentwicklung als Ziel der Bauleitplanung gemaB3 § 1 Abs.
5 Satz 3 BauGB soll nach den ergdanzenden Vorschriften zum Umweltschutz gemaB § 1a Abs.
2 Satz 4 BauGB die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter
Flachen begriindet werden.

In der Bodenschutzklausel wird bestimmt:

~Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Fldchen soll
begriindet werden, dabei sollen Ermittiungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zu-
grunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachfldchen, Gebadudeleerstand, Baullicken
und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten zéhlen konnen. "

Im Zusammenhang mit den landwirtschaftlichen Belangen sind erganzend hierzu die folgen-
den Merkmale planungsrelevant:

Innerhalb des Geltungsbereichs wird der Boden vornehmlich aus Ton gebildet, die Acker- und
Grunlandzahl liegt zwischen 45 und 50 mit einem mittleren Ertragspotenzial:
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Quelle: Bodenviewer Hessen

Hinsichtlich der Bewertung der Bodenfunktionen als einem Bestandteil der Belange des Bo-
denschutzes in der Planung liegt der Gesamtwert im Plangebiet bei gering:
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Quelle: Bodenviewer Hessen

Damit ist festzuhalten, dass das Plangebiet keine besonderen Bewertungsmerkmale aufweist,
die im Widerspruch zu der Notwendigkeit der Umwandlung der landwirtschaftlichen Flache
stlinden. In Bezug auf die Agrarstruktur ist erganzend festzuhalten, dass die Flachen vollstan-
dig im Eigentum der Stadt sind. Die Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung wird nicht zu
einer existenziellen Bedrohung der aktuellen Bewirtschafter fiihren.

Zusammenfassend erfolgt die vorliegende Planung in Ubereinstimmung mit den Darstellungen
des Regionalplans und ist mit dessen Zielen vereinbar.
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Das Plangebiet im wirksamen Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist eine Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Kleingarten® darge-
stellt, die fiir diesen Bereich seinerzeit als Planungsziel vorgesehen war. Tatsachlich befindet
sich hier landwirtschaftliche Nutzflache.

Aufgrund dieser Darstellung wird ein separates Verfahren zur Anderung des Flichennutzungs-
plans mit dem Ziel der Darstellung einer Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung ,Kindertagesstatte™ erforderlich, die gemaB § 8 Abs. 3 BauGB parallel zur Aufstellung
des Bebauungsplans durchgefiihrt wird.

Westlich angrenzend an das Plangebiet sind im Flachennutzungsplan nach § 5 Abs. 2 Nr. 10
BauGB ,Flachen flir den naturnahen Ausbau von FlieBgewassern® dargestellt. Das zwischen-
zeitlich im Jahr 2020 ausgewiesene Naturschutzgebiet , Lickbachaue® (s. folgende Seite) wird
entsprechend nachrichtlich in den Anderungsplan tibernommen.

Planstand. Satzung Oktober 2023
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Amﬂage1

Kartengrundlage: Auszug aus der topographischen Karte im Maltstab 1:25.000,
Blatt 5418, mit Genehmigung der Hessischen Verwaltung fur
Bodenmanagement und Geoinformation (HVBG)"

Ubersichtskarte als Anlage zur Verordnung dber das Naturschutzgebiet

"Liickebachaue"

StAnz. 52/2020 S. 1397

3.4 Verbindliche Bauleitplanung

Das Plangebiet liegt mit den drei nordlichen Flurstlicken innerhalb des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplans Nr. 21 ,Im bdsen Viertel®, der 1993 in Kraft trat. In dem jetzt tberplanten Teil-
geltungsbereich sind eine Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Kleingarten® sowie Planun-
gen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertages-
statte™ gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB und einer Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB geschaffen
werden.

10
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n

Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 21 ,Im bdsen Viertel*

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt, dass die zeichnerischen und textlichen Fest-
setzungen im Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 21 ,Im boésen Viertel* durch den Bebau-
ungsplan Nr. 45 ,Am schwarzen Morgen" ersetzt werden.

Noch vor der Zeit der Entstehung dieses Bebauungsplans Nr. 21 sind die Weichen fir die
gewerbliche und die Grinflachenentwicklung im Rahmen der gesamtstadtebaulichen Entwick-
lungsplanung gestellt worden.

So sind flir den ganzen nordwestlichen Bereich des Stadtteils Watzenborn-Steinberg seinerzeit
umfangreiche, bis an die Gemarkungsgrenzen von Gieen und Linden heranreichende gewerb-
liche Bauflachen, groBzligige Sport- und Spielflachen sowie zahlreiche griinordnerische und
naturschutzfachlich begriindete Flachen festgesetzt und bis zum heutigen Tag umgesetzt wor-
den:

11
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Der Bebauungsplan Nr. 5 b ,GieBener StraBe™ vom April 1988

Bauliche Erweiterungsmdglichkeiten sind im Slidwesten dieses Bebauungsplans durch dessen
erste Anderung im Jahr 1997 rechtskréftig geworden. Die hier festgesetzten und ausgefiihrten
Flachen flir Anpflanzungen werden im Plangebiet nun nach Siiden entsprechend fortgesetzt.

Bebauungsplan Nr. 5 b, 1. Anderung vom November 1997

12
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3.5 Stddtebauliche Konzeption

Wie dargelegt, grenzt der Ortsrand von Watzenborn-Steinberg an die Gemarkungen von Gies-
sen und von Linden entsprechend der nachfolgenden Abbildung. Fir den Bereich der hier
interkommunal gelegenen Flachen der Liickebachaue wurden diese nach entsprechenden flo-
ristisch-faunistischen Gutachten zwischen 2013 und 2017 vom Regierungsprasidium GieBen im
Jahr 2017 als Naturschutzgebiet einstweilig sichergestellt.

Dessen 0stlich-stidostliche Grenze verlauft unmittelbar entlang der gewerblichen Bebauung
und direkt angrenzend an die nach GieBen flihrende, hoch belastete LandesstraBe L 3132.
Weiterhin festzuhalten sind die intensive Freizeitnutzung im Sidwesten, die nach Regional-
plan-Entwurf geplanten raumordnerischen Festlegungen von Industrie- und Gewerbeflachen-
zuwachs auf GieBener Gemarkung und nicht zuletzt auch die insbesondere mit Lichtverschmut-
zung verbundenen gewerblichen und kulturellen Nutzungen im Gewerbegebiet.

‘ Bebauungsp/an
"Am Schwarzen Morgen"

|:| Plangebiet

& Abgrenzung NSG

Bestandstibersicht nordwestlicher Ortsrand des Stadtteils Watzenborn-Steinberg
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Der Zweck der seinerzeitigen Sicherstellung entspricht § 2 des Verordnungstextes, bekannt-
gemacht im Staatsanzeiger 52/2020: ,,...zu schiitzen, zu erhalten und durch geeignete MaB-
nahmen zur Besucherlenkung, Pflege und Biotopgestaltung zu entwickeln...".

Genau hier hat die Stadt Pohlheim mit vielfaltigen MaBnahmen bislang schon zur Unterstiitzung
dieser Ziele eingegriffen. Weitere MaBnahmen sind im Zusammenhang mit dem vorliegenden
Bebauungsplan nach dessen Festsetzungen und den im Umweltbericht zugrunde gelegten
Empfehlungen in Abstimmung mit Naturschutzbehdrden und -verbanden vorbereitet und wer-
den im Zuge der Planaufstellung und seiner Rechtskraft umgesetzt werden

Storungen und Konflikte

@ Hundesportverein,
Ubungsplatz

@ Lichtverschmutzung
Stellplatze, AuRenbeleuchtung

@ Lichtverschmutzung
Stellplatze, AuRenbeleuchtung

(@) stark belastet L3132

@ Gewerbe und Industrieflachen
Zuwachs nach ROPM-Entwurf

Verbesserungsmanahmen
@@ Briickensperrung

© Festsetzung Kompensations-
flache direkt am NSG

@ Verhandlung zur Lichtregulierung

@ Antrag der Stadt Pohlheim auf
Herausnahme der Zuwachsflachen

Briicken im NSG
D:D Abgrezung des Naturschutzgebiets

[:] Geltungsbereich des Bebauungsplans

Stérungen und Konflikte sowie die im Rahmen der Bauleitplanung vorgesehenen MaBnahmen

Die Festsetzung eines Naturschutzgebietes darf nicht dazu fiihren, dass die mit Stérungen und
Konflikten verbundenen, menschlichen Tatigkeiten systematisch ausgeschlossen werden, da
der Mensch ein integraler Bestandteil der Natur ist und beide miteinander zusammenarbeiten
mussen. In jedem Fall sind schadliche Umwelteinwirkungen zu vermeiden. An einer Verringe-
rung der bestehenden Beeintrachtigungen ist auch die Stadt Pohlheim in hohem MaBe inte-
ressiert und flihrt entsprechende Verhandlungen mit den Nutzern zu deren Mitwirkung.

Die in der Naturschutzgebietsverordnung genannten Verbote bedeuten nicht, dass alle wirt-
schaftlichen und sonstigen Tatigkeiten eingestellt werden missen. Es sind spezifische
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Anpassungen oder Anderungen zum Schutz, zur Erhaltung und Entwicklung der Arten und
ihrer Lebensraume erforderlich geworden, die unter selbstverstandlicher Fortsetzung beste-
hender gewerblicher Tatigkeiten und sonstiger Nutzungen von der Stadt Pohlheim eingeleitet
und durchgeflihrt worden sind. Zu weiteren MaBnahmen vgl. die nach § 9 Abs. 1 BauGB ge-
troffenen Festsetzungen.

4 Verfahren und Verfahrensstand

Zur Anwendung gelangt das zweistufige Regelverfahren mit Umweltbericht. Die Anderung des
Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren nach § 8 Abs.3 BauGB.

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB 11.11.2021
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses* 8.9.2022
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 12.9.2022
gem. § 3 Abs. 1 BauGB bis 14.10.2022
Friihzeitige Beteiligung der Behdrden uns sonstigen 12.9.2022
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB bis 14.10.2022
Veroffentlichung im Internet, Beteiligung der Offent- 7.8.2023
lichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB* bis 8.9.2023
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager of- 7.8.2023
fentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB bis 8.9.2023
Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 3 BauGB

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses*

Die Bekanntmachungen erfolgen in den ,,Pohlheimer Nachrichten®.

Die Einleitung der Bauleitplanverfahren erfolgte mit der friihzeitigen Beteiligung der Blirger
gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie der beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gem. § 4 Abs. 1 BauGB in Abstimmung mit der stadtischen Bauverwaltung im Zeitraum
September/Oktober 2022.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Biirger sind keine Anregungen oder Hinweise
vorgetragen worden. Von den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange ange-
fuhrte Anregungen und Hinweise sind in die Bauleitplane und deren Begriindung eingeflossen
durch:

- Vertiefende Aussagen zu Innenentwicklungspotenzialen und zur Standortwahl,
15
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- zum vorsorgenden Bodenschutz und umfassend
- zum Natur- und Artenschutz (Umweltbericht, Eingriffsregelung)

Die Planung wurde gegeniliber dem Vorentwurf erganzt um eine direkt an das NSG ,Liicke-
bachaue®™ angrenzende Kompensationsflache, die dem Plangebiet zugeordnet ist.

Im Rahmen der Verdffentlichung im Internet nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB und der 6ffentlichen
Auslegung sind ausschlieBlich Stellungnahmen vorgetragen worden, liber die abgewogen wer-
den konnte, ohne die Grundkonzeption der Planung zu veréndern. Eine nachrichtliche Uber-
nahme erfolgte hinsichtlich tiberdrtlicher Versorgungs- und Abwasserleitungen.

Es lagen keine Griinde vor, die gesetzliche Auslegungsfrist von einem Monat, mindestens je-
doch fiir die Dauer von 30 Tagen zu verlangern.

5 Festsetzungen

Zur Ausformung der Grundnormen des § 1 Abs. 5 BauGB und der in § 1 Abs. 6 BauGB aufge-
fuhrten Planungsleitlinien sind zur Sicherung der angestrebten stadtebaulichen Entwicklung
und Ordnung die im Folgenden erlduterten zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen.

5.1 Artder baulichen Nutzung

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB ist eine Flache fiir den Gemeinbedarf festgesetzt, bei der es
nicht auf ins Einzelne gehende Festsetzungen ankommt. Die Darstellungsmdglichkeiten nach
§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB beziehen sich auf die Ausstattung des Gemeindegebietes mit Einrich-
tungen der Infrastruktur. Vorliegend ist demnach eine Kindertagesstatte als sozialen Zwecken
dienende Gebdude und Einrichtungen festgesetzt.

Sie dient der Unterbringung einer Kindertagesstatte und aller sonstigen, mit diesem Nutzungs-
zweck verbundenen Anlagen und Einrichtungen wie zum Beispiel AuBenanlagen, Nebengebau-
den, Spielgeraten etc.

5.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung besteht aus der Grundflachenzahl und der Festsetzung zur
Héhenentwicklung baulicher Anlagen. Die zuldssige Grundflachenzahl betragt 0,4.

Die Grundflache darf durch die Flachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie von Neben-
anlagen i.S. § 14 BauNVO bis zu einer maximalen Grundflachenzahl von GRZ 0,6 (iberschritten
werden.

Die festgesetzte maximal zuldssige Gebaudehdhe ist bezogen auf das Hohenniveau Normalnull
(NN). Innerhalb des Plangebiets sind Gebdude mit einer maximal zuldssigen HO6he von
179,50 miNN zu errichten. Mit Blick auf das aktuelle Gelandeniveau entspricht dies Gebaude-
héhen von ca. 5 m.
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GemaB § 16 Abs. 6 BauNVO kann die festgesetzte Gebdudehdhe ausnahmsweise und soweit
funktional erforderlich durch technische Anlagen und Dachaufbauten (z.B. Klimagerate, Solar-
anlagen) um maximal 2,50 m Uberschritten werden.

Aufgrund der topographischen Gegebenheiten, insbesondere aber auch wegen der Lage des
Hauptabwassersammlers des Wasserverbands Kleebach und wegen der Grenze zum Natur-
schutzgebiet ist eine bauliche Entwicklung ausschlieBlich im dstlichen Geltungsbereich, angren-
zend an die Wohnbebauung mdéglich und vertretbar.

Diese Rahmenbedingungen liegen demzufolge auch einer Entwurfsplanung des hiermit beauf-
tragten Buros plan werk gmbh architekten zugrunde, die in enger Abstimmung mit der Ver-
waltung der Stadt Pohlheim entwickelt wurde:

Ausschnitt aus einer Prasentation der plan werk gmbh architekten vom Marz 2023 (ohne MafBstab)

Mit dieser Entwurfsplanung wird auch den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans entsprochen.
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Hierdurch wird die Einfigung in das Orts- und Landschaftsbild bewirkt, die Umsetzung der
Planung entspricht im Wesentlichen dem &stlich und nérdlich angrenzenden Erscheinungsbild
der Ortslage.

Die Hohenentwicklung baulicher Anlagen bleibt hinter dem vorhandenen Baubestand zuriick
und gewahrleistet damit gleichermaBen einen stadtebaulich attraktiven und landschaftsdkolo-
gisch sinnvollen Ubergang von der Ortslage zur freien Landschaft:

Blick auf den unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden Ortsrand von Watzenborn-Steinberg

Auf weitergehende Vorgaben wie auch die Festsetzung einer Baugrenze wird verzichtet, um
der nachfolgenden Genehmigungsplanung im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Abstands-
regelungen weitestmdgliche Gestaltungsfreiheit zu bieten.

5.3 Verkehrliche ErschlieBung

Der nachfolgende Kartenausschnitt verdeutlicht die besondere Bedeutung der fuBlaufigen wie
auch der verkehrlichen Anbindung und damit der Lagegunst flir das dargestellte Quartier der
gesamten, hochverdichteten westlichen Ortslage von Watzenborn-Steinberg.

Ohne zusatzliche Belastung der Innerortslage ist die Einrichtung Uber die ost-west-verlaufende
Magdeburger StraBe von der GieBener StraBe aus bzw. von Siden aus kommend Uber die
Danziger StraBe zu erreichen.

18

Planstand. Satzung Oktober 2023



Bauleitplanung der Stadt Pohlheim
Bebauungsplan Nr. 45 ,Am schwarzen Morgen"

Darstellung des fiir den Standort maBgeblichen Quartiers der westlichen Ortslage von Watzenborn-Steinberg

mit Geltungsbereich des Bebauungsplans fiir die Kita (Quelle: geoportal Hessen)

Das Ausbauende der Magdeburger StraBe befindet sich dabei genau auf Hohe der Flache fiir
die Kindertagesstatte (in der Abbildung links):

- -

L
M .

Zufahrt von der Magdeburger StraBe bis zu deren Ausbauende
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Von hier aus ist mit Blick auf das angrenzende Naturschutzgebiet eine weitere Nutzung aus-
schlieBlich FuBgangern und dem landwirtschaftlichen Verkehr sowie dem Radverkehr vorbe-
halten. Die Versiegelung dieses Weges ist zwischenzeitlich zurlickgenommen und durch eine
wasserdurchldssige Befestigung ersetzt worden.

Im weiteren Verlauf dieser Rad- und FuBwegeverbindung nach Linden ist ein urspriinglicher
Weg direkt sudlich an das NSG angrenzend vollstandig zurlickgebaut worden:

Zuriickgebauter Weg sudlich des NSG

5.4 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Die Gestaltungssatzung trifft Aussagen zur auBeren Gestaltung baulicher Anlagen, zur Ge-
staltung von Einfriedungen und zur Gestaltung von Grundstiicksfreiflachen. Sie gewahrleistet
damit neben den im Bebauungsplan enthaltenen bauplanungsrechtlichen Festsetzungen (vgl.
Gliederungspunkt 5.2) eine weitergehende Entwicklung der in das Orts- und Landschaftsbild
eingefligten Bebauung.

Hierzu umfasst die Satzung die folgenden Festsetzungen:

- Flachdacher sind extensiv zu begriinen. Ausnahmen gelten bei technischen Aufbauten.
- Mindestens 30 % der nutzbaren Dachflachen der Gebdude werden zur Gewinnung von
Solarenergie genutzt. Auf den Flachdachern sind die Module so aufzustéandern, dass
eine moglichst extensive Begriinung der daflir nutzbaren Dachflache erméglicht wird.

- Im Bereich der Flache fiir den Gemeinbedarf sind ausschlieBlich offene Einfriedungen
von bis zu 1,6 m HOhe zuldssig, die den Durchlass von bodengebundenen lebenden
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Kleintieren ermoglichen. Der Abstand eines Zauns zum Boden betragt mindestens 10
cm. Mauer- und Betonsockel sind unzulassig.

- Die offene Einfriedung wird auf der Westseite zum NSG hin kombiniert mit einer min-
destens 5 m breiten Hecke aus einheimischen Laubgehdlzen als Sichtschutz und ékoto-
nem Ubergang vom Naturschutzgebiet zur Fliche fiir den Gemeinbedarf.

Der Bau der Kindertagesstatte beinhaltet insbesondere auch die Gestaltung ihrer AuBenberei-
che zum Spielen an der frischen Luft.

- So sind mindestens 20 % der Grundstlicksfreiflachen mit einheimischen, standortge-
rechten Laubgehdlzen und -baumen zu bepflanzen. Der Abstand zur weitgehend ver-
glasten Westfassade betragt dabei mindestens 15 m.

- Die Spielflachen sind durch blitenreiche Beete und/oder einheimische, reich bliihende
Laubgehdlze zu gliedern.

Auf Grundlage dieser Satzung wird in Verbindung mit den nach § 9 Abs. 1 BauGB getroffe-
nen Festsetzungen eine Einfligung in den nordwestlichen Ortsrand erreicht werden:

Erweiterter Blick auf den nordwestlichen Ortsrand von Watzenborn-Steinberg
(im Bild links gewerbliche Bauflachen und Kirche, rechts Wohngebiet)

Die geplante Bebauung soll sich in der Ausfiihrung in die angrenzende Bebauung einfiigen,
um negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu begrenzen. Demnach um-
fasst die Gestaltungssatzung zu den Dachern:
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5.5 Eingriffsminimierende MaBnahmen

Die Stadt Pohlheim ist als Eingriffsverursacherin verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen (Vermeidung) oder den mit dem Eingriff verfolgten
Zweck mit mdglichst geringen Beeintrachtigungen zu erreichen (Minimierung). Unvermeidbare
Beeintrachtigungen sind durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege aus-
zugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmaBnahmen).

An eingriffsminimierenden MaBnahmen ist vorgesehen:

Stellpldtze mit ihren Zufahrten und Gehwege sind in wasserdurchlassiger Bauweise an-
zulegen. Die Befahrbarkeit mit Rollatoren und fiir Personen mit Rollstuhl ist zu gewahr-
leisten.

Pro 4 PKW-Stellplatzen ist mindestens ein einheimischer, groBkroniger Laubbaum zu
pflanzen und zu unterhalten.

Durch Schalter, Zeitschaltuhren und Smart Technologien ist die insektenschonende und
artenschutzgerechte Beleuchtung auf die Nutzungszeit bzw. das sicherheitstechnisch
unbedingt Erforderliche zu begrenzen.

Die Lichtmenge ist gering zu halten: Maximal 5 Lux fur Wege und 10 Lux fur Parkplatze.
Zur AuBenbeleuchtung sind nur Leuchten mit warmweiBen LED-Lampen oder Natrium-
dampf-Hochdrucklampen mit UV-armen Lichtspektren (max. 3.000 Kelvin) und ge-
schlossenem Gehduse zulassig.

Die Beleuchtung wird auf die zu beleuchtenden Bereiche (z.B. Wege, Parkplatze) aus-
gerichtet. Das Abstrahlen von Licht oberhalb der Horizontalen ist durch entsprechende
Abschirmungen zu verhindern. Die Lichtpunkthdhen sind grundsatzlich niedrig zu hal-
ten. Flachige Fassadenanstrahlungen sind unzulassig.

Bei nachtlicher Beleuchtungspflicht (z.B. aufgrund nachtlicher Arbeitstatigkeiten) gel-
ten die zuvor festgesetzten MaBnahmen, sofern die technischen Regeln flir Arbeitsstat-
ten keine anderen Anforderungen stellen.

Festgesetzt ist eine dkologische Baubegleitung zur Gewahrleistung eines schonenden
Umgangs mit Boden, Natur und Landschaft einschlieBlich der Vermeidung nicht erfor-
derlicher Eingriffe und der Minimierung von Beeintrachtigungen im Rahmen der Bau-
tatigkeit.

An zusammenhangenden Glasflachen mit mehr als 20 gm GréBe ist vermehrter Vogel-
schlag mit Hilfe folgender MaBnahmen sicher zu unterbinden:

- Einsatz von reflexionsreduzierten Glasern (Reflexionsgrad max. 8 %)

- Verzicht auf Pflanzungen von Gehdélzen in einem Abstand bis zu 15 m

- Verwendung transluzenter Glaser oder Aufbringen geeigneter Markierungen
auf der AuBenseite der Fenster oder Verwendung von gepriiftem Vogel-
schutzglas. Die betreffende Beurteilung ist im Bauantrag vorzunehmen. Das
Aufkleben von Vogelsilhouetten oder die Nutzung von UV-Stiften ist unwirk-
sam und nicht statthaft.
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- Entlang des westlichen Rands des Geltungsbereichs wird eine mindestens 5 m breite
Hecke aus Laubgehélzen entsprechend MaBnahmenblatt 1 in Anhang 2 des Umweltbe-
richts angelegt.

6 Der Umweltbericht

Nach § 2 Abs. 4 BauGB wird fiir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durch-
geftuihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und
unter Anwendung der Anlage 1 zum BauGB in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden.

Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichts sind entsprechend der Beteiligungsverfah-
ren nach §§ 3 und 4 Abs. 1 BauGB abgestimmt und festgelegt. Der Umweltbericht selbst ist
Teil der Begriindung und nimmt an den vorgeschriebenen Verfahren teil. Die fir die Abarbei-
tung der Eingriffsregelung notwendigen zusatzlichen Inhalte sind in den Umweltbericht inte-
griert.

Als Vermeidungs- und als AusgleichsmaBnahmen sind festgesetzt:

- Die Baufeldfreimachung erfolgt auBerhalb der Brut-, Fortpflanzungs- und Vege-
tationsperiode zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar.

- Auf dem Flurstlick 45/1 in der Flur 7 wird direkt angrenzend an das Natur-
schutzgebiet eine Griinlandflache geschaffen und extensiv bewirtschaftet. Diese
MaBnahme ist identisch mit jener zum funktionalen Ausgleich des Verlusts der
mageren Flachland-Mahwiese auf der Eingriffsflache. (MaBnahmenblatt 2 in An-
hang 2 des Umweltberichts)

Bei allen weiteren Planungen sind die Inhalte der Verordnung Uber das unmittelbar westlich
angrenzende Naturschutzgebiet ,Lickebachaue™ vom 25. November 2020 (StAnzHessen vom
21. Dezember 2020) zu berticksichtigen.

Artenschutzrechtiiche Hinweise

Die Vorschriften flir besonders geschuitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten des
§ 44 Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG sind zu beachten. Hinsichtlich der Vermeidung, der
Zerstoérung oder der Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders und streng
geschutzter Arte im Sinne § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG sind die unter 1.3.10 getroffenen
Festsetzungen zu beachten.

7 Immissionsschutz

Immissionsschutzrechtliche Konflikte in Bezug auf das nérdlich angrenzende Gewerbegebiet
sind nicht zu erwarten. Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB ist vom
zustandigen Dezernat des Regierungsprasidiums darauf hingewiesen worden, dass die Inten-
sitat der gewerblichen Nutzung bereits durch die in unmittelbarer Nahe bestehende
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Wohnbebauung in gewisser Weise eingeschrankt ist. Und , Auch in Bezug auf die tatsachliche
bestehende gewerbliche Nutzung (Baustoffhandel und Salzkontor) sind Konflikte im Hinblick
auf die Nachbarschaft zu einer Kindertagesstatte nicht zu erwarten.

8 Klimaschutz

Fir betroffene Gebaude und ihre Anlagentechnik zum Heizen, Liiften, Wassererwarmen, Kiih-
len und Beleuchten gilt das GebaudeEnergieGesetz (GEG 2020).

Mindestens 30 % der nutzbaren Dachflachen der Gebdude werden zur Gewinnung von Solar-
energie genutzt. Auf den Flachdachern sind die Module so aufzustéandern, dass eine moglichst
extensive Begriinung der daftlir nutzbaren Dachflache ermdglicht wird.

Im Klimaschutzkurzkonzept der Stadt Pohlheim aus 2019 ist festgelegt, dass der Endenergie-
verbrauch um 50 % und die CO2-Emissionen um 95 % gegeniiber 1990 reduziert werden
sollen. In der Zwischenzeit hat die Bundesregierung das Ziel auf 2045 vorgezogen (Klima-
schutzgesetz August 2021) Nicht nur aus diesem Grund sollten Neubauten mit Blick auf die
Zukunft klimaneutral errichtet werden. Da sie auch noch 2050 zum Gebdudebestand zahlen,
sollten sie schon jetzt mit hohen Effizienzstufen gebaut werden. Umfassende Sanierungen und
Nachristungen und damit verbundene Mehrkosten zur Erreichung der Klimaneutralitat 2050
lassen sich so vermeiden.

Erganzend ist vorliegend festgesetzt, dass an 6ffentliche Gebdude angrenzende Stellplatze mit
der Leitungsinfrastruktur fir Elektromobilitéat nach GEIG auszustatten sind. Dabei bedeutet
Leitungsinfrastruktur mindestens eine Umsetzung durch Leerrohre, Kabelschutzrohre, Boden-
installationssysteme oder vergleichbaren MaBnahmen. Ebenso erforderlich ist Raum fir not-
wendige Zahler, intelligente Messysteme, Lademanagement und Schutzelemente.

9 Ver- und Entsorgungsleitungen

In den Plangebieten 1 und 2 sind folgende verbandseigene Uiberértliche Entwasserungsanlagen
des Wasserverbands Kleebach betroffen:

- RUB/SKO (B 68) Watzenborn-Steinberg, Hinter der Dickmiihle (WK 0790): Kanalstau-
raum und Entlastungskanal DN 1200 Stahlbeton

- Sammelleitung fiir Abwasser — Liickenbachsammler vom RU (B 63) Watzenborn zum
RUB/SKO (B 68) Watzenborn-Steinberg (WK 0800): DN 1200 Stahlbeton

- RUB/SKO (B 67) Watzenborn-Steinberg, Im bésen Viertel (WK 1030): Entlastungska-
nal DN 1200 mit Einleitstelle

- Sammelleitung fiir Abwasser — Anschlusssammler vom RU (R 66) Watzenborn-Stein-
berg, Magdeburger StraBe zum Liickenbachsammler (WK 1040): DN 200 und DN 300
Steinzeug

- RU (R 66) Watzenborn-Steinberg, Magdeburger StraBe (WK 1050): mit Entlastungs-
kanal DN 900 Stahlbeton

- Schachtbauwerke und Sonderbauwerke.
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Im freien Geldnde ist die unterirdische Hauptabwasserleitung, der Kanalstauraum und der Ent-
lastungskanal des Wasserverbands Kleebach im Bereich von 3 m beiderseits der RohrauBen-
wand und der SchachtauBenwénde absolut frei zu halten. Anpflanzungen sowie Uberbauungen
sind in diesen Bereichen unzuldssig. Weiterhin sind Abgrabungen, Geldndevertiefungen, Auf-
schiittungen und sonstige Auflastungen hier nicht zulassig. Es wird darauf hingewiesen, dass
die genaue Lage der Verbandsanlagen durch einen Ortsvergleich festzustellen ist.

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen Grunddienstbarkeiten zu Gunsten des Wasserverbands
Kleebach vor.

Wegen der sehr geringen Hohendifferenzen ist eine Verlegung der Uberértlichen Abwasser-
sammelleitung zwischen den einzelnen Schachtbauwerken innerhalb des Geltungsbereichs
ausgeschlossen.

10 Wasserwirtschaft, Grundwasserschutz
Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung ist Uiber einen Hauptanschluss an das éffentliche Trinkwassernetz
und durch Ausbau der Leitungsinfrastruktur im Plangebiet gesichert. Die 6rtliche Wasserver-
teilung und -speicherung erfolgt durch den Eigenbetrieb Wasserwerke Pohlheim.

Innerhalb des Geltungsbereichs fiir die Ausgleichs- und Kompensationsflache verlauft auf Flur-
stlick Nr. 45/1 in Flur 4 der Gemarkung Watzenborn-Steinberg eine Uberdrtliche Haupt- und
Zubringerleitung DN 400 des Zweckverbands Mittelhessische Wasserwerke ZMW, die dinglich
Uber eine beschrankte personliche Dienstbarkeit im Grundbuch gesichert und in der Plankarte
nachrichtlich erganzt worden ist.

Im Bereich der 6 m breiten Schutzstreifen dieser Fernwasserleitung, der zuvor genannten
Hauptabwasserleitung, dem Kanalstauraum und dem Entlastungskanal des Wasserverbands
Kleebach dirfen fur die Dauer des Bestehens der Leitung keine Bebauung, Lagerung, Errich-
tung von massiven Einfriedungen, kein Aufstellen von Masten oder sonstigen Einwirkungen
vorgenommen werden, die den Bestand oder den Betrieb der Leitung gefahrden. Das Anpflan-
zen von Baumen und Strauchern innerhalb der Schutzstreifen ist nicht zulassig. Im Bereich der
Schutzstreifen darf kein Bodenabtrag oder Bodenauftrag ausgefiihrt werden. Geldandeveran-
derungen sind nur mit Zustimmung des Leitungsbetreibers erlaubt.

Loschwasserversorgung

Brandschutzeinrichtungen werden grundsatzlich nach Vorgaben von Brandschutzgutachten,
der Feuerwehr und der Baugenehmigungen ausgefiihrt. Die Abstimmungen hierzu erfolgen
mit dem Kreisausschuss, Kreisbrandinspektor.

Generell gilt:

- Die Léschwassermenge ist liber einen Zeitraum von 2 Stunden vorzuhalten.
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- Hydranten als Loschwasserentnahmestellen diirfen nicht mehr als 120 m vom Gebaude
entfernt sein.

- Der FlieBdruck der Hydranten muss mind. 1,5 bar betragen.

- Alternativ kdnnen Loschwasserzisternen oder Loschwasserteiche zur Sicherstellung der
Loschwasserversorgung herangezogen werden.

- Der erforderliche Léschwasserbedarf liegt im Bereich von 800 bis 1.200 I/min, die Was-
serleitungen sind als Ringleitungen auszufiihren.

Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines festgesetzten Wasserschutzgebiets. Ein Heilquellen-
schutzgebiet ist nicht vorhanden.

Oberirdische Gewdsser, Hochwasserschutz, Starkregenrisiko

Amtlich festgestellte Uberschwemmungsgebiete werden durch das Vorhaben nicht beriihrt, die
Grenze des Uberschwemmungsgebiets Liickebach (blau schraffiert) befindet sich weiter im
Westen des Geltungsbereichs:

e ET

Quelle: Fachinformationssystem Grundwasser- und Trinkwasserschutz, HLNUG

Fiir eine erste Ubersicht der Gefahrdungslage bei Starkregen ist vom Hessischen Landesamt
fur Naturschutz, Umwelt und Geologie HLNUG eine Starkregen-Hinweiskarte erarbeitet und
2022 aktualisiert worden. Sie soll Kommunen dabei unterstiitzen, ihre eigene Situation besser
einschatzen zu kdnnen.

Erhohter Starkregenhinweis-Index, erhdhte Vulnerabilitét (aktualisierte Starkregen-Hinweiskarte (HLNUG 2022)
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»Die Karte basiert auf Beobachtungen von Niederschlag, Topographie und Versiegelungsgrad.
Zusatzlich ist die Vulnerabilitat (kritische Infrastrukturen, Bevolkerungsdichte und Erosionsge-
fahr) enthalten. Sie hat eine relativ grobe Auflésung von 1 km2, so dass fiir die Planung kon-
kreter MaBnahmen zum Schutz vor Starkregenfolgen haufig eine rdumlich héher aufgeloste
Visualisierung (z. B. Uber FlieBpfadkarten oder Starkregen-Gefahrenkarten) der ortlichen
Starkregengefahrdung sinnvoll ist." (Erlduterungstext HLNUG)

Fir die Stadt Pohlheim ist die Gefahrdungslage des Gemeindegebiets bei starkregenbedingten
Uberflutungen noch nicht untersucht worden, ein Handlungskonzept zum Umgang mit dem
Starkregenrisiko und zur Gefahrenabwehr liegt noch nicht vor.

Als erster Hinweis dient eine von HLNUG entwickelte FlieBpfadkarte, die eine erste Ubersicht
der Wege zeigt, welche das Regenwasser bei Starkregen nehmen wiirden und welche Bereiche

potenziell gefahrdet sind. Eine Gefdhrdung ergibt sich aus der Versiegelung und den uberflu-
tungsgefahrdeten Flachen.
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FlieBpfadkarte mit Darstellung der Abflussrichtung auf Landwirtschaftsflachen
(HLNUG, September 2021)
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Sowohl starke Hangneigungen, in Kombination mit ausgepragter landwirtschaftlicher Nutzung,
als auch lange FlieBpfade, die in Wohngebiete fiihren, stellen ein potenzielles Risiko dar. Die
landwirtschaftliche Nutzung im Plangebiet ist aktuell maBig gefahrdet

Ein direkter Risikobereich lasst sich flir das Plangebiet aktuell nicht identifizieren. Allgemein fir
die kommunale Uberflutungsvorsorge empfohlene MaBnahmen werden durch die textlichen
Festsetzungen gebietsbezogen in Wert gesetzt.

Versickerung von Niederschlagswasser

Nach dem Wasserhaushaltsgesetz WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt
oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser ein-
geleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vor-
schriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Da wegen der lehmig-tonigen Béden im Plangebiet eine Versickerung tberschissigen Nieder-
schlagswassers nur sehr langsam mdglich ist, ist im Bebauungsplan festgesetzt, dass nicht
schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser von Dachflachen als Brauchwasser in einer Zis-
terne zu sammeln und flir die AuBenbewasserung zu nutzen ist (§ 37 Abs. 4 Hessisches Was-
sergesetz HWG).

Abwasserbeseitigung

Der Eigenbetrieb Wasserwerke Pohlheim ist abwasserbeseitigungspflichtig. Daher darf ein An-
schluss der geplanten Grundstlicksentwasserung nur nach Genehmigung durch den Eigenbe-
trieb ausgefiihrt werden. Im Bereich der geplanten Kindertagesstatte ist in den angrenzenden
offentlichen Parzellen keine Entwasserungsanlage des Eigenbetriebs vorhanden.

Das Plangebiet ist in der aktuellen SMUSI-Berechnung von 2013 nicht als Entwasserungsflache
enthalten. Die geplante Entwasserungsflache darf nur im Trennsystem entwassert werden. Ein
Schmutzwasserhausanschluss der geplanten Grundstlicksentwasserung kann nicht am An-
schlusssammler (Drosselstrecke) und nicht am Entlastungskanal des Regentiberlaufs R 66 (WK
1040) erfolgen. Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser kann somit zwingend nur in die
Abwassersammelleitung WK 0800 eingeleitet werden.

11 Boden, Bergbau

Nachsorgender Bodenschutz

Der Stadt liegen keine Kenntnisse (iber Betriebsstilllegungen oder bisher nicht erfasste ehe-
malige Deponien im Plangebiet oder seiner ndaheren Umgebung vor.

Zur Sicherheit ist in den Bebauungsplan der Hinweis aufgenommen, dass beim Auftreten
schadlicher Bodenveranderungen Anzeige an das zustandige Dezernat des Regierungsprasidi-
ums GieBen zu erfolgen hat.
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Vorsorgender Bodenschutz

Das Schutzgut Boden wird gemaB der Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von Bodenschutzbe-
langen in der Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen sowie der Arbeitshilfe
zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs flir das Schutzgut Boden im Umweltbericht ausfihr-
lich beschrieben und im Hinblick auf die vorliegende Planung bewertet.

Durch Ausnutzung der abschlieBenden Festsetzungsmaoglichkeiten flir den Bebauungsplan hat
die Stadt Pohlheim die nach § 9 Abs. 1 BauGB mdglichen Festsetzungen flir den vorsorgenden
Bodenschutz nutzbar gemacht:

Nr. 1: Art und MaB der baulichen Nutzung entsprechend der Planziele,

Nr. 20 und 25: Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sowie Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern auf
offentlichen Grundstiicksflachen.

Festsetzung von bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften.

Fir diese bodenschutzbezogenen Festsetzungen, Kennzeichnungen und Erlduterungen in der
Begriindung bildet die vorgenommene, hinreichende Bestandserfassung und Bewertung des
Schutzgutes Boden die Grundlage fir die bodenschutzrelevante Entscheidungsfindung.

Wahrend der Bauzeit und darliber hinaus sind zum Schutz des Bodens folgende Vermeidungs-
und MinderungsmaBnahmen zu ergreifen:

- Bei Erdarbeiten sind Ober- und Unterboden getrennt auszuheben, fachgerecht zu
lagern und - wo mdglich - wieder einzubauen. Oberbodenmieten dirfen maximal
2 m hoch sein und sind gegen Beeintrachtigungen z.B. durch Befahren zu schiitzen.

- Wo maoglich, soll der gewachsene Oberboden in spateren Griinflachen unverandert
belassen oder wieder eingebracht werden.

- Uberschiissige Bodenmassen sind vorzugsweise zur Bodenverbesserung auf
schlechteren landwirtschaftlichen Flachen zu nutzen. Selbige sind dem Bodenviewer
Hessen zu entnehmen.

- Nasse Oberbdden dirfen nicht befahren werden.

- Dauerhaft zwischengelagerter Boden (> 1 Monat) ist in geeigneter Weise abzude-
cken oder zu begriinen.

- Von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden abzutragen.

Die empfohlene dkologische Baubegleitung umfasst auch eine bodenkundliche und arten-
schutzrechtliche Baubegleitung.

Ihre Aufgaben sind im Kern:

- Ansprechpartner flir die Bauverantwortlichen in Bezug auf alle mit dem Natur- und
Artenschutz verbundenen Fragen. Dazu gehért auch die Einweisung von
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Bauverantwortlichen und deren Mitarbeiter in die artenschutzrechtlichen Notwen-
digkeiten und Erfordernisse und die Dokumentation der Absprachen.

- Ansprechpartner fiir die unteren Naturschutzbehérde. Dazu gehdrt auch die Infor-
mation der UNB im Falle des Auftretens zuvor planerisch nicht erkennbarer und
geldster Konflikte und deren einvernehmliche Losung.

- Organisation und Umsetzung ggdf. erforderlicher zusatzlicher Konfliktlésungen.
- Sicherstellung und Dokumentation der Umsetzung aller VermeidungsmaBnahmen;

- Bauzeitliche Uberpriifung von potenziell relevanten Strukturen sowie gegebenenfalls
Organisation und Umsetzung von MaBnahmen zur Tierrettung und Umsiedlung und
deren Voraussetzungen.

Info-Blatter und Merkblatter werden zu diesem Themenkreis durch das Dezernat 41.4 beim
Regierungsprasidium GieBen bereitgehalten.

Nach § 202 BauGB gilt direkt, dass Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung bauli-
cher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben
wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen ist.

Bergbau

Bei BaumaBnahmen im Bereich des Bebauungsplans ist vorsorglich auf Spuren ehemaligen
Bergbaus zu achten; ggf. sind entsprechende bauliche SicherungsmaBnahmen zu treffen.

Der Geltungsbereich liegt im Gebiet von zwei erloschenen Bergwerksfeldern, in denen das
Rohstoffvorkommen nachgewiesen wurde. Informationen tiber Art und 6rtliche Lage des Nach-
weises liegen nicht vor.

12 Altablagerungen und Altlasten

Gemeinden und o6ffentlich-rechtliche Entsorgungspflichtige sind verpflichtet, die ihnen vorlie-
genden Erkenntnisse zu Altflaichen dem HLNUG so zu Ubermitteln, damit die Daten im Bo-
deninformationssystem nach § 7 Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz HAItBodSchG
erfasst werden kdnnen. Auch die Untersuchungspflichtigen und Sanierungsverantwortlichen
sind verpflichtet, die von ihnen vorzulegenden Daten aus der Untersuchung und Sanierung der
verfahrensflihrenden Behorde zu Gbermitteln.

Nach den hierzu auch durch das zustédndige Dezernat des Regierungsprasidiums erfolgten Re-
cherchen ist festzustellen, dass sich im Planungsraum keine entsprechenden Flachen befinden.

Zur Sicherheit wird festgesetzt, dass wenn im Zuge der Bauarbeiten Anhaltspunkte flir das
Vorliegen schadlicher Bodenveranderungen wahrgenommen werden, diese unverziiglich beim
zustandigen Dezernat des Regierungsprasidiums angezeigt werden muissen.

Bei Bau-, Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt , Entsorgung
von Bauabfallen® (Baumerkblatt, Stand: 1.9.2018) zu beachten. Hierin sind Informationen im
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Hinblick auf eine ordnungsgemaBe Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwer-
tung/Beseitigung von Bauabfallen enthalten.

13 Denkmalschutz

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung gibt es keine Hinweise auf das mdgliche Vorkommen ar-
chaologisch relevanter Bodenfunde. Unabhdngig von den Ergebnissen gilt folgender Hinweis:

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so sind sie gem. § 21 HDSchG dem
Landesamt flir Denkmalpflege (Abt. Archdologische Denkmalpflege) oder der unteren Denk-
malschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 21
Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen.

14 Kampfmittel

Eine Auswertung der dem Kampfmittelrdumdienst vorliegenden, aussagefahigen Luftbilder hat
keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgangern zu
rechnen ist.

Da auch sonstige Erkenntnisse (iber eine mdgliche Munitionsbelastung der Flache nicht vorlie-
gen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich.

Sollte entgegen vorliegender Erkenntnisse doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand ge-
funden werden, ist der Kampfmittelrdumdienst unverziglich zu verstandigen.

Anhang:
Umweltbericht mit Griinordnungsplan und Artenschutzprifung,

Planungsbiro Gall, 19. Juni 2023

Pohlheim und Linden, im Oktober 2023
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