Bebat 1 Nr. 23,,Gar ich Ost*
Stadt Pohlheim, Stadtteil Garbenteich September 2021

Bauleitplanung der Stadt Pohlheim, Stadtteil Garbenteich
Bebauungsplan Nr. 23 ,,Garbenteich Ost“,

Vorbemerkung

Die Wiederholung der Offentlichkeitsbeteiligung war erforderlich, weil in der Offentlichkeits-
beteiligung vom 26.11.2020 bis einschlie8lich 28.12.2020 die umweltbezogenen Stellung-
nahmen inhaltlich zwar in der ortsiiblichen Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung
beschrieben waren und auch in Papierform wéhrend des gesamten Zeitraums zur Einsicht-
nahme im Rathaus der Stadt Pohlheim auslagen, jedoch nicht zusétzlich in das Internet ein-
gestellt waren.

Bilanz der durchgefiihrten Verfahren gem.
§ 3 (2) BauGB vom 05.07.2021 bis einschlieRlich 13.08.2021

Verfahrensiibersicht Anzahl

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB erfolgte durch dffentliche Auslegung
der Entwurfsunterlagen nach ortstiiblicher Bekanntmachung am 24.06.2021

Eingegangene Stellungnahmen:

B Nr. 23,,Gar ich Ost*
Stadt Pohlheim, Stadtteil Garbenteich September 2021

Vorbemerkung

Die nachtragliche Vorlage der Abwégungs- und Beschlussvorschlédge zu den Stellungnahmen
von BUND und Unterer Naturschutzbehérde liegt darin begriindet, dass entgegen einer ersten
diesbeziiglich erfolgten Abstimmung mit dem Dezernat 31 des Regierungsprésidiums Giel3en
vom 17.08.2021, mit Anruf vom 01.09.2021 durch das o.g. Dezernat die Auffassung mitgeteilt
wurde, dass diese Stellungnahmen, obwohl keine Wiederholung der férmlichen Beteiligung
der Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belange erforderlich war, doch in die Abwédgung einge-
stellt werden sollten. Insofern bestand fiir die Stadtverwaltung keine Méglichkeit mehr, diese
Abwé&gungs- und Beschlussvorschlége fristgerecht in das Informationssystem einzustellen.

Zusammenfassung

Der weitaus Uberwiegende Teil der in den Stellungnahmen vorgetragenen Hinweise, Anregun-
gen oder Bedenken wurde bereits in den vorangegangenen Offentlichkeitsbeteiligungen vor-
getragen und war demnach auch bereits Gegenstand der dazu erfolgten Abwagungs- und
Beschlussfassung.

Es wurden keine Hinweise bzw. Anregungen zu nicht abwégungsfahigen Sachverhalten vor-
gebracht.

Substanzielle Hinweise auf Rechtsverletzungen wurden ebenfalls nicht vorgebracht.

Beschlussvorschlage:

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB 7

davon:

— ohne Hinweise und/oder Anregungen — keine Abwéagung erforderlich -

— mit Hinweisen und/oder Anregungen — zur Abwagung vorliegen 7

Zur Abwégung vorliegende Hinweise und Anregungen

Privatpersonen: Stellungnahme:
1. | Privatstellungnahme 1 10.08.2021
2. |Privatstellungnahme 2 11.08.2021
3. |Privatstellungnahme 3 12.08.2021
4. | Privatstellungnahme 4 13.08.2021
5. | Privatstellungnahme 5 30.07.2021
6. |Privatstellungnahme 6 13.08.2021
7. |Privatstellungnahme 7 12.08.2021
Trager offentlicher Belange — ohne formale Beteiligung: Stellungnahme:
1. | BUND Frankfurt/M. und NABU Hessen Wetzlar 29.07.2021
2. |Kreisausschuss Gief3en, FD Naturschutz 06.08.2021
3. |Kreisausschuss GieRRen, FD Naturschutz — per E-Mail 01.09.2021

1. Abwéagungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Pohlheim beschlie3t die Abwagungen in der vor-
liegenden Form. Dariuber hinaus sind keine weiteren Stellungnahmen mit Hinweisen und An-
regungen eingegangen.

Die in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung vom 04.02.2021 zu den vorangegange-
nen Verfahrensschritten im Ubrigen erfolgten Abwagungsbeschliisse werden bestatigt.

2. Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Pohlheim beschlief3t den Bebauungsplan Nr. 23
,Garbenteich Ost" in der vorliegenden Form gem. § 10 BauGB als Satzung.

3. Beschluss der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

Die enthaltenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 91 HBO werden ebenfalls als
Satzung beschlossen.

Die Begriindung wird gebilligt.

Weitere Vorgehensweise:
1. Einreichen der FNP-Anderung zur Genehmigung durch das Regierungsprasidium GieRen

2. Nach erteilter Genehmigung: Inkraftsetzen des Bebauungsplans durch ortsiibliche Be-
kanntmachung des Satzungsbeschlusses.

3. Einstellung des rechtskraftigen Bebauungsplans in das Internet.
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10. August 2021

Einwand Offenlage Bebauungsplan 23 Garbenteich Ost
Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermit erheben wir erneut Einwande gegen den o.g. Bebauungsplan.

Trotz weitergehender Prazisierungen geht der Plan weiterhin von planerischen Vorstellungen aus, die
im Zeichen des globalen Klimawandels anachronistisch und schédlich sind. Daher méchten wir
erginzend zu unseren Einwdnden vom September 2020, die nur recht aligemein erwidert wurden,
folgende Aspekte vertiefen und erganzen.

Als betroffene Anwohner sehen wir uns durch die zu erwartenden kleinklimatischen Anderungen
beeintrichtigt und befiirchten erhéhte Risiken fiir unsere immobilie.

Dem Artenschutz wird nicht ausreichend Rechnung getragen. Es ist kein zufriedenstellender
Flachenausgleich geplant und zukiinftig zunehmende klimatische Risiken werden nicht -
beriicksichtigt.

Begriindung:

#Fliachenverbrauch“

Die weiterhin zunehmende Versiegelung von Flachen durch Bebauung verstarkt den Klimawandel
und bedroht unser aller Leben. Das klingt allgemein gesprochen, aber dennoch muss irgendwann
begonnen werden, dem entgegenzuwirken, und das ist vor Jedermenschs Haustiir, sprich auch in
Pohlheim. Irgendweiche AusgleichsmaRnahmen, seien sie in der eigenen Gemeinde, im eigenen Kreis
oder in einem Nachbarkreis mdgen an den Ausgleichsstellen die Artenvielfalt férdern und dort
okologisch sinnvoll sein, beheben aber nicht die durch Versiegelung auftretenden Effekte wie zum
Beispiel die Reduktion der ausgleichenden Wirkung von bepflanzten Flichen auf das lokale
Kleinklima. Durch die Verstadterung der Wohngebiete in den landlichen Bereichen kommt es auch
dort zu einer lokalen Aufheizung, wie sie in Stadten zu beobachten ist. Damit sehen wir auch ganz
personlich unser Wohlbefinden beeintrachtigt.

Die im Bebauungsplan genannte Dachbegrinung umfasst nur ,,Dachflichen von'Nebenanlagen und
von Verwaltungs- und Sozialgebauden®, was nur einen geringen Effekt haben diirfte. Eine Begriinung
aller Dachflachen, klimaneutrales Bauen im Sinne der Deutschen Geselischaft fiir Nachhaltiges Bauen
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Bebauungsplan Nr. 23 ,,Garbenteich Ost*, Stadtteil Garbenteich
Abwigung der durchgefiihrten Verfahren:
§ 3 (2) BauGB

vom 05.07.2021 bis einschlieRlich 13.08.2021

Abwagungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung

Stellungnahme: Privatstellungnahme 1,
vom: 10.08.2021

Anderungen/Bemerkungen

zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Grundsatzentscheidung zur Eignung und Flachenwidmung fiir ge-
werbliche Zwecke bereits auf den Ubergeordneten Planungsebenen
getroffen wurde. Der Bereich ist Bestandteil des regionalplanerischen
Gewerbeflachenkonzeptes und auch bereits seit vielen Jahren im Fla-
chennutzungsplan als ,gewerbliche Bauflache* dargestellt. Von Seiten
des Projektentwicklers wurde nachvollziehbar ein Bedarf und eine rege
Nachfrage nach Gewerbe- und Mischbauflachen dargelegt und mit der
oberen Landesplanungsbehérde abgestimmt.

Die Stadt Pohlheim betrachtet die planerische Umsetzung dieser aktu-
ell einzigen noch verfiigbaren Gewerbeflachenreserve auch als eine
Zukunftsinvestition, die u.a. auch der Sicherung der stadtischen Infra-
struktur und der Entwicklung von zukunftstrachtigen Arbeitsplatzen vor
Ort dient.

zu 2: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine Begriinung aller Dachflachen ist in Gewerbe-/Industriegebieten
i.d.R. nicht umsetzbar, da dies insbesondere bei groR¥flachigen Hallen-
bauten aufgrund der statisch bedingten Mehraufwendungen wirtschaft-
lich nicht darstellbar ist. Dartiber hinaus werden Teile der Dachflachen
auch zur Unterbringungen von Belichtungs-, Bellftungs-/Klimaanlagen
bendtigt. Weitere Teile der der Dachflachen sollen zudem fir Anlagen
zur Nutzung solarer Strahlungsenergie zur Verfligung stehen.




DGNB sollte, gerade nach Bekanntgabe des Berichtes des Weltklimarates am 09.08.2021, die
Mindestanforderung an die Gebdude sein, wenn das Stadtparlament weiterhin anstrebt, Griin- und
Ackerland mit Bebauung zu versiegeln.

Abwasserbehandlung

Bei Starkregenereignissen, wie sie leider erst kiirzlich in Gebieten von Rheinland-Pfalz und Nordrhein-
Westfalen beobachtet wurden, ist grundsatzlich damit zu rechnen, dass die vorgesehenen Riickhalte-
und Abflussméglichkeiten nicht ausreichen, da sie auf durchschnittliche Erfahrungswerte
dimensioniert sind, die aber im Klimawandel nicht mehr gelten. Das geplante Gebiet liegt hoher als
die jetzigen Siedlungsgebiete Garbenteichs. Somit ist dort mit Problemen unter anderem durch
Riickstau in die Hauser zu rechnen.

Die Wasserwerke Pohlheim weisen selbst auf noch nicht vorhandene Planungsgrundlagen hin. Sich
auf die Unwahrscheinlichkeit eines Starkregenereignis zu beziehen, diirfte nach den Ereignissen an
der Ahr 7/2021, Bad Soden 8/2020, Braunsbach 5/2016 nicht mehr haltbar sein.

Artenschutz

Es wird durch die Darstellung von CEF MaRnahmen so getan, als ob sich Arten einfach umsiedeln
lieRen. Die gestalterischen MaRnahmen werden jedoch nicht ndher ausgefiihrt. In einer Begehung
mit dem BUND wurden aber begriindete Zweifel geduRert, dass sich beispielsweise Rebhiihner in
umzaunten Flachen ansiedeln wiirden. Dariiber hinaus darf wohl vermutet werden, dass sich auch
jetzt bereits in den Ausgleichsfliachen Tiere befinden, die ja dann wohl verdréngt wiirden.

Klimaschutz der Stadt Pohlheim

Wir begriiRen ausdriicklich das Klimaschutzkurzkonzept der Stadt Pohlheim. Der o.g. Bebauungsplan
ist als ,,aufkommendes, fiir den Klimaschutz relevantes Thema“ (Zitat PH 05.08.2021) zu betrachten,
das dringend zeitnah einer fachlichen Analyse durch die Klimaschutzmanagerin Frau Nicole Konig
unterzogen werden solite. Mit Stadtradeln, Beratung der Biirger oder Uberpriifung der kommunalen
Liegenschaften im Hinblick auf Klimaschutz alleine sind diese MaBnahmen Brotkrumen. Eine
Realisierung des Bebauungsplanes bedeutet, dass diese ehrenwerten Absichten lediglich als
Feigenblatter erscheinen, die das Gewissen beruhigen sollen.

Stellungnahme: Privatstellungnahme 1,
vom: 10.08.2021

Anderungen/Bemerkungen

Die im vorliegenden Fall getroffenen Festsetzungen beriicksichtigen
die o0.g. Punkte. Ergédnzend dazu wurden Festsetzungen zur Fassa-
denbegriinung getroffen, die dazu fiihren, dass grofRe Teile der kiinfti-
gen Fassadenflachen zu begriinen sind.

zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser wird in ein neu anzu-
legendes groRflachiges Regenriickhaltebecken geleitet. Dieses uber 2
ha groRe Areal wird naturnah gestaltet und in den Randbereichen be-
pflanzt, so dass dort einflieRendes Wasser grof¥flachig versickern, ver-
dunsten und durch Pflanzen aufgenommen werden kann. Uberschiis-
siges Wasser wird verzdgert in den nachstgelegenen Vorfluter (Peters-
graben) geleitet. Die Lage dieses Flachenriickhalts und die Gefélleaus-
richtung des Ablaufs verlaufen nicht in Richtung der Siedlungslage von
Garbenteich.

Die Dimensionierung der Entwasserungsanlagen wurde, in Abstim-
mung mit den zustdndigen Behorden, unter Berlicksichtigung deutlich
héherer Sicherheitsauflagen geplant, als dies noch vor wenigen Jahren
liblich war, so dass eine Uberschwemmung der Siedlungslage von
Garbenteich — auch bei einem Starkregenereignis — ausgeschlossen
werden kann.

zu 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Naturlich lassen sich viele gefahrdete Tierarten nicht ,einfach umsie-
deln®. Die Strategien des Artenschutzes hangen sehr stark von den
Lebensraumanspriichen und den artspezifischen Verhaltensweisen ab.
Bei den im Bestand bedrohten Arten im Plangebiet handelt es sich um
Arten, die in erster Linie durch die Intensivierung der Landwirtschaft
und der Ausrdumung der Landschaft geféhrdet sind.

Veranderungen der Landschaft sind seit jeher Faktoren, mit denen die
Arten gelernt haben umzugehen. Entscheidend ist daher die Frage, ob
adaquate Ersatzlebensraume vorhanden sind. CEF-MaRnahmen zielen
darauf ab, Ersatzstrukturen in unmittelbarer N@he bereitzustellen, so
dass mobile Tiere, die ja in der Regel nicht immer am selben Standort,
sondern im selben Biotoptypen nisten, gute (oft verbesserte) Ersatzle-
bensrdume besiedeln kdnnen. Davon ist im vorliegenden Fall auszu-
gehen.

zu 5: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Belange des Klimaschutzes, wurden, den gesetzlichen Vorgaben
entsprechend, bearbeitet und sind in die Entwurfsbearbeitung einge-
flossen. Auf die, dazu in den Entwurfsunterlagen vorhandenen Ausfiih-
rungen wird verwiesen.




Betr.: Einwand gegen den Bebauungsplan Nr. 23 ,Garbenteich-Ost” und die
35. Flachennutzungsplan-Anderung zum Bebauungsplan Nr. 23 ,,Garbenteich-
Ost” im Stadtteil Garbenteich - anlasslich der 2. Offenlage.
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Sehr geehrter Herr Blirgermeister Ruck,

sehr geehrte Damen und Herren des Magistrates,

sehr geehrte Stadtverordnete,

sehr geehrte Damen und Herren des Planungsbtiros GroR und Hausmann

Hiermit gebe ich fristgerecht eine Stellungnahme ab gegen den Bebauungsplan
Nr. 23 ,,Garbenteich-Ost” im Stadtteil Garbenteich und die 35. Flidchen-
nutzungsplan-Anderung zum Bebauungsplan Nr. 23 ,,Garbenteich-Ost“im
Stadtteil Garbenteich.

Die vorgelegte Planung wird von mir aus den unten genannten Griinden
grundsatzlich abgelehnt.

Da meine Einwdnde zur ersten und zweiten Offenlage nicht beziehungsweise
nur in unzureichender Form bertcksichtigt wurden, und weil die grundlegenden
Probleme und schédlichen Auswirkungen des GroRR-Projektes weiterhin
bestehen bleiben, reiche ich meine Einwéande zur zweiten Offenlegung in
angepasster Form erneut ein.

Mit der Aufforderung zur Stellungnahme zu den angesprochenen Kritikpunkten
und zur Beantwortung der aufgeworfenen Fragen begriinde ich meinen
Einwand wie folgt:

Bauleitplanung der Stadt
Pohlheim

Bebauungsplan Nr. 23 ,,Garbenteich Ost*, Stadtteil Garbenteich
Abwigung der durchgefiihrten Verfahren:

§ 3 (2) BauGB vom 05.07.2021 bis einschlieRlich 13.08.2021

Abwagungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung

Stellungnahme: Privatstellungnahme 2,
vom: 11.08.2021

Anderungen/Bemerkungen

Vorbemerkung:

Die nebenstehende Stellungnahme vom 11.08.2021 (eingegangen am
13.08.2021) ist nahezu identisch mit der Stellungnahme, die zur Offent-
lichkeitsbeteiligung vom 26.11.2020 bis einschlieBlich 28.12.2020 ein-
gegangen war.

Lediglich die mit den Buchstaben A — D gekennzeichneten Textpassa-
gen sind neu hinzugekommen. Die Beschlussvorschldge mit den Ziffern
1 — 40 waren bereits Gegenstand der Beratung und Beschlussfassung
(Stadtverordnetensitzung vom 04.02.2021)




WIRTSCHAFTLICHE UND RECHTLICHE ASPEKTE

Begriindet wird die Notwendigkeit der Planung Garbenteich-Ost u. a. damit,
dass heimische Firmen wegen fehlender Gewerbeflachen abwandern kénnten.
Die Erfahrungen z.B. in Litzellinden und Lich zeigen, dass heimische Firmen bei
der Entwicklung groBer Gewerbegebiete durch Investoren nicht zum Zuge
kommen, weil die Zuschnitte zu groR sind und Investoren GroRkunden
bevorzugen. Daher ist die Entwicklung der Fldchen am ,Gebrannten Triesch”
der jetzigen vorzuziehen.

In der Begriindung heif3t es: , Bereich siidlich des ALTERNATE Gelédndes: dieser
Bereich wurde gem. Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom
29.06.1990 aus der Darstellung als ,,gewerbliche Bauflache” im FNP
herausgenommen”,

Eine Aktivierung dieses Geldndes ist nach Aussagen der Planungsbehdrden
leicht moglich!

In der Begriindung ist von einer ,voraussichtlich hohen Anzahl wohnortnaher
Arbeitsplatze” die Rede. Das ist reine Spekulation und nur unter der Pramisse
zutreffend, dass Firmen nicht ihre Angestellten vom alten Firmensitz mitbringen
- und Anwohner bei der Arbeitsplatzvergabe bevorzugen. Davon ist nicht
auszugehen, sondern von einer entsprechenden Zahl an Pendlern, die die hohe
Verkehrsbelastung des Ortes noch erhdhen.

Gewerbesteuer-Einnahmen sind immer gut, miissen aber in Relation zu den
Belastungen gesehen werden. Fakt ist: Die Stadt Pohlheim ist finanziell nicht
dazu gezwungen, ihren Biirgern diese Lasten aufzubiirden und solche
Umweltschdaden anzurichten. AuBerdem zeigen Erfahrungen aus dhnlichen
Projekten der Region, dass die Gewerbesteuern in neuen Gewerbegebieten oft
sehr viel geringer ausfallen als zuvor bei der Planung geschatzt. (Bsp.
Lutzellinden, Gew.gebiet Rechtenbacher Hohl 91 500 € im Jahr 2019, bei
Gew.steuereinnahmen der Stadt in Héhe von fast 50 Mio., auch die
versprochenen hochwertigen Arbeitspldtze hat es dort nicht im angestrebten
Umfang gegeben.)

In der Begriindung zu Garbenteich-Ost heif’t es: , Innerhalb des Stadtgebiets
sowie in der Region sind keine Alternativflachen in der erforderlichen
GroRenordnung mit entsprechender Infrastruktur vorhanden.” Die
serforderliche GroBenordnung” wird nicht naher ausgefiihrt. Die vorliegende
Planung geht deutlich iiber das normale MaR in der Region hinaus und ist
daher als unzumutbar abzulehnen. Flichen in iiblicher GréBenordnung zur
weiteren Gewerbeentwicklung stehen in ortsferner Lage am ,,Gebrannten
Triesch” (zwischen ehem. Fa. VOKO und AS5) ausreichend zur Verfiigung (ca. 15
ha); diese sind alternativ nach Bedarf zu entwickeln.

Stellungnahme: Privatstellungnahme 2,
vom: 11.08.2021

Anderungen/Bemerkungen

zu 1: Die Hinweise werden zuriickgewiesen.

Die Stadt Pohlheim verfligt aktuell (iber keine freien Gewerbeflachen.
Von den, im rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellten gro-
Reren Gewerbeflachen sind die Bereiche: ,Klausenkdpfel® und ,Ge-
brannter Triesch” bereits durch Biotopschutz, straBenrechtliche Rest-
riktionen, unginstige Flachenzuschnitte, Restriktionen durch be-
stehende Versorgungstrassen und eine landwirtschaftliche Aussiedler-
hofstelle in ihren Entwicklungsméglichkeiten stark beschnitten, so dass
lediglich der Bereich ,Garbenteich Ost" firr eine strategische Gewerbe-
flachenentwicklung in Frage kommt.

Die GroRe der aktuell geplanten Gewerbe-/Industrieflachen mit rd. 18
ha erscheint, in Anbetracht der o.g. Interessenlage zur kurzfristigen
Inanspruchnahme und aus der Prognose des Entwicklers aus dem
regionalen Angebots- und Nachfragesituation gerechtfertigt.

Im Hinblick auf das, u.a. aus Griinden des vorsorgenden Immissions-
schutzes geplante Mischgebiet ist ebenfalls festzustellen, dass aktuell
keine groReren Flachen im Stadtgebiet zur Verfligung stehen und
demgegeniber eine hohe Nachfrage zu verzeichnen ist, so dass die
geplante GréRe von rd. 3,6 ha der kurz- bis mittelfristigen 6rtlichen Be-
darfslage entspricht.

Die Stadt Pohlheim betrachtet die planerische Umsetzung dieser aktu-
ell einzigen noch verfligbaren Gewerbeflachenreserve auch als eine
Zukunftsinvestition, die u.a. auch der Sicherung der stadtischen Infra-
struktur und der Entwicklung von zukunftstrachtigen Arbeitsplatzen vor
Ort dient.

zu A: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das Gebiet wurde, wie richtigerweise erwahnt, durch Beschluss der
Stadt aus dem FNP herausgenommen. Damit wurde zum Ausdruck
gebracht, dass eine Nutzung der Flache zu gewerblichen Zwecken
nicht den stadtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt entspricht.

Die Flache ist zudem durch die das Gebiet zu groRen Teilen Ulber-
spannende Hochspannungsleitung in seiner Nutzbarkeit stark einge-
schrankt.

zu 2: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Auf die Aktivierung bzw. Vermarktung von Flachen in Nachbargemein-
den, hat die Stadt Pohlheim keinen Einfluss.




Ebenso sollten zuerst ehem. Industrieflachen der Region z.B. in GieRen
(Gailsches Geldnde) in Anspruch genommen werden, statt auf der griinen
Wiese zu bauen, nur weil es billiger ist; ebendies fordert die Zielsetzung des
Landes zur Reduzierung des Flachenverbrauches.

In der Begriindung zu Garbenteich-Ost wird unter , Bedarf und Nachfrage” nur
Bezug auf die Situation der Revikon GmbH genommen. Es gibt in GieRen (z.B.
nahe Erdkauter Weg) erhebliche Potenziale an alten Industrieflachen, die zu
nutzen sind. Nur befinden sich diese nicht im Besitz der Revikon. Es kann aber
nicht im Interesse der Pohlheimer sein, die Bediirfnisse der Revikon oder
anderer Investoren zu befriedigen. Die in der Begriindung getroffene Aussage,
dass ,,die Konversion von groBen Altflichen abgeschlossen” sei, ist falsch.

Die bestehenden Nachfragen an die Revikon sind zu konkretisieren. Zur Zeit ist -
wie schon beim Outlet - unbekannt, was sich konkret dort ansiedeln soll.
Ohne diese Informationen kénnen die Stadtverordneten aber unmaglich iiber
das Pro und Contra des Vorhabens befinden.

Daniel Beitlich, Geschaftsfiihrer der Revikon, hatte angekiindigt ,,belastbare
Aussagen zu den geplanten Ansiedlungen” erst nach Schaffung des
Planungsrechts treffen zu wollen. Das ist bisher nicht geschehen.

Der Investor und der Magistrat werden aufgefordert, alle Anfragen und
geplanten Ansiedlungen vor einer Zusage zu nennen und in der StaVo zu
diskutieren.

Die Entwicklung von Gewerbefldchen durch Investoren bedeutet erhebliche
Einnahmen-Verluste fiir die Kommune; denn diese gehen an den Investor. Die
Stadt muss ihre Gewerbeflachen selbst vermarkten. So sind kleine Zuschnitte
moglich, die Kontrolle tGber die Ansiedlungen bleibt bei der Stadt, und durch
den deutlich hdheren Gewinn pro Fldache sind keine {ibergroen Ausweisungen
notwendig.

Stellungnahme: Privatstellungnahme 2,
vom: 11.08.2021

Anderungen/Bemerkungen

zu B: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Bislang existiert noch kein Planungsrecht. Insofern bleibt esDass zum
jetzigen Zeitpunkt, ohne rechtskraftigen Bebauungsplan, noch kein
Interessent eine verbindliche Zusage Uber eine Standortentscheidung
offentlich bekannt geben will, ist absolut nachvollziehbar.

zu 3: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es obliegt den Gremien der Stadt Pohlheim, welchen Weg sie bei einer
GebietserschlieBung gehen. Bei der ausgewiesenen Flache ist die
Stadt Pohlheim der Meinung, dass eine Gebietserschlieung durch
einen Vorhabentrager vorteilhafter fiir die Stadt ist. Das gesamte Risiko
der Erschliefung tragt in diesem Fall der Vorhabentrager, damit wer-
den negative finanzielle Effekte wie Verluste beim letzten Gewerbege-
biet ,Gebrannter Triesch” fir die Stadt ausgeschlossen. Die positiven
Effekte wie neue Arbeitsplatze und Gewerbesteuereinnahmen kommen
voll der Stadt zu Gute. Vorgaben der Stadt Pohlheim werden (iber den
Bebauungsplan gemacht, besondere Vorgaben der Stadt Pohlheim,
die Uber die Festsetzungen im Bebauungsplan hinausgehen werden im
stadtebaulichen Vertrag zum Vorteil der Stadt Pohlheim geregelt.




VERKEHR/LARM/EMISSIONEN/LANDSCHAFT

In der Begriindung zum B-Plan heift es: ,Beim vorliegenden Plangebiet handelt
es sich um ... Flachen zwischen drei stark befahrenen Verkehrstrassen ... und
somit um verkehrstechnisch bereits stark vorbelastete Flachen in
unmittelbarem Siedlungsanschluss.” Ein weiteres Ansteigen der
Verkehrshelastung ist fiir die Anwohner daher nicht zumutbar. Um ihrer
Vorsorgepflicht fiir die eigenen Biirger nachzukommen, muss die Stadt
Pohlheim vielmehr daftir sorgen, dass diese Belastung sinkt!

Weiterhin ist von ,verkehrstechnisch gut erschlossenem Gebiet“ die Rede.
Diese Grundannahme_ist falsch!“ Denn es gibt weder direkten Zugang zur
Autobahn, noch offentliche Verkehrsmittel in einem Umfang, wie sie etwa im
Oberzentrum GieRRen zur Verfuigung stehen.

Ein Ausweg aus dieser Situation wére einzig ein Autobahnanschluss direkt am
Planungsgebiet. Bevor dieser nicht erreicht werden kann, ist die vorliegende
Planung abzulehnen. Denn der Verkehr miisste im Fall einer Umsetzung tiber
die AS Fernwald und die L3129 sowie L3131 flieBen. Diese belasten die Orte
Garbenteich und Dorf-Glill schon jetzt dhnlich stark wie die AS5.

Die dargestellte Geldndestaffelung Misch-, Gewerbe- und Industriegebiet
(Industrie 40 % der Fliche!) fiihrt dazu, dass die Industrieflichen am héchsten
Punkt des Geldndes zu liegen kommen (Abstand zum Wohngebiet 250 m, 10 m
hoher als der Ortsrand). Daher wird die — so vorgeschriebene — Staffelung nicht
zu einer Reduzierung der Emissionen in den Ort hinein fiihren.

Das Geldnde ist deshalb fiir diese Planung als ungeeignet anzusehen.

Welche Bauhéhen sind konkret in Bezug auf die derzeitige Gelandeoberfliche
maoglich? Hierzu ist eine fiir den Laien ersichtliche Darstellung vorzulegen .

Die Verkehrsuntersuchung stellt lediglich die planerische Méglichkeit des
Projektes dar — also ob die vorhandenen StraRen den zu erwartenden Verkehr
aufnehmen kénnen. Die weiter steigenden Belastungen der Anwohner vor
allem in Garbenteich und Dorf-Giill bleiben véllig unberiicksichtigt.
AuBerdem ist die Verkehrsuntersuchung nach Ansiedlung eines Logistikers, der
am Standort Garbenteich weiter wachsen will, mittlerweile tiberholt.

Die Verkehrsuntersuchung ist neu zu erstellen.

Die Angaben zum Schallschutz (Larmbelastung) im Immissionsgutachten
erfolgen nur auf Grundlage formeller Berechnungen. Sie haben mit der
tatsdchlichen Belastung der Anwohner nichts zu tun! Beispielsweise wurden
als maRRgebliche Immissionsorte Obergeschosse an vier Wohngebduden im
Admonter Ring angegeben. Explizit auch das Wohnhaus Admonter Ring 55. Die
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zu 4: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Plangebiet liegt im Siidosten von Garbenteich zwischen der Wohn-
siedlungslage und der Bundesautobahn A5, die sldlich des Plangebie-
tes verlauft. Im Norden wird das Gebiet von der Landesstralte 3358 (Li-
cher Stral’e) und im Westen von der LandesstraRe 3131 in Richtung
Dorf-Giill tangiert.

Uber die im Nordwesten auf die L 3358 treffende L 3129 kann die A5
Uber die Anschlussstelle Fernwald ohne Durchquerung von Ortsdurch-
fahrten auf kurzer Distanz erreicht werden.

Ein Plangebiet, dass unmittelbar an einer Landesstrale liegt mit einem
Autobahnanschluss in weniger als 4 Km Entfernung, der ber die freie
Strecke von Landes- und Bundesstrallen erreicht werden kann, ist als
kiinftiges Gewerbegebiet verkehrstechnisch gut angebunden.

zu 5: Der Hinweis wird zuriickgewiesen.

Die Bebauungskonzeption, auf der die Hohenfestsetzungen basieren,
werden in Kapitel ,Gelandehéhen und Hohe baulicher Anlagen” in der
Begriindung zum Bebauungsplan ausfihrlich beschrieben.

Demnach werden die Gebaudehdhen entlang der sichtexponierten
Flanken des Mischgebietes sowie entlang der L 3358 auf max. 13,5 m
begrenzt. Im Bereich des Gewerbe- und Industriegebietes erfolgt dies
durch die Festsetzung der Gebaudehdhe in Metern (iber Normalho-
hennull, da das Gelande nach Siiden stark abféllt. Dadurch kénnen im
Siiden hohere Gebaude realisiert werden, die jedoch in Richtung der
Ortslage durch die davor liegende Gewerbe- und Mischbebauung op-
tisch kaum in Erscheinung treten wird.

Es wird dazu auf die in der Begriindung zum Bebauungsplan enthalte-
ne Abbildung zu einer méglichen Bebauung verwiesen.

zu 6: Der Hinweis wird zuriickgewiesen.

Der Anschluss des Plangebietes wurde so gewahlt, dass die Sied-
lungslage von Garbenteich nicht berlihrt ist. Nach Aussage des Ver-
kehrsgutachters werden sich die Hauptverkehrsstréme in Richtung der
Autobahnanschlussstelle Fernwald und ein geringerer Teil in Richtung
Lich bewegen. Die StralBe nach Dorf Gull wird nicht nennenswert zu-
satzlich belastet.

Insofern ist die Aussage bzgl. des Logistikers nicht relevant.

zu 7: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Immissionsgutachten wurde auf Grundlage der hierfiir geltenden
Richtlinien und Verwaltungsvorschriften erstellt. Bei derartigen Aufga-
benstellungen sind vor Ort Messungen nicht vorgesehen.

In die Berechnungen flieRen u.a. auch topographische Angaben mit
ein, so dass auch prazise Aussagen zum Larm in Obergeschossen
getroffen werden kénnen.




mir gut bekannten Bewohner und Eigentiimer des Hauses wurden allerdings nie
diesbeziglich kontaktiert. Eine Inaugenscheinnahme vor Ort oder gar
Messungen im Obergeschoss hat es nicht gegeben.

Die tatsdchlichen Belastungen der Anwohner in Dorf-Giill und Garbenteich
sind durch Vor-Ort-Termine im Beisein der Betroffenen zu ermitteln und

abzuwigen.

DER WOHNORT GARBENTEICH

Pohlheim und vor allem Garbenteich hat kein Beschaftigungsproblem, sondern
leidet unter einer sich verschlechternden Lebensqualitét; etliche junge
Familien haben den Ort deshalb in den letzten Jahren verlassen und sind in
Gemeinden der Umgebung gezogen.

Griinde sind neben der Verkehrslarm-Belastung auch Probleme bei der
Bevolkerungsstruktur, die sich durch die Ansiedlung des GroRbordells ,FFK
world“ sehr negativ entwickelt hat.

Die Ansiedlung eines Giberdimensionierten Gewerbe-/Industriegebietes wird die
Situation noch verschérfen. Die Gewerbe- und Industrieflichen werden nach
der Umsetzung des vom Investors vorgestellten zweiten Bauabschnittes
groRer sein als der Wohnort — nach jetziger Planung etwa gleichgroR. Das
stellt keine gesunde Struktur dar. Ein solches Missverhiltnis ist keinem Ort im
weiteren Umbkreis festzustellen (falls doch sind Beispiele zu benennen).

Hier ist die Kommune gefordert, Konzepte zu entwickeln, welche die skizzierten
Probleme des Wohnortes |6sen. Was ist diesbeziiglich konkret geplant?

Mit wie vielen Neubiirgern ist durch das Mischgebiet zu rechnen und welche
Auswirkungen wird das auf den dorflichen Charakter des Ortes und das
Zusammenleben haben? (Gutachten!)

Beim Verhéltnis von Ein- zu Auspendlern wird seitens der Befirworter
widerspriichlich argumentiert: Wenn es um neue Gewerbeansiedlungen geht,
wird von deutlich mehr Auspendlern gesprochen, geht es darum, Pohlheim als
Mittelzentrum zu etablieren, vom Gegenteil. Daher kann dieses Argument nicht
herangezogen werden.
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zu 8: Der Hinweis wird zuriickgewiesen.
Die Aussage bzgl. der verschlechternden Lebensqualitdt wird nicht
naher belegt und entzieht sich somit einer sachgerechten Abwagung.

zu 9: Der Hinweis wird zuriickgewiesen.

Im Rahmen der Abstimmung mit der Oberen Landesplanungsbehdrde
wurde eine Rlicknahme von Gewerbeflachen, die siidwestlich an das
Plangebiet angrenzen vereinbart und im Rahmen der Anderung des
Flachennutzungsplans planerisch umgesetzt.

Ein zweiter Bauabschnitt in ahnlicher GroRe ist daher nicht mehr mog-
lich.

zu 10: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Mischgebiet sind gekennzeichnet durch ein Nebeneinander von Woh-
nen und nicht wesentlich stérenden gewerblichen Nutzungen. Das
Verhaltnis sollte etwa bei 50 : 50 liegen. Insofern kdnnen zum jetzigen
Zeitpunkt noch keine belastbaren Zahlen zu Neublirgern getatigt wer-
den.

Die Aussagen zu Ein- und Auspendlern sind aus dem Zusammenhang
gerissen und unterliegen auch nicht der Steuerung durch diesen Be-
bauungsplan.




Die zuldssigen Gebdudehdhen und -gréBen werden, auch bei , geringem Abtrag
der exponierten Lage”, das Ortsbild beherrschen und auch die Erscheinung der
Landschaft stark beeintrachtigen. Dem dorflichen Charakter des Wohnortes
Garbenteich widerspricht dies eklatant.

Die Erholungswirkung der Landwirtschaftsfldchen direkt am Ortsrand wird im
Umweltbericht infrage gestellt. Das ist angesichts der starken Frequentierung
des Gebietes eine Missachtung der Realitdt und der Belange der Biirger.

Unter ,2.3.8.1 Larm / Gerduschemissionen“ heiRt es im Umweltbericht: ,Die
kiinftige Bebauung wird fiir das allgemeine Wohngebiet eine deutliche
Abschirmung der Gerdusch- und Feinstaubimmissionen, die von der Autobahn
ausgehen, zur Folge haben.”

Das ist zumindest beziiglich des Larms fachlich eindeutig falsch.

In der einschlédgigen Literatur kann man nachlesen, dass nur durchgehende
Larmschutzwande direkt an der Quelle eine abschirmende Wirkung haben.
AuBerdem liegen die Hauptquellen fiir den Larm der A5 siidlich und nérdlich
der geplanten Bebauung.

Zusédtzlich wird behauptet, die potenzielle Neubelastung werde von den
bestehenden Belastungen deutlich iberlagert — ohne die méglichen
Firmenansiedlungen zu kennen. Solche Aussagen kénnen nur als fahrlassig
bezeichnet werden. AuRerdem bedeutet eine Uberlagerung auch eine
Aufsummierung.

(Ebenso wird behauptet: ,Relevante Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Mensch sind nicht zu erwarten.” Diesen Feststellung soll der Autor des
Berichtes den Anwohnern einmal ins Gesicht sagen!)

Solche unbelegten und fehlerhaften Aussagen lassen an der grundsitzlichen
Aussagekraft (und Zielen) des gesamten Umweltberichts Zweifel aufkommen.

Forderung: Es ist ein neuer, fehlerfreier und ergebnisoffener Umweltbericht
(Umweltgutachten) in Auftrag zu geben!
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zu 11: Die Hinweise werden zuriickgewiesen.
Siehe zu 5.

zu 12: Die Hinweise werden zuriickgewiesen.

Im vorliegenden Fall wurde versucht, die fuRlaufige Verbindungsachse
aufzunehmen und auch kinftig fur die Naherholung nutzbar zu lassen.
Entlang des Weges wird ein naturnah gestaltetes Regenriickhaltebe-
cken mit Biotopstrukturen angelegt. Die in sidlicher Richtung dieser
FuBwegeachse befindlichen Flachen werden, im Zuge der Flachennut-
zungsplanénderung, aus dem Gewerbeflachenkonzept genommen und
Uber die geplante Darstellung als ,Flachen fiir die Landwirtschaft* lang-
fristig der Landbewirtschaftung gesichert.

zu 13: Die Hinweise werden zuriickgewiesen.

Diese Schlussfolgerung trifft nur bei einer einreihigen Bebauung zu. Im
vorliegenden Fall liegt zwischen Autobahn und Wohnsiedlungslage
eine rd. 400 m tiefe Zone, die bebaut werden kann. Selbst wenn kein
durchgangiger Riegel entlang der Autobahn gebaut wird (was im Ubri-
gen zulassig ware), so wird sich durch versetzte Baukorper in der Tiefe
ein ahnlicher Effekt einstellen.

Die Aussage zum Schutzgut Mensch ist aus dem Umweltbericht. Sie
ist sachlich nachvollziehbar, da auf Grundlage der Plankonzeption und
der immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen davon auszugehen ist,
dass die anspruchsvollen schalltechnischen Orientierungswerte, die fiir
ein reines Wohngebiet (Admonter Ring) gelten, eingehalten werden
kénnen.

Das Ortsbild wird durch die Bebauung nicht beeinflusst. Die Gehdlze
entlang der Ostlichen Besiedlung des Admonter Ringes sind so hoch
wie die geplanten Gebadude, so dass diese zunachst nur von den
LandstralRen und aus Richtung des Sportplatzes einzusehen sind. Der
Bereich des Sportplatzes sowie die siidlich und westlich angrenzenden
Gewerbeflachen sind schon heute wesentliches, pragendes Merkmal
des Stadtteils.

Die diesbezuglich im Umweltbericht enthaltene Aussage ist im Ubrigen
von keiner der beteiligten Fachbehdrden kritisiert worden.




LANDWIRTSCHAFT

In der Begriindung zum B-Plan heif3t es: ,Beim vorliegenden Plangebiet handelt
es sich um landwirtschaftliche Flachen tiberwiegend mittlerem
Ertragspotential.” Dies wird in keinen Bezug gesetzt und stimmt nur im
Vergleich mit den sehr guten Béden in der benachbarten Wetterau. Dennoch
stellen diese Flachen einen wichtigen Beitrag zur regionalen
Nahrungsmittelerzeugung dar. Im weltweiten MaRstab betrachtet sind sie als
Hochertragsstandorte zu bezeichnen.

Die Funktion der Landwirtschaft zur Sicherung der Nahrungsmittelversorgung
findet im Umweltbericht keine Beriicksichtigung. Auch hier zeigen sich die
Schwachen dieses Teils der Offenlegung (s. 3 bzw. 4 Absatze weiter oben).

Im Sinne eines verantwortlichen Handelns diirfen solche Flachen der
Nahrungsmittelerzeugung nicht entzogen werden, denn die Ackerflachen
schwinden — auch durch den Klimawandel — weltweit. Langfristig betrachtet
werden solche Flachen immer wertvoller und damit auch wirtschaftlicher. Nicht
umsonst kauft China weltweit Ackerflachen auf. Deutschland lduft Gefahr, sich
hier in eine gefahrliche Abhangigkeit zu begeben.

Die landwirtschaftlichen Betriebe in Garbenteich verlieren einen grofRen Teil
ihrer Acker-Flachen und sind dadurch in ihrer Existenz gefdhrdet. Das sind
echte, bestehende Arbeitsplétze vor Ort, niemand pendelt zu oder aus. An
diesen Arbeitsplatzen hangen weitere: Laut Bundeslandwirtschaftsministerium
sind rund 10 Prozent aller Erwerbstétigen in der Landwirtschaft und den ihr vor-
und nachgelagerten Bereichen titig. Diese werden durch den Verlust der Acker
gefahrdet. Die Zahl der zu erwartenden Arbeitsplitze in ,Garbenteich Ost” ist
dazu ins Verhaltnis zu setzen! (Wie viele Erwerbstétige hat
Garbenteich/Pohlheim? 10 % davon sind wie viele? Werden mehr Arbeitsplitze
als diese entstehen?)

Solche Landverluste sind nicht mehr zeitgemaR, denn es zeigt sich neben den
splirbaren Klimaveranderungen, dass der regionalen Versorgung gerade mit
Grundnahrungsmitteln hohe Prioritdt beizumessen ist (Stichwort Corona-
Krise).

AuRerdem ist die Umwandlung von Ackern in bebaute Fldchen - wie im
Abschnitt ,Umwelt” ausgefihrt - klimaschadlich.
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zu 14: Der Hinweis wird zuriickgewiesen.

Die Belange der Landwirtschaft, des Boden- und Klimaschutzes, wur-
den, den gesetzlichen Vorgaben entsprechend, in der Umweltpriifung
abgearbeitet.

Der Bereich ist Bestandteil des regionalplanerischen Gewerbeflachen-
konzeptes und auch bereits seit vielen Jahren im Flachennutzungsplan
als ,gewerbliche Bauflache" dargestellt. Dieses regionale Gewerbefla-
chenkonzept dient der Schwerpunktbildung und Konzentration, u.a.
auch mit dem Ziel Rdume zu vernetzen, die — u.a. aus klimatischen
Grunden von Bebauung freizuhalten sind.

zu 15: Der Hinweis wird zuriickgewiesen.

Durch die Entwicklung des Plangebietes werden keine Landwirte in
ihrer Existenz geféhrdet. Im Zuge der Gesprache mit den betroffenen
Landwirten wurde u.a. auch der Bedarf an Ersatzwirtschaftsflachen
thematisiert.




UMWELT

Das geplante Gewerbegebiet stellt einen wichtigen Lebensraum in der Region
fuir geschitzte Arten dar — z.B. fiir Feldlerchen und Rebhiihner. Die
vorgesehenen ,AusgleichsmaRRnahmen” auf einigen Randflachen des Gebietes
kénnen den Lebensraumverlust nicht kompensieren. Auch ,Lerchenfenster”
sind nicht geeignet, den Lebensraumverlust auch nur anndhernd auszugleichen,
denn die Vogel brauchen eine bestimmte ReviergréRe.

(s. Ralf Joest, 2018: Wie wirksam sind VertragsnaturschutzmaRnahmen fiir
Feldvogel? Untersuchungen an Feldlerchenfenstern, extensivierten
Getreidedckern und Ackerbrachen in der Hellwegborde (NRW). Vogelwelt 138:
109 - 121.)

Neben den dort briitenden Végeln nutzen anderen Arten die Fliche zur
Nahrungssuche (Bussard, Milan, Storch, ...), sodass der Verlust der Acker in
seiner schadlichen Wirkung tiber das eigentliche Plan-Gebiet hinausreicht.
Wie soll das Ziel des Erhaltes von Artenvielfalt verfolgt werden, wenn
groR¥flachig die dazu bendtigten Lebensrdume vernichtet werden?

Die genannten ,KompensationsmaRRnahmen“ kénnen die Schiden in vielen
Bereichen nicht ausgleichen (Lerchen, Rebhiihner u.a.); das wird im
Umweltbericht auch so festgestellt. Es soll ein weiterer Ausgleich in Form von
finanzieller Abgeltung (iiber 100 000 € Ersatzgeld) und durch eine Belastung des
Pohlheimer Oko-Punkte-Kontos erfolgen. So kénne eine ,Voll-Kompensation des
Defizits” nachgewiesen werden. So blieben keine ,Beeintrichtigungen fiir den
Naturhaushalt sowie die Schutzglter des Umweltrechts”. Das sind reine
theorethische Luftbuchungen, die eine eigentlich nicht hinnehmbare
Vernichtung von Ackerland und Lebensrdumen mit dem Deckmantel eines
Ausgleichs kaschieren sollen.

Eine zu geringe Bericksichtigung findet der Wasserhaushalt. Die letzten Jahre
und die jiingsten Flut-Ereignisse in Rheinland-Pfalz und NRW mit vielen Toten
sowie die Hitzewellen mit Feuersbriinsten in Siideuropa, Kanada und der
Tiirkei zeigen, dass immer haufiger mit Uberschwemmungen und Diirren zu
rechnen ist (s. z.B. ,Wassernotstand”, GieRener Anzeiger 11.08.2020). Die
geplanten Flachenversiegelungen werden die Situation weiter verschirfen.
Auch das geplante Regenriickhaltebecken wird nicht verhindern, dass weniger
Grundwasserneubildung auf der Flidche erfolgt und dadurch mehr Wasser vor
allem bei zunehmend zu erwartenden Starkregenereignissen oberflichlich
abflieRt. Acker haben das héchste Grundwasserneubildungs-Potenzial (gréRer
als Griinland oder Wald). Das entstehende Minus ist zu ermitteln und zu
bewerten und die nétige Aufnahmekapazitit der Kanalisation bei Starkregen
von {iber 100 mm am Tag (wie es in Pohlheim schon vorgekommen ist)
nachzuweisen.

16

17

18

19

Stellungnahme: Privatstellungnahme 2,
vom: 11.08.2021

Anderungen/Bemerkungen

zu 16: Der Hinweis wird zuriickgewiesen.

Die CEF-MaRnahmen dirfen nicht aus dem Kontext genommen und
als singulare MaRnahmen betrachtet werden. Sie erfiillen ihre Funktion
im Zusammenhang mit den benachbarten Flachen und deren Bio-
topausgestaltung. Die CEF- MaRnahme stellt zusammen mit den be-
stehenden und zu entwickelnden Biotopen eine Vernetzungsstruktur
dar, die Uber die CEF-Flache hinaus gemeinsam mit ihr ihre Wirkung
entfalten. Daher sind die Flachen ausreichen dimensioniert.

zu 17: Der Hinweis wird zuriickgewiesen.

Fur Storche ist das Vorhabengebiet ein ungeeignetes Habitat.

Bussard und Rotmilan haben sehr groRRe Jagdreviere, so dass das
Vorhabengebiet ca. 2 — 3 % ihres Territoriums ausmacht. Das Vorha-
ben gefahrdet den Bestand dieser Arten nicht.

zu 18: Der Hinweis wird zuriickgewiesen.

Der Ruckgriff auf bereits durchgefiihrte Biotopverbesserungen ist ein
anerkanntes Verfahren und hat anerkannter Maen dazu gefiihrt, dass
in Hessen ein Netz von hochwertigen Biotopstrukturen entstanden ist.

zu C: Der Hinweis wird ohne planandernde Wirkung beachtet.

Die Dimensionierung der Entwasserungsanlagen wurde, in Abstim-
mung mit den zustdndigen Behdrden, unter Berlicksichtigung deutlich
héherer Sicherheitsauflagen geplant, als dies noch vor wenigen Jahren
liblich war. Dariiber hinaus verlauft der Uberlauf des iiber 2 ha groken
Regenriickhaltebreichs topographiebedingt in stdlicher Richtung, also
nicht in Richtung der Siedlungslage, so dass eine Uberschwemmung
der Siedlungslage von Garbenteich — auch bei einem Starkregenereig-
nis — ausgeschlossen werden kann.

zu 19: Der Hinweis wird zuriickgewiesen.

Die Herleitung erfolgt auf der Basis der vom, Land Hessen bereitge-
stellten Bodendaten. Das Niederschlagswasser verdunstet derzeit
Uberwiegend oder wird iber Drainagen in den Petersgraben geleitet.
Durch die Einrichtung eines RRBs mit einer entsprechenden Drosse-
lung der Einleitung in den Petersgraben ermdglicht eine kontrollierte
Ableitung Uber einen langeren Zeitraum in den Petersgraben, wodurch
der Petersgraben Uber einen langeren Zeitraum Wasser fiihrt.




Im Umweltbericht wird die Grundwasserneubildung im Plangebiet als gering
bezeichnet. Die Herleitung geschieht allerdings nur auf Grundlage von

Schdtzungen, auerdem spielt hier die enorme GréRe der Fliche eine Rolle.

Auch stellt sich die Frage, wo denn das Niederschlagswasser bleibt. Aufgrund

der fehlenden gréBeren Abfliisse (nur der relativ kleine und oft trockene
Petersgraben liegt im Gebiet) ist von einer nicht unbedeutenden Versickerung
auszugehen. Die Grundwasserneubildung im Gebiet ist neu zu bewerten!

Auch ist eine Regelung zu treffen, wer bei durch die groBfliachige Versiegelung c
verursachten Uberflutungen die betroffenen Biirger entschadigt.

Ausgleichsfldchen sollen laut erster Offenlage im Landkreis Marburg
Biedenkopf geschaffen werden, solche MaRnahmen auRerhalb Pohlheims sind
grundsatzlich abzulehnen. Welche konkreten AusgleichsmaRnahmen sind fiir
die ortsanséssigen Biirger, die die Lasten zu tragen haben, vorgesehen?
(Hiermit sind keine MaRnahmen gemeint, welche die zusitzlichen Belastungen
abmildern, sondern echte Verbesserungen zum heutigen Status Quo.)
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Das drdngende Thema Klimaschutz findet in den Planungen keine den
heutigen Anforderungen gerecht werdende Beriicksichtigung.

Zum Klimaschutz wird lediglich ausgefiihrt, dass dieser auf kommunaler Ebene 21
keinen Vorrang vor anderen Belangen habe. Aber gerade hier entscheidet sich,
ob eine ,Klimawende” gelingen kann!

Die genannten MaBnahmen wie Durchgriinung oder Fassadengestaltung
kdnnen die klima- und umweltschédlichen Auswirkungen der Planung nicht
ansatzweise kompensieren.

Der Ackerbau im Plangebiet fixiert CO2 ebenso wie die landwirtschaftlichen
Boden an sich. Auf den kiinftig bebauten Flichen wird einerseits keine CO2-
Fixierung mehr stattfinden, andererseits werden bei den zum Bau notwendigen
Bodenbewegungen groRe Mengen CO2 freigesetzt. Diese sind zu beziffern und
zur Diskussion zu stellen.

Weitere Fragen:

Wie kann Deutschland glaubwiirdig andere Staaten zum Umweltschutz

anhalten, wenn hierzulande weiterhin ungebremst naturnahe Fliachen 22
versiegelt werden? (Der Verlust von Ackerflichen bei uns verursacht direkt die
Inanspruchnahme von Urwaldflichen in Brasilien und anderswo.)

Warum werden nicht die noch zur Verfiigung stehenden Gewerbeflichen in
Garbenteich (am ,Gebrannten Triesch” ca. 15 Hektar!) nach Bedarf entwickelt? 23
(Investor Beitlich spricht davon, dass Garbenteich-Ost ,vor allem aufgrund
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zu 20: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Alle AusgleichsmaRnahmen werden im Umfeld von Garbenteich um-
gesetzt

zu 21: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Belange Klimaschutz und Klimaanpassung wurden, entsprechend
der rechtlichen Vorgaben, im Rahmen der Umweltpriifung bewertet
sowie MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich
festgelegt. Diese wurden auch in einem eigenen Kapitel dazu in der
Begriindung thematisiert. Hierauf wird verwiesen.

MaRnahmen wie Durchgriinung und Fassadenbegriinung haben gera-
de in Siedlungsflachen eine erhebliche Bedeutung fir das lokale
Mikroklima. Sie kénnen die direkte Einwirkung der Sonne auf Gebau-
defassaden reduzieren und tragen durch Evaporation deutlich zur Ab-
kihlung bei. Ackerbau bindet in gewissen Mengen CO2, aber bei Ge-
treide nur in der Zeit, in der die Pflanzen griin sind. Dariber hinaus
emittieren Ackerflachen in erheblichem MaRe auch klimasché&dliche
Gase. Wahrend die Treibhausgase z.B. beim Wald in den vergange-
nen Jahren abgenommen haben, steigen sie bei Ackerflachen w?itelr
an vgl.
https://www.umweltbundesamt.de/sites/default/files/medien/384/bilder/
dateien/2_tab_emi-senken-lulucf_2020.pdf)

zu 22: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In der BRD und der EU wird ein Nahrungsmitteliiberschuss produziert,
was sich auch aus den Zahlen der weggeworfenen Lebensmittelmen-
gen ableiten lasst. Die Eingriffe in den brasilianischen Urwald gehen in
erster Linie auf die Tierhaltung und die Produktion von Energiepflanzen
zurlick.

zu 23: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Von den, im rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellten gro-
Reren Gewerbeflachen sind die Bereiche: ,Klausenkopfel“ und ,Ge-
brannter Triesch” bereits durch Biotopschutz, straRenrechtliche Rest-
riktionen, ungiinstige Flachenzuschnitte, Restriktionen durch beste-
hende Versorgungstrassen und eine landwirtschaftliche Aussiedlerhof-
stelle in ihren Entwicklungsmoglichkeiten stark beschnitten, so dass
lediglich der Bereich ,Garbenteich Ost” firr eine strategische Gewerbe-
flachenentwicklung in Frage kommt.




seiner GroRe eine Premiumflache ist”. Seit wann ist GroRe ein Kriterium fiir
Qualitat?)

‘Warum werden die in GieRen vorhandenen Industrie-Brachen (z.B. ehem.
Gailsches Geldnde) nicht als Alternativen in der Region angefiihrt?

In den veroffentlichten Unterlagen heilt es, dass eine ,,erhebliche Anzahl neuer,
wohnortnaher Arbeitsplatze entsteht”. Bedeutet das, dass Bewerber aus der
Umgegend bevorzugt eingestellt werden?

Wie kann man einen zu erwartenden Ziel- und Quellverkehr als ,minimal und
mittel” einschdtzen, wenn man noch gar nicht weil3, welche Arten von Firmen
sich dort ansiedeln werden?

Gleiches gilt flir maximale Geb&udegréRen. Warum werden mit einer BMZ von
10 (GI) bzw. 8 (GE) derart groRe und hohe Gebaudekomplexe ermoglicht?

Welche Gebdudegrélen, -hohen und Geschossflachen sind im Mischgebiet
vorgesehen bzw. méglich (fiir Laien verstandliche Darstellung)?

Die Flachen wurden vor tiber 20 Jahren als Gewerbegebiet geplant. Warum
wird nicht auf die heutigen Entwicklungen in Sachen Klimaschutz, Artenvielfalt
und Landversieglung eingegangen?

Die Flachen fiir Industrie liegen auf dem héchsten Punkt des Gebietes, wie sieht
es hier mit dem Immissionsschutz aus (die Topografie ist bei den
Immissionsberechnungen nicht berticksichtigt)?

In der Begriindung wird von Flichen direkt am Ort zwischen drei stark
befahrenen StraRen, die verkehrstechnisch bereits stark vorbelastet sind
gesprochen. Warum will man diese Belastungen fiir die Birger noch erhéhen,
anstatt diese zu reduzieren?

Bestehen konkrete Angebote des RMV, die Erreichbarkeit des Gebietes mit
offentlichen Verkehrsmitteln zu verbessern?

Warum wird den Birgern (die sich in einem Birgerentscheid mehrheitlich
gegen die Planungen in Garbenteich-Ost ausgesprochen haben) nicht die
Maoglichkeit gegeben, tiber dieses fur Pohlheim wichtige und umstrittene
Projekt abzustimmen?

Weitere Forderungen/Anmerkungen:
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zu 24: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Stadt Pohlheim ist nicht befugt tber Flachen in Nachbargemeinden
zu befinden.

zu 25: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Nein.

zu 26: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Da im Vertragsweg verkehrsintensive Nutzung (GroBlogistik) fiir das
Gebiet ausgeschlossen werden, erscheint es gerechtfertig, vom Mittel-
Szenario auszugehen.

zu 27: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Baumassenzahl sagt nichts Uber die Gebaudehdhen aus.

zu 28: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Im Mischgebiet wird die Gebaudehdhe auf 13,5 m Uber dem anstehen-
den Gelande begrenzt, welches durch Gelandehdhen festgesetzt wird.

zu 29: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Plangebiet ist Bestandteil des regionalplanerischen Gewerbefla-
chenkonzeptes und auch bereits seit vielen Jahren im Flachennut-
zungsplan als ,gewerbliche Bauflache” dargestellt. Dieses regionale
Gewerbeflachenkonzept dient der Schwerpunktbildung und Konzentra-
tion, u.a. auch mit dem Ziel Rdume zu vernetzen, die — u.a. aus klima-
tischen, okologischen oder aus Grinden des Boden- und Grundwas-
serschutzes, oder als ,Vorranggebiete fir die Landwirtschaft* von Be-
bauung freizuhalten sind.

Die genannten Naturaspekte wurden umfassend in der Umweltpriifung
abgehandelt.

zu 30: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Topographiedaten sind in die Immissionsberechnungen eingeflos-
sen.

zu 31: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Verkehrsreduzierung auf klassifizierten StralRen liegt nicht in der
kommunalen Planungsbefugnis. Nach gutachterlicher Einschatzung
wird es in Folge des Gewerbegebietes zu keiner nennenswerten Zu-
satzbelastung von Ortsdurchfahrten kommen.

zu 32: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Plangebiet ist die Anlage von Bushaltestellen vorgesehen. Die Ab-
stimmungen mit dem RMV dazu erfolgen im Zuge der weiteren Er-
schliefungsplanung.

zu 33: Der Hinweis wird ohne plandndernde Wirkung beachtet.
Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt, den Vorgaben des Bauge-
setzbuches entsprechend, innerhalb der férmlich vorgeschriebenen
Beteiligungsverfahren.




In der Begriindung ist von einem ,,Entwicklungsgebot“ fiir diese Flache die
Rede. Das ist falsch, wie auch die Entwicklung in Liitzellinden am praktischen
Beispiel zeigt. Dieser Sachverhalt ist klarzustellen!

Die deutliche Abwahl von Biirgermeister Schéffmann, der diese Planungen
vorangetrieben hat, ist ein deutliches Signal, dass die Blirgerschaft das Projekt
ablehnt. Auch bei der Kommunalwahl haben die Pohlheimer dies zum Ausdruck
gebracht.

Die besser an die Pohlheimer Verhaltnisse angepasste Flache am ,Gebrannten
Triesch” ist alternativ zum geplanten GroR-Gewerbe-Industrie-Gebiet
Garbenteich-Ost bedarfsgerecht zu entwickeln.

Sowohl die Ausfiihrungen des Planungsbtiros Grof und Hausmann als auch die
des Umweltberichtes lassen eine ergebnisoffene Darstellung vermissen. Sie
dienen nur dazu, das Projekt zu legitimieren.

Es sind ergebnisoffene Gutachten vorzulegen!

Schlussbemerkung:

Dem in der Begriindung angefiihrten 6ffentlichen Interesse stehen andere
offentliche Belange wie Verringerung der Flachenversiegelung, Schutz der
Bevolkerung vor schadlichen Immission durch Larm und Schadstoffe, Erhalt
landwirtschaftlicher Flachen zur Nahrungsmittelversorgung, Forderung der
Artenvielfalt und des Klimaschutzes entgegen.

Das in der Begriindung unter 4.4.2 Immissionsschutz auf S. 19 zitierte
Verschlechterungsverbot kann nicht erfiillt werden.

Die aktuelle Planung ,Garbenteich-Ost“ kann man unter Beriicksichtigung aller
hier genannten Einwande, Fakten und Fragen nur als Raubbau bezeichnen, und
sie ist daher abzulehnen.

Wie soll der Eindruck entkrédftet werden, dass Klimaschutz, Artenvielfalt,
Lebensqualitdt der Anwohner, regionale Versorgung und die Reduzierung von
Offenlandverbrauch nur solange in Sonntagsreden eine Rolle spielen, bis sie
wirtschaftlichen Interessen zuwiderlaufen?

gavémé% 4. 8. 2021
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zu 34: Der Hinweis wird ohne plandndernde Wirkung beachtet.
Das ,Entwicklungsgebot” (§ 8 Abs. 2 BauGB) schreibt vor, dass Be-
bauungspléne aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans zu
entwickeln sind.

zu D: Der Hinweis wird zuriickgewiesen.

Die Aufstellung der Bauleitplanung erfolgt, weil die hierfiir zustandigen
Gremien der Stadt Pohlheim mit dem Aufstellungsbeschluss die Erfor-
derlichkeit der Planung zur stédtebaulichen Entwicklung und Ordnung
festgestellt haben.

zu 35: Der Hinweis wird zuriickgewiesen.
Siehe zu 23.

zu 36: Der Hinweis wird zuriickgewiesen.

Die Planung kann nicht ergebnisoffen betrieben werden. Dies wider-
sprache den rechtlichen Grundlagen. Die Gemeinde hat Bauleitpla-
nung (zielgerichtet) zu betreiben, sobald sie es fiir stadtebaulich erfor-
derlich halt.

zu 37: Der Hinweis wird zuriickgewiesen.

Die Aussage spiegelt eine private Interessenlage wieder. Die &ffentli-
che wurde durch den Aufstellungsbeschluss fiir die Bauleitplanung
dokumentiert.

Im Ubrigen wird auf die Ausfiihrungen zu 29 verwiesen.

zu 38: Der Hinweis wird zuriickgewiesen.

Das Immissionsgutachten belegt, dass die schalltechnischen Orientie-
rungswerte fiir das angrenzende reine Wohngebiet (Admonter Ring)
durch die vorliegende Plankonzeption eingehalten werden kdnnen.

zu 39: Der Hinweis wird zuriickgewiesen.
Siehe zu 29.

zu 40: Der Hinweis wird zuriickgewiesen.
Siehe zu 1.
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Offenlage Bebauungsplan Nr.23 ,Garbenteich Ost”

Hiermit legen wir fristgerecht einen Einwand gegen den Bebauungsplan Bebauungsplan Nr.
23, Garbenteich-Ost” im Stadtteil Garbenteich und die Fldchennutzungsplan-Anderung zum
Bebauungsplan Nr. 23 ,,Garbenteich-Ost” im Stadtteil Garbenteich ein.

Unsere Einwdnde begriinden wir im Hinblick auf folgende grundlegende
Sachverhalte, in Ergdnzung zu den Punkten, wie bereits bei unseren friitheren
Einwédndungen genannt hatten, die jedoch gréfStenteils nur allgemein
beantwortet worden waren.

- Wie schon in unserem friheren Einwand dargelegt, ist die Umwandlung von
landwirtschaftlicher Produktionsfliche bzw. Wiese in Gewerbefliche bzw. deren
Versiegelung nicht mehr zeitgemdR: die Flache wird seit vielen Jahren zu einem
erheblichen Teil zur Nahrungsmittelproduktion verwendet, welche bei Umsetzung des
Bebauungsplans zum Erliegen kommt. Es sei beispielsweise darauf hingewiesen, dass die
Preise fUr Nahrungsmittel in den letzten ca. zwei Jahren immens gestiegen sind, sodass ich
das Herausnehmen von prinzipiell hochwertiger landwirtschaftlicher Anbaufliche
grundsatzlich  verbietet. Zudem verstarkt jeder Quadratmeter vernichteter
landwirtschaftlicher Fliche die Preise fiir landwirtschaftliche Flachen sowie auch die Pacht.
Allein dieser Punkt fiihrt maRgeblich dazu, dass zahlreiche bduerliche Betriebe aufgeben
mussen, und auch die Flache Garbenteich-Ost tragt zum weiteren Preisanstieg in Hessen
und Gesamtdeutschland bei, was sicherlich nicht wiinschenswert ist.

Das Gebiet ist ein wichtiges Naherholungsgebiet fiir zahlreiche Garbenteicher Biirger, die
dieses Areal gerne zur Regeneration (Spaziergange) nutzen, gerade auch fiir
Spaziergange mit Kindern. Dieser Trend hat sich durch die Covid-19-Pandemie noch
verstdrkt und hat sich gefestigt. Eine ErschlieBung wiirde die Nutzbarkeit des Gebietes in
dieser Hinsicht erheblich verringern.

Auf die Anwohner kommt eine erhebliche Zusatzbelastung durch Larm und PKW/LKW-
Verkehr zu, sowohl in der Nutzungs- als auch insbesondere in der sicherlich betrachtlichen
ErschlieBungs- und Bauphase. Insbesondere das Mischgebiet mit bis zu 14 m hohen
Gebauden ist problematisch, da Schall-Reflektion direkt ins Wohngebiet entstehen kann
und es somit zu einer neuen Ldrmbelastung fir den Bereich Admonter Ring

Bauleitplanung der Stadt
Pohlheim

Bebauungsplan Nr. 23 ,,Garbenteich Ost*, Stadtteil Garbenteich
Abwigung der durchgefiihrten Verfahren:

§ 3 (2) BauGB vom 05.07.2021 bis einschlieRlich 13.08.2021

Abwagungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung
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zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Grundsatzentscheidung zur Eignung und Flachenwidmung fiir ge-
werbliche Zwecke bereits auf den libergeordneten Planungsebenen ge-
troffen wurde. Der Bereich ist Bestandteil des regionalplanerischen Ge-
werbeflachenkonzeptes und auch bereits seit vielen Jahren im Flachen-
nutzungsplan als ,gewerbliche Bauflache” dargestellt. Von Seiten des
Projektentwicklers wurde nachvollziehbar ein Bedarf und eine rege
Nachfrage nach Gewerbe- und Mischbauflachen dargelegt und mit der
oberen Landesplanungsbehdérde abgestimmt.

Die Stadt Pohlheim betrachtet die planerische Umsetzung dieser aktuell
einzigen noch verfigbaren Gewerbeflachenreserve auch als eine Zu-
kunftsinvestition, die u.a. auch der Sicherung der stadtischen Infrastruk-
tur und der Entwicklung von zukunftstrachtigen Arbeitsplatzen vor Ort
dient.

zu 2: Der Hinweis wird ohne planédndernde Wirkung beachtet.
Naherholung und die o.g. Zielausrichtung sind nur schwer in Einklang
zu bringen. Im vorliegenden Fall wurde versucht, die futlaufige Verbin-
dungsachse aufzunehmen und auch kinftig fiir die Naherholung nutzbar
zu lassen. Entlang des Weges wird ein naturnah gestaltetes Regenriick-
haltebecken mit Biotopstrukturen angelegt. Die in sudlicher Richtung
dieser Fuwegeachse befindlichen Flachen werden, im Zuge der Fla-
chennutzungsplananderung, aus dem Gewerbeflachenkonzept genom-
men und Uber die geplante Darstellung als ,Flachen fiir die Landwirt-
schaft” langfristig der Landbewirtschaftung gesichert.

zu 3: Die Hinweise werden zuriickgewiesen.

Zur Bauleitplanung wurde eine Verkehrsuntersuchung beauftragt. Die
Ziel- und Quellverkehre des Gewerbegebiets Garbenteich-Ost werden
sich verstarkt in und aus Richtung der Autobahn A5 und Giel3en entwi-
ckeln. Da die genauen Nutzungen des Gebiets mit ihren zu erwarten-
den Quellen und Zielen noch nicht festliegen, wurde ein Aufteilungsver-
héltnis von 80 % in Richtung A5 / GieRen und 20 % in Richtung Lich
angenommen. Uber die im Nordwesten auf die L 3358 treffende L 3129
kann die A 5, uUber die Anschlussstelle Fernwald ohne Durchquerung
von Ortsdurchfahrten, auf kurzer Distanz erreicht werden.

Dariiber hinaus wurde im vorliegenden Imissionsgutachten auch der As-
pekt des StralRenverkehrlarms betrachtet und die Einhaltung der Ori-en-
tierungswerte nach DIN 18005 ermittelt.

Die, im Mischgebiet, dass in Gegenlage zum Wohngebiet Admonter
Ring geplant ist, zu erwartende vergleichsweise kleinteilige Bebauung
wird dazu flihren, dass keine einheitlichen Reflexionen in Richtung




(+angrenzendes Wohngebiet) kommt. Diesem Aspekt wird in der vorliegenden Planung
leider immer noch nicht Rechnung getragen.

Hinsichtlich der Lirm- und Verkehrsbelastung wird in der Gesamtplanung zudem nicht
beriicksichtigt, dass de facto Garbenteich in Form des ehemaligen ,Voko“-Geldndes in den
letzten ca. fiinf Jahren von Jahr zu Jahr mehr Logistik-Ansiedlungen erfahren hat. Will
heiRen: auch ohne die ErschlieBung von , Garbenteich Ost” sind die Beflirchtungen der BI
wahr geworden, dass Garbenteich zunehmen durch LKW-Logistik belastet wird. Weitere
Ansiedlungen von Logistik-Unternehmen im ,Voko-Bereich” sind realistisch. In einem
,Worst-Case”-Szenario kommt es somit fiir die Anwohner im Admonter Ring zu einer
massiven Erhéhung des (LKW)Verkehrs auf der L3131 bzw. auf der StraRe nach Lich infolge
des additiven Aufkommens mehrerer Gewerbestandorte im Osten-Sidosten von
Garbenteich. Wir fordern eine Gesamtplanung fiir den Verkehr in diesem Bereich unter
Beriicksichtigung der bereits manifestierten bzw. geplanten Ansiedlung von Gewerbe bzw.
Logistikern im Bereich des ,Voko“-Geldndes.

Der Lebensraum von geschiitzten und okologisch besonderen Arten wie der Feldlerche
und Rebhiihner ist bislang falsch bzw. ungeniigend ber{icksichtigt. Beispielsweise wird die
Zahl an Lerchenpaaren viel zu niedrig angenommen, wie von sachkundigen Experten des
NABU glaubhaft dargelegt. Die Zahl an Lerchenpaaren war im Jahr 2019 mit deutlich tiber
20 Paaren viel héher als hier angenommen. AusgleichsmaRnahmen auf Randflachen des
Gebietes und ,Lerchenfenster” sind unzureichend, u.a. weil Lerchen eine bestimmte
ReviergréBe beanspruchen, und der geplante Bereich (Geldnde neben der StraRe Richtung
Lich) fur Lerchen insofern ungeeignet ist, als Lerchen die Nahe zu den Baumen meiden.
Dadurch ist dieses Geldnde viel zu klein und ungeeignet fiir die ansédssigen Lerchen. Es ist
weiterhin vorgesehen, dass die Rebhiihner den Bereich des vorgesehenen
Regenwasserriickhaltebeckens nutzen sollen. Dies ist vollkommen unrealistisch, weil
Rebhiihner trockene Habitate nutzen, keine Feuchtzonen,

Wir bemadngeln noch immer, dass kein innovatives Konzept zur Minimierung des
Energiebedarfs im Hinblick auf den Klimaschutz entwickelt bzw. vorgestellt wurde:
idealerweise soll der Energiebedarf aller Gebdude und Anlagen in Form von Prozesswarme
und Strom komplett durch erneuerbare Energie gedeckt werden. Es ist unverstandlich,
wieso immer noch keine ,Zero-Emission“-Strategie verfolgt wird, so wie es in anderen
Kommunen mittlerweile bei solchen Projekten erfolgreich umgesetzt wurde.

Die Planung fiir die Querung der L 3131 fir FuRgdnger/Radfahrer ist nicht konkretisiert,
sondern nur vage beschrieben: ,Als Verbindung zur Siedlungslage von Garbenteich wird
die bestehende FufSwegeachse zur Dorf-Giiller-Strafie inkl. einer verkehrssicheren Querung
der L 3131 planerisch einbezogen.” In Anbetracht einer Planung fiir ein Mischgebiet mit
Wohngebietscharakter fordern wir eine detaillierte Darlegung der Ausgestaltung dieser
Querung und auch der Finanzierung: wenn mehrere Familien mit Kindern dort wohnhaft
werden sollen und somit mehrfach am Tag die L 3131 {iberqueren (zum Spielplatz, zur KiTa,
zum Arbeitsplatz, etc.), muss entweder eine Ampelanlage oder besser eine hochwertige
Unterfiihrung (behindertengerecht!) in die Planung integriert werden. Dies ist im
vorliegenden Planentwurf nicht beschrieben, ist jedoch aus Sicherheitsgriinden fiir eine
derartige Ausweitung des Ortsgebietes auf die andere Seite einer LandstraRe hinaus
zwingend erforderlich. Insofern ist die Planung mangelhaft und muss konkretisiert
werden. Zudem muss analog zu den Kompensationsflichen dargelegt werden, wer die -
bei einer Ampelanlage bzw. Unterfiithrung erheblichen — Kosten iibernimmt.
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Admonter Ring entsteht, sondern eher diffusen Charakter hat. Diese
eher geringfligig zu vermutenden Effekte werden vorauss. durch die Ab-
schirmeffekte der Neubebauung von Larm aus den dahinter liegenden
Gewerbe- / Industrieflaichen sowie der Autobahn kompensiert. Darliber
hinaus ist durch die bestehende Festsetzung des Wohngebietes Ad-
monter Ring als ,reines Wohngebiet“ (WR) ein hoher Immissionsschutz-
standard gegeniiber dem geplanten Misch- und Gewerbegebiet gewahr-
leistet.

zu 4: Die Hinweise werden zuriickgewiesen.

Die Stadt Pohlheim hat keinen Einfluss auf Mieter im VOKO Areal. Es
handelt sich um ein rechtskraftiges Gewerbegebiet. Vorhaben (also
auch Mieterwechsel, Neuansiedlungen) sind gem. § 30 BauGB zulas-
sig, sofern sie den Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechen.
Die L 3131 ist eine Landesstralle, die eine Gbergeordnete Verbindungs-
funktion erfiillt. Die vorliegenden Verkehrszahlen aus der Verkehrsmen-
genkarte lassen keine Riickschliisse auf eine Uberlastung zu.

Nach Aussage der Verkehrsuntersuchung wird die L 3131 in Folge der
vorliegenden Gebietsplanung keine nennenswerte Zusatzbelastung er-
fahren.

zu 5: Die Hinweise werden zuriickgewiesen.

Wird ein optimales Flachenmanagement betrieben, welches extensiv
genutzte Streifen von 10 bis 12 m Breite und Brachstreifen und Frucht-
folge von Sommer- und Wintergetreide und Luzerne vorsieht, kénnen
Lebensraumanspriiche bis auf 0,5 ha reduziert werden. Dabei ist jedoch
zu beachten, Das Feldlerchen Hochspannungsmasten bis auf eine Ent-
fernung von 100 m, Einzelbaume bis 50 m und Gehdlzgruppen bis 160
m als Nistplatze meiden (vgl. OELKE (1968), DREESMANN (1995) und
ALTEMULLER & REICH (1997)). Ubertragt man diese Daten auf das
Vorhabengebiet, wobei die Gehdlzreihe an der Landstral3e nur als Ein-
zelbaume gerechnet werden, ist die Siedlungsflache fir die Feldlerche
10 ha groR. Bei einer “normalen” Reviergréf3e von 1 ha sind Annahmen
von 20 Brutpaaren und mehr nicht zu verifizieren. Bei den Begehungen
wurden deutlich weniger Brutpaare registriert.

Die Ausgleichsmalinahmen wurden gezielt auerhalb der intensiv ge-
nutzten Freizeitwege gesucht, um den Stérdruck durch nicht angeleinte
Hunde gering halten zu kénnen.

Es ist richtig, dass Rebhiihner Giberwiegend trockene Biotope bevorzu-
gen, wenn gleich sie natirlich auch die Mdglichkeit einer Tranke nutzen.
Wie aus dem B-Plan zu entnehmen, werden daher die Aul’enseiten der
Bdschungen des RRBs lang ausgezogen und bilden flache Boschungen
mit Exposition zur Morgen- und Mittagssonne.

zu 6: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Belange Klimaschutz und Klimaanpassung wurden, entsprechend
der rechtlichen Vorgaben, im Rahmen der Umweltprifung bewertet so-
wie MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich fest-
gelegt. Diese wurden auch in einem eigenen Kapitel dazu in der Begriin-
dung thematisiert. Hierauf wird verwiesen.

Die Nutzung erneuerbarer Energien wurde im Bebauungsplan durch die
anteilige Nutzung von Dachflachen fiir Anlagen zur Nutzung solarar
Strahlungsenergie berlicksichtigt. Weitere Objektbezogene MaRnah-
men werden durch die auf der Ausfiihrungsebene zu beriicksichtigende
Gesetze und Verordnungen (z.B. GEG — ,Gesetz zur Einsparung von




Lichtverschmutzung: Die vorgesehenen Einschrankungen beziiglich Beleuchtung sind aus
unserer Sicht nicht ausreichend. Wir fordern zusatzlich explizit den Verzicht auf licht-
basierte, nachtliche Eigenwerbung.

Wir fordern:

Der Stadtebauliche Vertrag ist notwendig, um die Interessen der Anwohner bzw. Pohlheim
nachhaltig zu wahren bzw. zu schiitzen. Dieser Vertrag soll mind. folgende wesentlichen
Punkte umfassen:

Die max. Bauhdhe soll 10 m betragen.

Der Vertrag muss sicherstellen, dass Abweichungen vom Bebauungsplan nur mit
Zustimmung des Magistrates der Stadt Pohlheim méglich sind.

Alle Zusagen des Investors sollen schriftlich fixiert und in eine solchen Vertrag integriert
werden. Insbesondere soll eine verbindliche Zusage aufgenommen werden, dass kein
Logistik-Unternehmen einen groBeren Standort mit LKW-Verkehr etabliert.

Gebaudeteile und Aktivititen mit starker Lautstdrkeentwicklung missen in Richtung
Autobahn zeigen.

Viele Anwohner leiden unter der Lirmbelastung durch die AS. Um die Gesamtbelastung
fir die Anwohner zu minimieren, sollen LirmschutzmaRBnahmen direkt an der AS
(Larmschutzwand) installiert werden. Die Kosten soll notfalls der/die Investor/en tragen.

Ein Gesamtkonzept fir den Verkehr im Bereich ,,Garbenteich Ost” sowie ,VOKO“-Geldnde,
um die Lirmbelastung fiir das Wohngebiet und Dorf-Giill zu minimieren bzw. reduzieren.

Das Geldnde muss energetisch und okologisch nach dem derzeitig héchstmoglichen
Standard errichtet und betrieben werden. Idealerweise sollen thermische und elektrische
Energie komplett aus erneuerbaren Energien bezogen werden, Stichwort ,,Zero Emission”.

Mit freundlichen GriiRen

Stellungnahme: Privatstellungnahme 3,
vom: 12.08.2021

Anderungen/Bemerkungen

Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kal-
teerzeugung in Gebauden*) geregelt.

zu 7: Die Hinweise werden wie folgt beriicksichtigt.

Das Mischgebiet wird keinen Wohngebietscharakter erhalten, da zwi-
schen Stadt und Projektierern vertraglich geregelt wurde, dass keine
reine Wohnbebauung, sondern ausschliefllich Nutzungskombinationen
aus Wohnen und nicht wesentlich stérenden gewerblichen Nutzungen
dort angesiedelt werden.

Das Plangebiet soll fuR- und radlaufig mit dem Wohnsiedlungsbereich
von Garbenteich vernetzt werden. Die Festlegung der konkreten Ausge-
staltung der, auf Kosten der Projektierer, zu errichtenden Querung liegt
jedoch nicht in der alleinigen Entscheidungsbefugnis durch die Stadt und
ist daher im Zuge der weiteren Planung mit dem zusténdigen Stralen-
baulasttrager (Hessen Mobil) abzustimmen. Von Seiten der Stadt wird
jedoch eine verkehrssichere und behindertengerechte Form der Que-
rung angestrebt.

zu 8: Die Hinweise werden wie folgt beriicksichtigt.

Eine rechtssichere Festsetzung der Gebietsbeleuchtung ist mangels bo-
denrechtlicher Relevanz nicht mdglich. Es finden sich jedoch Hinweise
zur Verwendung energiesparender Leuchtmittel sowie zur Minderung
der Lichtverschmutzung in den Planunterlagen.

zu 9: Die Hinweise werden wie folgt beriicksichtigt.

- An der festgesetzten Konzeption zu den zuldssigen Gebaudehdhen
wird festgehalten, weil sie auf die angrenzende Bebauung und die
Topographie angepasst ist.

- Abweichungen vom Bebauungsplan sind generell nur mit Zustim-
mung der Kommune mdglich.

- Folgende Nutzungen wurden im Vertragsweg ausgeschlossen:
Groflogistik, Autohof, Schuttgutlagerung soweit nicht nur von unter-
geordneter Bedeutung, Spielhallen und Vergniigungsstatten

- Die Orientierung larmrelevanter Anlagenteile in Richtung Autobahn
ergibt sich aus den festgesetzten Larmemissionskontingenten, eine
Regelung im Vertragsweg ist nicht moglich.

- Der Larmschutz wird sich im Zuge der Bebauung des Gebietes er-
geben. Ein durchgangiger baulicher Larmschutz ist auf Grundlage
des Immissionsgutachtens nicht erforderlich und daher auch nicht
zumutbar.

- Die Nutzung erneuerbarer Energien wurde im Bebauungsplan durch
die anteilige Nutzung von Dachflachen fiir Anlagen zur Nutzung so-
larar Strahlungsenergie bericksichtigt. Weitere Objektbezogene
MaRnahmen werden durch die auf der Ausflihrungsebene zu be-
ricksichtigende Gesetze und Verordnungen (z.B. GEG — ,Gesetz
zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien
zur Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden*) geregelt.
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STADT POHLHE

Magistrat der
Stadt Pohlheim
LudwigstraBe 31 ging. 13, Aug.

35415 Pohlheim Pohlheim, den 13.08.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

Hiermit méchte ich, im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2)
BauGB, mein Recht wahrnehmen und folgende Einwénde gegen den Bebauungsplan, den
FNP und / oder das geplante Projekt fristgerecht einbringen:

Niederschlags- und Abwasser:

Nach den Erkenntnissen der vergangen Wochen ist der Wunsch, ein solches Projekt
weiter zu verfolgen, nur weiteres negieren der Warnungen, die bereits seit Jahrzehnten im
Raum stehen.

Die Versiegelung von landwirtschaftlich wertvollen Nutzflachen ist mit den Leitlinien einer
nachhaltigen Siedlungspolitik nicht vereinbar. Bereits der Gesetzgeber hat darauf
hingewiesen, dass mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden muss sowie
Bodenversiegelung auf das notwendige MaB zu begrenzen sein (BauGB §1a).

Somit ist die unter 1.4.1. getroffen Aussage, dass man ja diese Versiegelung dadurch
minimiert, dass man mit einer GFZ von 0,8 nur 80% der Flache zubetoniert, geradezu
grotesk.

Fur Pohlheim existieren derzeit keine FlieBpfadkarten, die der Verwaltung die
Méglichkeiten an die Hand geben, die Biirger adaquat vor Hochwasserereignissen zu
schiitzen.

Immerhin reden wir bei 313.000m? Flache, die zu 80% versiegelt wird, von tiber 25.000
Kubikmetern Niederschlagswasser die bei einem Starkregenereignis mit 1001/m2
zusétzlich auf die Kanalisation zukommen wiirden (Bei den Uberflutungen in NRW war
dieser fiktive Wert innerhalb von 48h um das 15-fache tiberschritten worden).

Eine derart dichte Bebauung auf einer solch groBen Flache zu erlauben, ist eine direkte
Bedrohung fiir das Wohneigentum, aber auch fir Leib und Leben der Anwohner in
Garbenteich. Als politisch Verantwortlicher kann man so etwas niemals zustimmen.
Selbst die Eigenbetriebe Wasserwerke der Stadt Pohlheim weisen auf fehlende
Planungsgrundlagen hin und die Tatsache, dass mit dem Baugebiet ,Hinter der
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Bauleitplanung der Stadt
Pohlheim

Bebauungsplan Nr. 23 ,,Garbenteich Ost*, Stadtteil Garbenteich
Abwigung der durchgefiihrten Verfahren:
§ 3 (2) BauGB vom 05.07.2021 bis einschlieflich 13.08.2021

Abwagungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung

Stellungnahme: Privatstellungnahme 4, Anderungen/Bemerkungen
vom: 13.08.2021

zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Grundsatzentscheidung zur Eignung und Flachenwidmung fir ge-
werbliche Zwecke bereits auf den Ubergeordneten Planungsebenen
getroffen wurde. Der Bereich ist Bestandteil des regionalplanerischen
Gewerbeflachenkonzeptes und auch bereits seit vielen Jahren im Fla-
chennutzungsplan als ,gewerbliche Bauflache* dargestellt

Die Belange Klimaschutz, Flachenversiegelung und Biodiversitat wer-
den im System der raumlichen Planung umgesetzt durch eine Schwer-
punktbildung von Siedlungs- und Gewerbeflachen, aufbauend auf dem
,zentrale Orte System” und Raumen, die unterschiedlichsten Freiraum-
funktionen (Natur-/Landschaftsschutz, Klimaschutz, landwirtschaftliche
Produktion, Grundwasserschutz, Freizeit und Erholung, etc.) vorbehal-
ten sind.

Die Festsetzung hoher Ausnutzungskennziffern in den Baugebieten
wird von den Bodenschutzbehdrden regelmaRig gefordert, damit der
Flachenbedarf in den Baugebieten moglichst optimal befriedigt werden
kann und damit die weitere Inanspruchnahme von AuRenbereichsfla-
chen reduziert wird.

Die Dimensionierung der Entwasserungsanlagen wurde, in Abstim-
mung mit den zustdndigen Behorden, unter Berlicksichtigung deutlich
héherer Sicherheitsauflagen geplant, als dies noch vor wenigen Jahren
liblich war. Dariiber hinaus verlauft der Uberlauf des {iber 2 ha groRen
Regenriickhaltebreichs topographiebedingt in sidlicher Richtung, also
nicht in Richtung der Siedlungslage, so dass eine Uberschwemmung
der Siedlungslage von Garbenteich — auch bei einem Starkregenereig-
nis — ausgeschlossen werden kann.




FriedensstraBe“ weitere 50.000m? Nutzflachen versiegelt werden sollen, verbessert die
Zukunftsaussichten auch nicht.

Ein weiterer Punkt in diesem Zusammenhang ist die Frage, ob da nicht durch die Hintertir
untiberschaubare Kosten durch kommende grundhafte Sanierungen der StraBen, Ausbau
der Kanalisation und Erweiterung der Klaranlagen auf die Stadt zukommen, dem
gegenuber in den néachsten 10 Jahren aber sicher keine zusétzlichen Einnahmen aus dem
Gewerbegebiet stehen werden.

Auch unter einem anderen Aspekt ist die sinnfreie Versiegelung als &duBerst kritisch zu
betrachten: Wenn das andere Wetterextrem zuschléagt - Diirre und Hitze, wie in den
Sommern 2019 & 2020 - arbeiten diese Flachen einer Aufheizung der Ortschaften
entgegen. Auf diesen Effekt kann man, im Zeitalter des menschengemachten
Klimawandels nicht ruhigen Gewissens verzichten.

Verkehrsproblematik:

Noch immer zeigt sich, dass sich die Planer der Gesamtverantwortung entziehen. Sie
betrachten lediglich die Auswirkungen, die die beplante Flache direkt betreffen. Das zeigt
sich am besten daran, dass die verkehrstechnischen Auswirkungen dieses GroBprojektes
fur den Ortsteil Dorf-Guill immer noch nicht in die Betrachtung einflieBen. Der Aussage des
Investors, mal bei Google anzurufen und bei denen eine Anderung der Routenplanung zu
veranlassen, spricht Bande. Vielleicht solite man sich fiir eine Sperrung der Ortsdurchfahrt
far LKW stark machen. Aber das ware ja zu greifbar.

Auch der gestiegene Verkehr auf der L3131 u.a. durch den Paketdienstleister Pacel One
(und dessen kommende Expansion) auf dem ehemaligen VOKO-Gelénde bleibt genauso
unberiicksichtigt wie die mangelnde / nicht vorhandene Anbindung an den OPNV.

Art der Bebauung:

Die im Bebauungsplan angegebenen MaBnahmen zum Thema ,nachhaltiges Bauen“ sind
bestenfalls als Kosmetik oder Greenwashing zu bezeichnen. Die Dachflachen, bei denen
Photovoltaik vorgeschrieben wird, sind mit 15% im Gewerbe- und im Industriegebiet und
30% im Mischgebiet geradezu lacherlich gering. Man fragt sich beim Lesen der
Begriindung ernsthaft, ob die Planer denn mitbekommen haben, was in den letzten
Jahrzehnten in der Welt so vor sich geht und wie man denn vielleicht etwas dagegen
unternehmen kénnte.

Ganzlich vermisse ich auch ein Konzept Giber die Nahwarme-Versorgung, was sich ja bei
einem geplanten Rechenzentrum anbieten wirde.

Immerhin wurden Einwendungen zum Thema ,Lichtverschmutzung® und ,Werbung“ aus
den vorangegangenen Runden der Burgerbeteiligung bericksichtigt. Auch wenn das die
Gesamtproblematik dieses Vorhabens nicht wirklich lindert.

Artenschutz:

Bei einer Begehung mit Mitgliedern des NABU wurde deutlich, dass es bei den von
Landschaftsplanung KPS UG ermittelten Zahlen (z.B. der Feldlerche) eine erhebliche
Diskrepanz zum tatséchlichen Bestand gibt. Dies wiederum néhrt natirlich den Zweifel an
der Objektivitat des Verfassers, der in seinem Bericht ja auch vorwiegen damit beschaftigt
ist, dazulegen, wie minderwertig das Gebiet insgesamt doch sei.

Mit dem niedrigen Ansatz der verschiedenen Artenpopulationen gehen nattirlich auch sehr
geringe / viel zu niedrige CEF-MaBnamen einher, welche teilweise artenspezifisch auch
noch ungeeignet sind.
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Stellungnahme: Privatstellungnahme 4,
vom: 13.08.2021

Anderungen/Bemerkungen

zu 2: Die Hinweise werden zuriickgewiesen.

Zur sachgerechten Berlicksichtigung verkehrlicher Belange wurde be-
reits im Vorfeld der Bauleitplanung eine Verkehrsuntersuchung beauf-
tragt, deren Ergebnisse in die ErschlieBungsplanung eingeflossen sind
und dazu geflihrt haben, dass die L 3131 frei von Baugebietszu- und -
ausfahrten und die Nutzbarkeit fir Naherholungssuchende durch die
Festsetzung der bestehenden FulRwegeachse auch kinftig bestehen
bleibt.

Nach Aussage der Verkehrsuntersuchung wird die L 3131 in Folge der
vorliegenden Gebietsplanung keine nennenswerte Zusatzbelastung
erfahren.

Die Stadt Pohlheim hat keinen Einfluss auf Mieter im VOKO Areal. Es
handelt sich um ein rechtskraftiges Gewerbegebiet. Vorhaben (also
auch Mieterwechsel, Neuansiedlungen) sind gem. § 30 BauGB zulas-
sig, sofern sie den Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechen.
Die L 3131 ist eine LandesstraBe, die eine Ubergeordnete Verbin-
dungs-funktion erflllt. Die vorliegenden Verkehrszahlen aus der Ver-
kehrsmengenkarte lassen keine Riickschliisse auf eine Uberlastung
zu.

zu 3: Die Hinweise wie folgt beriicksichtigt.

Eine Begriinung aller Dachflachen ist in Gewerbe-/Industriegebieten
i.d.R. nicht umsetzbar, da dies insbesondere bei groRflachigen Hallen-
bauten aufgrund der statisch bedingten Mehraufwendungen wirtschaft-
lich nicht darstellbar ist. Dariiber hinaus werden Teile der Dachflachen
auch zur Unterbringungen von Belichtungs-, Bellftungs-/Klimaanlagen
bendtigt. Weitere Teile der der Dachflachen sollen zudem fir Anlagen
zur Nutzung solarer Strahlungsenergie zur Verfligung stehen.

Die im vorliegenden Fall getroffenen Festsetzungen beriicksichtigen
die o0.g. Punkte. Erganzend dazu wurden Festsetzungen zur Fassa-
denbegriinung getroffen, die dazu fiihren, dass groRe Teile der kiinfti-
gen Fassadenflachen zu begriinen sind.

Durch Gesetze und Verordungen zur Energieeinsparung sowie zur
anteiligen Nutzung regenativer Energien (z.B. GEG - ,Gesetz zur Ein-
sparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur
Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden.”) ist der Warmedammstan-
dard sowie die Verpflichtung zur anteiligen Nutzung regenaritver Ener-
gien auf der Ausfiihrungsebene verbindlich geregelt. Moderne Gebau-
de unterstiitzen den Klimaschutz. Dies hat auch dazu gefiihrt, dass
sich Nahwarmeversorgungen haufig nicht mehr wirtschaftlich darstell-
bar sind. Die Regelung dieser Aspekte liber Gesetze/Verordungen ist
sinnvoller, da diese durch fortlaufende Novellierungen an den Stand
der Technik angepasst werden, wahrend ein Bebauungsplan kein ,Ver-
fallsdatum* besitzt und nicht fortlaufend an neue Standards angepasst
wird.




Warum ein ,Mesophiler Buchenwald“ entstehen soll, indem man aus einem bestehenden
Mischwald Robinien und Fichten entfernt (auBer um dadurch Okopunkte zu generieren),
ist nicht naher erlautert. Die Tatsache, ein bestehendes Okosystem zu zerstéren, um ein
anderes darin zu etablieren, ist doch eher widersinnig. Auch wie die spérlichen
MaBnahmen denn dann umgesetzt werden sollen, bleibt der Fantasie des Lesers
Uberlassen.

Fehlende Stellungnahmen:

In den bereitgestellten Unterlagen vermisse ich die Stellungnahme der unteren
Naturschutzbehorde des Landkreises GieBen, des Klimarates und die der
Klimaschutzmanagerin der Stadt Pohlheim

Fazit:

Mit den hohen Klimaschutzzielen, die sich Pohlheim selbst gesetzt hat, war die
Durchflihrung eines solchen Projekte von Anfang an nicht vereinbar.

Dieses Projekt, mit dem Wissen von heute, nach der Flutkatastrophe in NRW &
Rheinland-Pfalz und der Veréffentlichung des aktuellen IPCC-Berichtes, trotzdem
durchfiihren zu wollen, ist schierer Wahnsinn und das VerschlieBen der Augen vor der
bereits angekommenen, disteren Wirklichkeit.

Ist das wirklich alles, was wir fur unsere Kinder und Enkel tun kénnen?

Den Fokus nur auf Gewinn, Profit und Umsatz legen?

Naturlich glaube ich nicht, dass fundierte wissenschaftliche Erkenntnisse und gesunder
Menschenverstand gegen geballte Finanzkraft eine Chance haben. Aber wére es nicht an
der Zeit, einen Neuanfang zu wagen? Wenn nicht jetzt, wann denn sonst?

Eine Vision wére es, das Projekt in der jetzigen Form zu stoppen und an gleicher Stelle -
wenn (berhaupt - ein einzigartiges, innovatives, komplett nachhaltiges und regeneratives
Leuchtturm-Projekt zu etablieren, wodurch Pohlheim und auch Revikon (iberregionalen

i er erlangen koénnten.
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Stellungnahme: Privatstellungnahme 4,
vom: 13.08.2021

Anderungen/Bemerkungen

zu 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Flachen wurden im Zusammenhang mit den verschiedenen Pla-
nungsansatzen der letzten ca. 20 Jahren begangen und verschiedene
Kartierungsreihen angelegt.

Um dem Vorwurf einer nicht objektiven Bestandserfassung vorzubeu-
gen wurde ein externer Faunist hinzugezogen.

Die vom BUND/NABU vorgetragenen Angaben zum Feldlerchenvor-
kommen konnten, auch unter Einbeziehung von alteren Kartierungen
aus verschienen Planungsanlassen der letzten 20 Jahren, nicht besta-
tigt werden. Es wurden regelmaBig deutlich weniger Brutpaare regis-
triert.

Wieso ein Bereich mit sehr groRen Schlagen Intensivacker ein heraus-
ragendes Okosystem (Intensivdiingung, Einsatz von Herbiziden und
Bioziden) sein soll erschlief3t sich nicht.

zu 5: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die MaRnahme ist kein eigenstandiger Planungsinhalt der vorliegen-
den Bauleitplanung. Es handelt sich um eine stadtische Mainahme auf
einer stadtischen Flache. Lediglich die daraus zu bilanzierenden Auf-
wertungsgewinne werden zum Ausgleich des Bebauungsplans heran-
gezogen. Insofern wird die MaRnahme selbst auch in den Planungsun-
terlagen nicht naher beschrieben.

Der Buchenforst soll in eine Naturwaldparzelle umgewandelt werden,
um die Biodiversitat zu erhéhen.

Aktuell kommt es bereits zu einer Naturverjingung durch Buchen, die-
se Entwicklung soll geférdert werden. Dabei ist es sinnvoll, vorhandene
Uberhélter, gleich welcher Art, zu erhalten.

Die Fichten sind bereits weitgehend abgestorben und kénnen erhalten
werden, wenn dies durch das zustandige Forstamt als sinnvoll erachtet
wird.

Lediglich Robinien sollen entfernt werden. Diese werden vom
Bundsumweltamt als unerwiinschte aggressive Neophyten bewertet.

zu 6: Die Hinweise werden wie folgt beriicksichtigt.

Die Stellungnahmen der Unteren Naturschutzbehdrde zu den einzel-
nen Verfahrensbestandteilen waren in den bereitgestellten Unterlagen
enthalten.

Vom Klimabeirat und der Klimamangerin sind keine Stellungnahmen
eingegangen.

zu 7: Die Hinweise werden zuriickgewiesen.
Es wird auf die Ausfiihrungen zu 1 und zu 3 verwiesen.




Magistrat der
Stadt Pohlheim
Ludwigstrake 31 [ —

35415 Pohlheim Pohilheim, den 30.07.202 1

Offenlage Bebauungsplan Nr. 23 ,,Garbenteich-Ost“ mit 35. Anderung des
Flachennutzungsplans

Sehr geehrte Damen und Herren.

Gegen den seit dem 05.07.2021 offengelegten Bebauungsplan Nr. 23 , Garbenteich-Ost“ im
Stadtteil Garbenteich und die Flichennutzungsplan-Anderung zum Bebauungsplan Nr. 23
»QGarbenteich-Ost” im Stadtteil Garbenteich mdchte ich folgende Fragen bzw. Einwéande
fristgerecht vorbringen:

Eragen:

Teil A Beartindung gem. § 2a BauGB
1. Grundlagen und Erforderlichkeit

1.1 Lage, Planungsanlass und Kurzbeschreibung der Planung

Das Gebiet wurde ,,vor (iber 20 Jahren entwickelt®, zu einer Zeit, als von Klimaschutz und
Landversieglung noch keine Rede war, Warum wird nicht auf die heutige, zeitgemafe
Entwicklung eingegangen?

Woher kommt die Annahme, dass eine ,,erhebliche Anzahl neuer, wohnortnaher
Arbeitsplatze entstehen®, ist das Gebiet bereits vermarktet? Liegt eine zukiinftige
Nutzung bereits fest?

1.2 Bedarf, Nachfrage und Standortalternativen
1.2.1 Uberbrtiiche Situation
Warum werden hier keine Gebiete wie ehem. Gailsche Fabrik angefiihrt?

Neuentwicklungen in der Region sind mit der emeuten Ausweisung des
Gewerbegebietes Pfaffenpfad mittlerweile gegeben. Somit gibt es keine Stagnation in
diesem Bereich.

Dieser Satz ist unversténdlich und bedarf einer Erkldarung:

»--..gerade in Anbetracht der momentanen Situation, in der sich ohnehin anhéngige
und uberféllige gewerbliche Transformationen ,,pandemiebedingt” sogar noch
beschleunigen (z.B. Entwicklung des Einzelhandels).“
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Bauleitplanung der Stadt
Pohlheim

Bebauungsplan Nr. 23 ,,Garbenteich Ost*, Stadtteil Garbenteich
Abwigung der durchgefiihrten Verfahren:

§ 3 (2) BauGB vom 05.07.2021 bis einschlieRlich 13.08.2021

Abwagungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung

Stellungnahme: Privatstellungnahme 5,
vom: 30.07.2021

Anderungen/Bemerkungen

Vorbemerkung:

Die nebenstehende Stellungnahme vom 30.07.2021 ist in weiten Teilen
deckungsgleich mit der Stellungnahme vom 22.12.2020, die zur Offent-
lichkeitsbeteiligung vom 26.11.2020 bis einschlieBlich 28.12.2020 ein-
gegangen war.

Die mit .~ gekennzeichneten Textpassagen bzw. Anregungen / Hin-
weise waren bereits Gegenstand der Abwagung aus der Stellungnah-
me zum frihzeitigen Beteiligungsverfahren und missen daher nicht
erneut abgewogen werden.

Lediglich die mit den Buchstaben A — T gekennzeichneten Textpassa-
gen sind neu hinzugekommen. Die Beschlussvorschldge mit den Ziffern
1 — 26 waren bereits Gegenstand der Beratung und Beschlussfassung
(Stadtverordnetensitzung vom 04.02.2021)

zu A: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu B: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die in den vergangenen Jahren zu beobachtende Entwicklung im Ein-
zelhandel durch Reduzierung der Ladenflaiche und Ausbau des On-
linehandels, hat sich in Folge der Coronapandemie beschleunigt.

Gute Firmen sind solche, die langfristig hochwertige Arbeitsplatze
Wertschépfung in die Standortgemeinde bringen.




Wie wird der Begriff ,,gute Firmen“ definiert und von wem?

Pandemiebedingt sollte hier auch das Thema Homoffice beachtet werden und
Arbeitsplitze zunehmend in den Home office-Bereich verlagert werden.

1.2.2 Kommunale Situation Pohiheim

Die Lage im Bereich Klausenkdpfel und das Aussiediergehéft im gebrannten Triesch
waren schon zur Ausweisung als Gewerbegebiet bekannt bzw. vorhanden. Warum
wurden diese Flichen dann als Gewerbegebiet ausgewiesen?

Da die Flache im gebrannten Triesch durch Beschluss der
Stadtverordnetenversammiung aus dem FNP herausgenommen wurde, kann sie
wieder durch einen neuen Beschluss aufgenommen werden?

Fir das Baugebiet ,,Hinter der Friedensstrale” liegt noch kein Bebauungsplan vor,
auch eine Parzellierung ist noch nicht erfolgt. Wie kénnen dann 100 Bewerbungen fiir
diese Bauplitze vorliegen?

In Griiningen und Holzheim wurden Gewerbeflichen aufgrund der fehlenden
Nachfrage nicht entwickelt. Warum geht man davon aus, dass es diese Nachfrage fir
das Gewerbegebiet Garbenteich Ost gibt?

1.2.3 Prognose Mikrostandort: Marktressonanz auf Entwicklung
Es liegen bis Juli 2021 (Beginn 3. Quartal) noch keine belastbaren Aussagen vor.

Die aufgefiihrten Interessenten sind an einer Ansiedlung in 2021/2022 interessiert,
aufgrund 6ffentlicher Belange ist dieses Zeitfenster nicht mehr realisierbar. Werden
die Interessenten auch zu einem spiteren Zeitpunkt sich dort ansiedein?

1.4. Bodenschutz in der Bauleitplanung

1.4.1 Vorrang der Innenentwickiung und Umwid mungssperrkiausel
Kann die Stadt Pohlheim als Kommune diese Uberplanung fachlich bewerten?
Dieser Satz fehit in der erneuten Offenlage:

+Es handelt sich somit um verkehrstechnisch bereits stark vorbelastete Fldchenin
unmittelbarem Siedlungsanschluss.“

Welche Begriindung gibt es dafiir?
3. Verfahren

3.1 Verfahrensschritte

Aus der Aufstellung geht nicht hervor, dass bereits im Dezember 2020 eine Offenlegung

stattfand. Ebenso fehlt die Begriindung fiir die emeute Offeniegung im Juli 2021.
4, Planerische Rahmenbedingungen
4.4 Beriicksichtigung fachplanerischer Rahmenbedingungen
4.4.2 Immissionsschutz
Dieser Satz ist unvollstandig und bedarf einer Erkldrung:

»-..der in diesem Bereich durch einen rechtskriftigen als ,,reines Wohngebiet” (WR)
ausgewiesen ist.”

Sind die in der Tabelle angegebenen Werte unter Lme tags/nachts db{A) aktuelle Werte
oder Prognosen?
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Im gewerblich, Gberwiegend durch Produktion, gekennzeichneten Be-
reich, spielt Homeoffice nur eine untergeordnete Rolle.

zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Weil seinerzeit der verbleibende noch unbebaute Teil noch genligend
Potenzial zur gewerblichen Entwicklung bot.

zu 2: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Wenn eine stadtbauliche Erforderlichkeit hierzu festgestellt wird, ware
dies moglich.

zu C: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Nachfrage nach Wohnraum ist in Pohlheim sehr hoch. Dies fuhrt
dazu, dass Bewerbungen bereits eingehen, sobald bekannt wird, dass
die Absicht zur Entwicklung eines Baugebietes besteht.

zu 3: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Weil die Stadt Pohlheim aktuell Uber kein qualifiziertes Gewerbefla-
chenangebot mehr verfugt um auf eingehende Nachfragen zu reagie-
ren und von Seiten der Projektentwickler mehrere Interessenten an der
Flache mitgeteilt wurden.

zu D: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Davon ist auszugehen.

zu 4: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Stadt Pohlheim ist die Planaufstellerin und Herrin des Verfahrens.

zu E: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Passus wurde nach dem frihzeitigen Beteiligungsverfahren aus
den Entwurfsunterlagen gestrichen.

zu F: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hintergrund fiir die Erforderlichkeit einer Wiederholung der Offent-
lichkeitsbeteiligung wurde in der ortsiiblichen Bekanntmachung darge-
legt.

zu G: Der Hinweis wird zuriickgewiesen.
Der Satz ist nicht unvollstéandig.

zu H: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Es handelt sich um die berechneten Emissionskontingente.




Die dort angegebenen Werte sind teils deutlich héher als die Orientierungswerte der DIN
18005.

4.4.6 Ver- und Entsorgung

Laut Aussage des Eigenbetriebs Wasserwerke Pohlheim liegt noch keine Klédrung der
Abwassersituation vor.

Wie ist der zeitliche Rahmen fiir die in diesem Absatz genannten Planungen und
Bewertungen? Es besteht nach wie vor Unklarheit, ob an das bestehende Abwassemetz
Garbenteich angeschlossen werden kann.

5. Festsetzungen
5.2 MaR der baulichen Nutzung
5.2.2 Baumassenzahl (BMZ) / Bauweise

Bei einer BMZ von 10 (Gl) kénnen hier aufgrund der Grundstiicksgréfie und der
Grundflache sehr grofe Hohen entstehen. Warum wird keine max. Héhe der Gebdude
festgelegt?

Warum wird fir die Lange eines Gebdudekomplexes keine Maximalmass festgelegt?
5.5 Baugestaltung

Wie soll ein 20 Meter hohes Gebaude landschaftsgerecht eingebunden werden?
5.5.2 Gestaltung der Grundstucksfreiflachen

Hier werden Schottergdrten ausgeschlossen, in 6.1 Griinordnungskonzept unter Punkt
Baugebietsbegriinung wird die Anlage von Schottergérten jedoch nur ,,nahezu“
ausgeschlossen.

Welche Aussageist korrekt?
8. Hinweise aus den Beteiligungsverfahren fir die Ausfihrungsebene

Wer kommt fiir evtl. anfallende Kosten aus dem Beteiligungsverfahren (z.B. Gutachten,
Kampfmittelrdumdienst etc.) auf?

Wer ist fir die Einhaltung der Vorgaben der verschiedenen Beteiligte n verantwortlich und
wird eine Kontrolle auf Einhaltung durchgefiihrt?

Verkehrsuntersuchung zum_Anschiuss des Gewerbegebiets Garbenteich-Ost an die
Landstrafe L3358

1. Aufgabensteitung

Wie ist eine Bewertung des Verkehrsaufkommens méglich, wenn ,noch keine detailiierte
Nutzung“ vorliegt?

Abbildung 1: Die Abgrenzung des Plangebietes ist nicht korre kt dargestelit (Zufiihrung
Regenriickhalt)

2. Verkehrsaufkommen des geplanten Gewerbegebiets Garbenteich-Ost

Die Angaben Uber die Bruttobaulandfiichen GE und Gl sind nicht korrekt. In der
Flichenbilanz sind fur GE 6,4 ha und Gi 12,1 ha angegeben.

,Da es im vortliegenden Fall auszuschlieBen ist, dass ein hoch verdichtetes Gewerbegebiet mit
stark verkehrsanziehenden Betrieben entstehen wird, beschrénken sich die Berechnungen der zu
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zu 5: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Planungen und Abstimmungen sind bereits weit vorangeschritten.
Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser kann durch Anschluss
an das ortliche Kanalnetz abgeleitet werden.

zu 6: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein derart hohes Gebaude ware nur im sldlichen Teil des Industriege-
bietes denkbar. Dieser Bereich liegt ca. 10 m tiefer, als der nérdliche
Teil. Durch die in Richtung der Siedlungslage vorgelagerte Bebauung
wirde dieses Gebaude jedoch aufgrund der topographischen Verhalt-
nisse weitgehend verdeckt.

zu J: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Durch die textliche Festsetzung Nr. 2.2 sind Schottergarten verbindlich
ausgeschlossen.

zu K: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Projektierer hat sich der Stadt gegeniiber zur Ubernahme dieser
Kosten verpflichtet.

zu L: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Dies hangt im Einzelfall davon ab, um was es sich handelt. Genehmi-
gungsrelevante Punkte werden durch die genehmigende Behorde (z.B.
Kreisbauamt) gepruft.




erwartenden Ziei- und Quellverkehrsstérken des Gewerbegebiet Garbenteich-Ost auf die
Szenarien ,minimal” und ,mittel".”

Welche Angabe liegt dieser Aussage zugrunde?

Im Teil A Begrindung 1.4.1 wird folgende Aussage getroffen:
,Beim vorliegenden Plangebiet handelt es sich jedoch um landwirtschaftliche Flachen
{iberwie gend mittlerem Ertragspotential zwischen drej stark befahrenen Verkehrstrassen.

Wie wird die bereits bestehende Belastung in den Szenarien abgebil det?

3.3 Dimensionierungs- / Prognoseverkehrsstérken 2035

Warum werden hier nur die Szenarien ,,minimal“ und , mittel“ abgebil det, wenn ,,die
genauen Nutzungen des Gebietes mit ihren zu erwartenden Quellen und Zielen noch nicht
fest liegen“?

5. Gestaltungsmoglichkeiten des Anschlussknotenpunkts des Gewerbegebiets Garbenteich-Ost
an die L3358

Jim vorliegenden Fall des Gewerbegebiets Garbenteich-Ost liegen die kiinftigen Nutzungen der
drei Gebiete MI, GE und Gl noch nicht fest. Deshalb lassen sich — wie die Darlegungen im
Abschnitt 2 zeigen — die zu erwartenden Ziel- und Queliverkehrsstérken des geplanten
Gewerbegebiets Garbenteich-Ost nur in einer sehr groen Spanne angeben. Selbst die
einschidgige Literatur, die den durchgefihrten Berechnungen zugrunde liegen, liefern keine
verbindlichen Werte.*

Bedeutet dies, dass erst eine genaue Aussage getroffen werden kann, wenn das
Gewerbegebiet voll erschlossen ist?

Immissionsberechnung Nr. 4648a
3.2 Vorgehensweise und Emmissionskontingente

Wo ist die grundsitzliche Anordnung fiir die Betriebsgeb#ude im Westen und die
Betriebshdfe im Osten der Grundstiic ke festgeschrieben, um die um 5dB verminderten
Emissionskontingente einzuhalten?

3.3. Ermittelte Immissionsrichtwertanteile
Abbildung 2: Was bedeutet die Berechnungshohe 5,0 m?
4. Schallausbreitungsrechnung Stralenverkehr

Die Belastung durch den GroRlogistiker Parcel-One, der sich auf dem ehem. VOKO-
Gelinde niedergelassen hat, ist nicht berlicksichtigt.

4.3 Emissionsansatz

Warum hat sich der Ansatz Zunahme jdhrlich fast verdoppelt (Berechnung Dez. 2020 0,3%,
Berechnung Juli 2021 0,5%) War die Berechnung 4648 somit falsch?

4.6 Schalldamm-MaR der Fassade
Warum weichen die Werte (z.B 28 dB auf 31 dB) von den Werten der Berechnung 4643 ab?

5. Berechnungsdaten
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zu M: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine derartige Festsetzung existiert nicht. Die Verminderung der Emis-
sionskontingente dient dem Schutz der Bewohner des Admonter Rin-
ges und war erforderlich, weil das Wohngebiet am Admonter Ring
durch einen rechtskraftigen Bebauungsplan als ,reines Wohngebiet*
(WR) festgesetzt ist und daher, gegeniiber der Ursprungsfassung des
Gutachtens, ein héheres Schutzniveau in der Immissionsberechnung
beriicksicht werden musste.

zu N: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Berechnungshéhe 5 m lber Gelande ist an den Immissionsorten,
also an den fiir die Immissionsberechnung festgelegten schutzbedurfti-
gen Punkten, gem. der einschlagigen Richtlinie, festgelegt.

zu O: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Schallemissionen des StralRenverkehrs sind auf Grundlage aktuel-
ler Daten (Verkehrsstarke, Lkw-Anteil, Geschwindigkeit, Stei-
gung/Gefalle, Strallenoberflache) im Gutachten bericksichtigt.

zu P: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In der ersten Fassung des Immissionsgutachtens war die Wohnbebau-
ung des Admonter Ringes noch als ,allgemeines Wohngebiet* bewertet
worden. Da das Gebiet jedoch als ,reines Wohngebiet* durch Bebau-
ungsplan ausgewiesen ist, war eine Neuberechnung erforderlich, um
dieses hohe Schutzniveau auch in den Festsetzungen zum Immissi-
onsschutz gewahrleisten zu kénnen.




Die Daten weichen von der Immissionsberechnung 4648 ab. Mit welcher Begriindung und
sind die Daten aus der Berechnung 4648 falsch?

In den Tabellen sind Spalten mit der Bezeichnung Abend aufgefiihrt, aber nicht beziffert.
Gibt es keine Werte?

Umweltbericht zum Entwurf EinschlieBlich Griinordnungsplan und
Artenschutzprifung

1.2 Darstellung der einschidgigen Fachgesetze
Kann durch eine Ausgleichszahlung das Vorhaben genehmigungsfihig werden?
2.3.1.4 Umweltschutzfachliche Bewertung

Der Fldchenveriust von landwirtschaftlichen Flachen mit guter ackerbaulichen Eignung ist
mit hoch bewertet. Warum wird dieses Gebiet trotzdem bebaut?

2.3.3.2 Beschreibung

Warum wurde das Immisionsgutachten, welches jetzt vorliegt, im Umweitbericht nicht
berticksichtigt?

2.3.8.1 Larm / Gerduschemissionen

Wie kann das AusmaB bestimmt werden, wenn noch keine endgiiitige Nutzung vorliegt?
3.10 Wechselwirkungen zwischen den Belangen gem. Kap. 3.1 bis 3.5

Was sind geeignete Manahmen?
6.2 Schutzgut Wasser

HeiBt das im Umkehrschiuss, dass sdamtliche landwirtschaftlichen Fidchen versiegelt
werden sollten, damit keine Nitratanreicherung mehr stattfindet?

7. Herleitung der Kompensationsmainahmen / Manahmentibersicht
Wann werden diese MaRnahmen vertraglich geregelt und umgesetzt?
Anlage 2
In der Anlage 2 (Offenlage Dezember 2020) wird ein Ersatzgeld von 104 561,45 Euro
ausgewiesen. Wird dieser Betrag als Ausgleich flir das Kompensations defizit gezahlt oder
werden bzw.wurden Ausgleichsmassnahmen durchgefihrt?
Ergédnzung: In der Anlage 2 Stand 01.2021 wird ein Ersatzgeld von 37 712,50 Euro
ausgewiesen. Wie kommt es zu dieser Verringerung des Betrages.
Warum wurden die Positionen 01.300 und 01.116 hinzugefligt?

Warum sind die Summen Pos. 01.300 vorher und 01.116 nachher gleich, wenn von dieser
Flache unter 01.300 4652 gqm erhalten bleiben?
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zu 7: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Nein. Die Genehmigungsfahigkeit eines Vorhabens hat mit dieser Aus-
gleichszahlung nichts zu tun.

zu 8: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Weil im vorliegenden Fall durch die Ubergeordneten Planungsebenen
bereits als Vorranggebiet Industrie und Gewerbe (Regionalplan) bzw.
,gewerbliche Bauflachen® (Flachennutzungsplan) ausgewiesen ist.

zu 9: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Schallimmissionen werden in Kap. 2.3.8.1 des Umweltberichts ab-
gehandelt.

zu 10: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Basis fir die Bewertung der Schallimmissionen ist das Schallgutach-
ten. Darin wird die Beurteilung anhand der festgesetzten Baugebietsty-
pen vorgenommen.

zu 11: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

NaturgemaR erfolgt eine Nitratdingung nur auf landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen. Diese kann nur durch eine gednderte Diingepolitik
reduziert werden.

zu 12: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Zum Satzungsbeschluss sollen auch die Vertrage stehen.

zu 13: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Betrag wird als Ausgleich fiir das Kompensationsdefizit gezahlt.
Hinter diesen Punkten stehen aber auch realisierte bzw. in Realisie-
rung befindliche naturschutzfachliche MaRnahmen.

zu Q: Die Hinweise werden wie folgt beriicksichtigt.

Die Hohe des Ersatzgeldes hatte sich verringert, weil in Abstimmung
mit den Fachbehoérden und der Kommune, als Ergebnis der Offenlagen
weitere Ersatzmalinahmen in das Ausgleichskonzept aufgenommen
wurden. Ein verbleibendes Defizit wird durch den Erwerb von Bio-
topwertpunkten abgegolten, also MaRnahmen die bereits durch die
Kommune umgesetzt worden sind.

Die Positionen 01.300 und 01.116 wurden hinzugefugt, weil die Er-
satzmaRnahmen zusatzlich aufgenommen worden ist. Dadurch hat
sich auch das Defizit verringert.

Vielen Dank fiir den Hinweis. Hier ist unbemerkt die Flachengréfe aus
Zeile 15 in die Zeile 14 gerutscht. In Zeile 14 Spalte J muss es richtig-
erweise heilen: 0,00 m2. Hieraus resultiert eine Anderung in der Héhe
des falligen Ersatzgeldes. Die Plankonzeption selbst ist hiervon nicht
berihrt.




Einwénde:

Teil A Begriindung gem. § 2a BauGB

1. Grundlagen und Erforderlichkeit
1.1 Lage, Planungsanlass und Kurzbeschreibung der Planung

In Bezug auf Umwelt- und Klimaschutz muss die vor 20 Jahren geplante Entwicklung
dieses Gebietes (iberdacht bzw. beendet werden.

Da die detaillierte Nutzung des Gebietes nicht festliegt, ist die Aussage bzgl. neuer,
wohnortnaher Arbeitsplatze rein spekulativ. Alleine der Zusatz ,,vorauss,“ begriindet diese
Annahme.

1.2 Bedarf, Nachfrage und Standortalternativen
1.2.1 Uberértiiche Situation
1.2.2 Kommunale Situation Pohlheim

Bei den entwickelten Gebieten der Revikon handelt es sich um bereits erschlossene
und versiegelte Fldchen.

Die Lage im Bereich Klausenkopfel und das Aussiedlergehéft im gebrannten Triesch
waren schon zur Ausweisung als Gewerbegebiet bekannt bzw. vorhanden. Die
Flichen wurden trotzdem als Gewerbegebiet ausgewiesen

Da die Fliche im gebrannten Triesch durch Beschluss der
Stadtverordnetenversammiung aus dem FNP herausgenommen wurden, daher
konnten die Flachen jederzeit wieder durch einen Beschluss aufgenommen werden.

in Griiningen und Holzheim wurden Gewerbeflachen nicht entwickelt aufgrund der
fehlenden Nachfrage. Daher ist die Annahme, dass es diese Nachfrage fiir das
Gewebegebiet Garbenteich Ost gibt rein spekulativ

1.2.3 PrognoseMikrostandort: Marktresonanz auf Entwicklung

Hier werden schon Branchen benannt, die angeblich ihr Interesse bekundet habe.
Auch diese Angaben sind nicht belegt. Eine belastbare Aussage wird auf spéter
verschoben.

Die aufgefiihrten Einschrankungen fiir die Gewerbeflichen Klausenkdpfel und
Gebrannter Triesch gab es bereits bei Aufstellung dieser Flachen. Es zeigt sich, dass
mit der Auswahl! von Fliachen, wie jetzt bei Garbenteich Ost, ohne Rucksicht auf
Bestand, Umwelt und Klima vorgegangen wird.

1.4.Bodenschutz in der Bauleitplanung
Durch die Abwigungsdirektive wird der Bodenschutz umgangen.
1.4.1 Vorrang der Innenentwickiung und Umwid mungssperrklausel

Diese Flachen dienen nach wie vor der regionalen Nahrungsmittelversorgung.
Landveruste dieser Art sind absolut nicht mehr zeitgemag. Der regionalen Versorgung mit
Grundnahrungsmitteln muss, auch bedingt durch den spiirbaren Klimawandel, héchste
Prioritit entgegengebracht werden.

4. Planerischer Rahmenbedingungen

4.1 Regionalplan Mittelhe ssen
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zu 14: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Nachvollziehbarer Weise mochte vor Rechtskraft des Bebauungsplans
kein Interessent 6ffentlich bekannt gemacht werden.

zu 15: Der Hinweis wird zuriickgewiesen.

In der aktuellen Planung werden alle relevanten Naturbelange im
Rahmen der Umweltprifung ordnungsmaR ermittelt und in die Abwa-
gung eingestellt.

zu 16: Der Hinweis wird zuriickgewiesen.

Wenn mit ,Abwagungsdirektive“ das Weg-Wagen gemeint sein sollte,
dann ist dieser Vorwurf zurlickzuweisen. Der Belang des Bodenschut-
zes ist intensiv bearbeitet und sachgerecht in die Abwagung eingestellt
worden.




Zur Umsetzung der Leitvorstellung sollen im Ordnungsraum zusammenhéngende Flichen
in ihrer Funktion, auch fiir die Landwirtschaft, verbessert werden. Dem wird hier entgegen
gehandelt.

4.4 Berlicksichtigung fachplanerischer Rahmenbedingungen
4.4.2 Verkehrsanbindung

Da eine genauere Nutzung der ausgewiesenen Flachen noch nicht festliegt, sind die
zugrunde gelegten Werte der umfangreichen Verkehrsuntersuchungen rein spekulativ und
nicht aussagekréftig.

5. Festsetzungen
5.2 Maf} der baulichen Nutzung
5.2.1 Grundfidchenzahl (GRZ) + 5.2.3 GeschoRflachenzahl (GFZ)

Im bereits vorhandenen Mischgebiet Grininger Weg sind die Grundflachen- und
Geschofdflachenzahlen deutlich niedriger festgesetzt (GRZ 0,4/ GFZ 0,8). Daher sind diese
geplanten Zahlen zu reduzieren.

6.2.2 Baumassenzah! (BMZ) / Bauweise

Da sich das Industriegebiet (Gl) auf dem topographisch hdchsten Punkt des Gebietes
befindet, ist die maximale Bauhohe auf 8 m festzulegen. Ebenfalls sind die maximalen
Gebédude-Abme ssungen zu fixieren.

5.2.4 Gelédndehoéhen und Hohe der baulichen Anlagen

Das Plangebiet liegt ca. 10 m (238 m NHN) Gber der Ortslage von Garbenteich. Durch die
Festlegung der Gebidudehthe G! auf 258 m NHN entstehen Gebidude mit einer Héhe von 20
Metern. Rechnet man die 10 Meter Hohe nunterschied zum Ort hinzu, ergibt sich eine
Ansichtshéhe von ca. 30 Meter. Dies ist abzulehnen.

5.4 VerkehrserschlieRung
5.4.3 OPNV

Der Bahnhof Garbenteich befindet sich ca. 2 km vom Gebiet entfernt. Die Haltstelle ,,Vor
dem hohen Stein“ liegt direkt an der stark frequentierten StraBe nach Lich und ist nicht als
vollwertiger Haltepunkt ausgebaut, Eine Haltestelle wird nur perspektivisch geplant.

5.5 Baugestaltung

Ein 20 Meter hohes Gebdude ldsst sich nicht landschaftsgerecht einbinden sondern stelit
eine grobe Verunstaltung dar.

6.2 Klimaschutz und Kiimaanpassung

Die Umnutzung von 30 Hektar landwirtschaftlicher Fliche in ein Gewerbe- und
Industriegebiet lasst sich in keinster Weise mit Klimaschutz und Klimaanpassung
vereinbaren, Da nutzen auch Dachbegriinungen und ein Verbot von Schottergirten nichts.

Immissionsberechnung Nr. 4648a

Der GroBlogistiker Parcel-One hat sich im Gewerbegebiet Garbenteich (frihere VOKO-
Immobilie) auf 12 000 gm mit der Option auf Erweiterung niedergelassen. Diese
zusitzlichen Belastungen haben keine Beriicksichtigung in der vorliegenden
Immisionsberechnung gefunden.
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zu 17: Der Hinweis wird zuriickgewiesen.

Das Plangebiet ist Bestandteil des regionalplanerischen Gewerbefla-
chenkonzeptes und auch bereits seit vielen Jahren im Flachennut-
zungsplan als ,gewerbliche Bauflache” dargestellt. Dieses regionale
Gewerbeflachenkonzept dient der Schwerpunktbildung und Konzentra-
tion, u.a. auch mit dem Ziel R&ume zu vernetzen, die — u.a. aus klima-
tischen, okologischen oder aus Grinden des Boden- und Grundwas-
serschutzes, oder als ,Vorranggebiete fir die Landwirtschaft* von Be-
bauung freizuhalten sind.

zu 18: Der Hinweis wird zuriickgewiesen.

Derart hohe Gebaude kénnten nur im sidlichen Teil des Industriege-
bietes entstehen. Dieser Bereich liegt ca. 10 m tiefer, als der nérdliche
Teil. Durch die in Richtung der Siedlungslage vorgelagerte Bebauung
wirde dieses Gebaude jedoch aufgrund der topographischen Verhalt-
nisse weitgehend verdeckt.

zu 19: Der Hinweis wird zuriickgewiesen.
siehe zu 18

zu 20: Der Hinweis wird zuriickgewiesen.

Das Plangebiet ist Bestandteil des regionalplanerischen Gewerbefla-
chenkonzeptes und auch bereits seit vielen Jahren im Flachennut-
zungsplan als ,gewerbliche Bauflache dargestellt. Dieses regionale
Gewerbeflachenkonzept dient der Schwerpunktbildung und Konzentra-
tion, u.a. auch mit dem Ziel Rdume zu vernetzen, die — u.a. aus klima-
tischen, okologischen oder aus Grinden des Boden- und Grundwas-
serschutzes, oder als ,Vorranggebiete fir die Landwirtschaft* von Be-
bauung freizuhalten sind.

zu 21: Der Hinweis wird zuriickgewiesen.

Im vorliegenden Imissionsgutachten wurde auch der Aspekt des Stra-
Renverkehrlarms betrachtet und die Einhaltung der Orientierungswerte
nach DIN 18005 ermittelt.

Nach Aussage der Verkehrsuntersuchung wird die L 3131 keine nen-




Verkehrsuntersuc hung zum Anschluss des Gewerbegebiets Garbenteich-Ost an die
Landstrae | 3358

Der GroBlogistiker Parcel-One hat sich im Gewerbegebiet Garbenteich (friihere VOKO- 21
Immobilie) auf 12 000 gm mit der Option auf Erweiterung niedergetassen. Diese

zusitzlichen Verkehrsbelastungen haben keine Berlicksichtigung in der vorliegenden
Verkehrsuntersuc hung gefunden.

Auch die bereits bestehende Verkehrsbelastung sowie die punktuell starke Belastung fiir
den Ortsteil Dorf-Gill (Durchgangsverkehr) finden keine Berlicksichtigung.

6. Anbindung des Gewerbegebiets an das offentliche Fufzganger -/Radwegenetz sowie an
den OPNV

Die Anbindung des Gewerbegebietes ist mangel haft.
Hier ein Beispiel der Anbindung anhand der aktuellen Fahrplansituation: -

Der Bahnhof in Garbenteich ist ca. 2 km vom Gewerbegebiet entfernt. Da hier explizit auf
die Erreichbarkeit des Bahnhofs Garbenteich in Verbindung mit der Busanbindung der
Bushaltestellen Sportplatz sowie Dorf-Giiller-Strae hingewiesen wird:

Beispiele von / nach GieRen:

Abfahrt Bahnhof GieRen Zug: 07:01 Uhr

Ankunft Bahnhof Garbenteich: 07:11 Uhr

FuBweg Ankunft Schiffenberger Strate Bus: 07.17 Uhr

Abfahrt Schiffenberger Strafe Bus: 06:50 Uhr bzw. 08:14 Uhr

Abfahrt Sportplatz Bus: 16:35 Uhr

Ankunft Schiffenberger Strafe Bus: 16:39 Uhr

FuRweg Ankunft Bahnhof Garbenteich: 16:45 Uhr

Abfahrt Bahnhof Garbenteich nach GieBen Zug: 16:36 Uhr bzw. 17:36 Uhr

Anlagen 1 bis 3

Die Spannen zwischen der minimalen und der maximalen Annahme des Verkehrs sind
erheblich und daher nicht vorhersehbar und somit rein spekulativ.

Umweltbericht zum Entwurf EinschlieBlich Griinordnungsplan und
Artenschutzprifung

1.1.3 Planungsvorgaben und Informationen
Die Anbindung an die L3358 liegt gem. Verkehrsgutachten noch nicht fest. 22
1.2 Darstellung der einschidgigen Fachgesetze

Das Vorhaben widerspricht dem BauGB Erginzende Vorschriften zum Umweitschutz § 1a
Absatz 2. 23

2.3.1.4 Umweltschutzfachliche Bewertung

Entgegen der politischen Meinung werden die landwirtschaftlichen Fidchen mit guter
ackerbaulichen Eignung bewertet.
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nenswerte Zusatzbelastung durch das Gewerbegebiet erfahren.
Insofern besteht keine Veranlassung fiir ein neues Immissionsgutach-
ten.

zu 22: Der Hinweis wird zuriickgewiesen.

zu 23: Der Hinweis wird zuriickgewiesen.




2.3.2.4 Natur- und umweltschutzfachliche Bewertung

Eine sclch groRe Flachenversieglung ist nicht mehr zeitgemas und ist eine 24

Nichtwahrnehmung des Klimawandels,

2.3.4.4 Naturschutzfachliche Bewertung

Hier sollten die Niederschlagsmengen beachtetet werden, die im Zuge des Klimawandels R

immer ergiebiger werden.

2.3.8.1 Larm / Gerduschemissionen

Die Belastungen, die von dem Industriegebiet ausgehen, kénnen noch nicht benannt 25

werden, da eine endgtiltige Nutzung dieses Gebiets noch nicht festliegt.

3.4 Umweltbezogen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie der
Bevoélkerung insgesamt
Die Umsetzung des Vorhabens generiert keine negativen Auswirkungen auf den Menschen und
die Bevolkerung.

Wenn ein Gebiet von 31 Hektar von der landwirtschaftlichen Nutzung zu Industrieflichen S

umgewandelt wird, hat es Auswirkungen auf den Menschen. Flachen werden versiegelt

und sind nicht mehr fiir die Landwirtschaft nutzbar, Flora und Fauna gehen verloren, es

%ibt keine Nahrung mehr fur Insekten, Regen kann nicht mehr versickern. Das komplette
kosystem auf diesen 31 Hektar wird vernichtet. Mit dem Wissen des Klimawandels und

den damit verbundenen Folgen (Extremwetter) ist die Versieglung solcher Flichen

fahrldssig und hat selbstverstandlich Auswirkungen auf den Menschen.

4.1 VermeidungsmaRnahmen
V2

Dieser Abschnitt widerspricht sich, da hier Vorschriften unter gewis sen Voraussetzungen 26

ausgehebelt werden

9. Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt (Monitoring)

Die Stadt Pohlheim hat starkes Interesse, diese Flidchen vermarkten zu lassen. Eine
Uberwachung von natur- und umweltschutzfachlichen Beeintréachtigungen kann zu einem
Interessenkonflikt fihren.

Weitere Einwénde:Die Umsetzung des Vorhabens generiert keine negativen Auswirkungen

uf den Menschen u ie Bevdlkerung.

» Das Thema Klimaschutz wird nicht erwdhnt. Insbesondere sollte die Entwicklung
zunehmender Unwettergefahren und Hochwasser beachtet werden. Durch die im T
Gewerbe- und Industriegebiet entstehenden, groBen Flichenversiegelungen wird
Garbenteich der Gefahr einer Uberschwemmung nach Starkregen ausgesetzt.

« Wir haben die Befiirchtung, dass dieses Gewerbegebiet so endet, wie die allseits —

bekannte ,Langsdorfer Hohe* in Lich und ein sog. “Monsterbau® entsteht.

« Es erklart sich uns nicht, was dem Investor die Gewissheit in Zeiten der Corona-Krise
und dem weiterhin sich auf dem Vormarsch befindlichen Thema ,Homeoffice* gibt,
das sich in diesem Gebiet lUiberhaupt kleinere und mittlere Unternehmen ansiedein
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zu 24: Der Hinweis wird zuriickgewiesen.
Die planerisch vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft werden
im Rahmen der Planung angemessen kompensiert.

zu R: Der Hinweis wird ohne plandndernde Wirkung beachtet.

Die Dimensionierung der Entwé&sserungsanlagen wurde, in Abstim-
mung mit den zustandigen Behorden, unter Berlicksichtigung deutlich
héherer Sicherheitsauflagen geplant, als dies noch vor wenigen Jahren
liblich war, so dass eine Uberschwemmung der Siedlungslage von
Garbenteich — auch bei einem Starkregenereignis — ausgeschlossen
werden kann.

zu 25: Der Hinweis wird zuriickgewiesen.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde ein Immissionsgutachten
erstellt, in dem die Larmauswirkungen dargelegt und MaRnahmen zum
Immissionsschutz definiert wurden, die in entsprechende Festsetzun-
gen mindeten.

zu S: Der Hinweis wird wie folgt beriicksichtigt.
zur Abwagung siehe zu 20

zu 26: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Eine Abwagung ist nicht méglich, da der Einwand nicht naher erlautert
wurde.

zu T: Die Hinweise werden zuriickgewiesen.

Die Themen Klimaschutz und Klimaanpassung sind in den Planungs-
unterlagen thematisiert und auch in die Entwurfsausgestaltung einge-
flossen.

Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser wird in ein lber 2 ha
groRes, naturnah gestaltetes Regenrilickhaltebecken geleitet. Die Di-
mensionierung der Entwésserungsanlagen wurde, in Abstimmung mit
den zusténdigen Behdrden, unter Beriicksichtigung deutlich héherer
Sicherheitsauflagen geplant, als dies noch vor wenigen Jahren ublich
war, so dass eine Uberschwemmung der Siedlungslage von Garben-
teich — auch bei einem Starkregenereignis — ausgeschlossen werden




werden. Es kdme dann doch zu einem Szenario, was den Licher Biirgern mit der Stellungnahme: Privatstellungnahme 5, Anderungen/Bemerkungen
»Langsdorfer Hohe* widerfahren ist. vom: 30.07.2021

kann.

Pohlheim, den 30.07.2021
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Magistrat der Stadt Pohlheim
35415 Pohlheim

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit mache ich von meinem Recht nach § 3 des Baugesetzbuches Gebrauch und nehme
Stellung zum geplanten Gewerbegebiet Garbenteich-Ost, 3. Offenlegung.

Zu Kompensationsmafnahmen:

Als eine der AusgleichsmaRnahmen fur die geplanten Eingriffe wurde die
Umwandlung eines Waldstiicks in einen mesophilen Buchenwald genannt.

Ich vermute, dass es sich bei dieser AusgleichsmaBnahme um das Waldstiick der
Gemeinde Pohlheim handelt, das sich stlich des beplanten Gebietes an der BAB A5
befindet und Eigentum der Stadt Pohlheim ist.

Dieses Waldstiick besteht zu einem Teil aus Mischwald mit mindestens zehn
unterschiedlichen Baumarten, an denen die Buche nur einen geringen Anteil hat.
Eine Entnahme anderer Baumarten, um einen mesophilen Buchenwald
herbeizufiihren, ist meiner Meinung nach fachlich nicht zu vertreten.

Die weiteren vorkommenden Baumarten (Eiche, Kiefer, Robinie, Bergahorn, Aspe)
kommen mit den tonigen Boden, der maRigen Wasserversorgung auf diesem
Standort und den geringeren Niederschlagen infolge des Klimawandels besser
zurecht als die Baumart Buche.

Eine zu starke Auflichtung und Besonnung der vorhandenen Buchen wiirde zu |hrer
Schwachung und eventuell Absterben fithren, was die verstarkt auftretende
Buchenkomplexkrankheit nach den letzten drei Trockenjahre zeigt. Gerade bei
alteren Buchen wird in Hessen die Empfehlung fur das Dichthalten der Waldbesténde
ausgesprochen, was sowohl die Waldréander als auch den gesamten Bestand betrifft.

Um in diesem Waldstiick einen mesophilen Buchenwald herbeizufiihren
(Lebensraumtyp 9130 nach FFH-Richtlinie) misste der Anteil der Buche mindestens
40 % betragen. Dafiir musste der tiberwiegende Teil des Waldstiicks abgeholzt und
neu aufgeforstet werden mit Buche. Die Buche verjiingt sich normalerweise von
selbst unter dem Schirm des alten Buchenbestandes.

Die auf einer Teilflache noch vorhandenen abgestorbenen Fichten kénnten stehen
bleiben und dienen als Totholz den darauf angewiesenen Arten (Spechte, Insekten,
Pilze etc.). An diesen Stellen hat sich bereits z.T. flaichig Naturverjingung eingestellt.
Es ware hochst kontraproduktiv, diese MaBnahmen in einem Mischwald
durchzufithren, der durch die Vielfalt der Baumarten auf weitere Klimaveranderun-

Bauleitplanung der Stadt
Pohlheim

Pohlheim, 13.08.2021

Bebauungsplan Nr. 23 ,,Garbenteich Ost*, Stadtteil Garbenteich
Abwigung der durchgefiihrten Verfahren:

§ 3 (2) BauGB vom 05.07.2021 bis einschlieRlich 13.08.2021

Abwagungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung

Stellungnahme: Privatstellungnahme 6,
vom: 13.08.2021

Anderungen/Bemerkungen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die MaRnahme ist kein eigenstandiger Planungsinhalt der vorliegen-
den Bauleitplanung. Es handelt sich um eine stadtische MaRnahme auf
einer stadtischen Flache. Lediglich die daraus zu bilanzierenden Auf-
wertungsgewinne werden zum Ausgleich des Bebauungsplans heran-
gezogen. Insofern wird die MaRBnahme selbst auch in den Planungsun-
terlagen nicht naher beschrieben.

Die Ausflihrungen entsprechen der Zielsetzung der Malnahmen.

Der Buchenforst soll in eine Naturwaldparzelle umgewandelt werden,
um die Biodiversitat zu erhdhen.

Aktuell kommt es bereits zu einer Naturverjlingung durch Buchen, die-
se Entwicklung soll geférdert werden. Dabei ist es sinnvoll, vorhandene
Uberhélter, gleich welcher Art, zu erhalten.

Die Fichten sind bereits weitgehend abgestorben und kénnen erhalten
werden, wenn dies durch das zustandige Forstamt als sinnvoll erachtet
wird.

Lediglich Robinien sollen entfernt werden. Diese werden vom
Bundsumweltamt als unerwiinschte aggressive Neophyten bewertet.

Der Wald bleibt demnach erhalten und kann auch zukinftig seine bis-
herige abschirmende Wirkung zur BAB A5 und dariiber hinaus auch
die weiteren genannten Funktionen (Boden-, Klima-, Larmschutz,
Wasserschutz, Luftreinigung, Erholungswirkung, Holzproduktion) wei-
ter erfiillen.




Barbara und Wolfgang Schwinn, Finkenweg 4a, 35415 Pohlheim

gen, d.h. weitere Trockenperioden besser und flexibler reagieren kann aufgrund
seiner Biodiversitat.

Ein weiteres Teilstiick des Waldchens besteht aus Eichen und Linden mit Ahorn, die
fur diesen eher tonigen, trockenen Standort mit eher geringen Niederschldagen
bestens geeignet sind.

Dieser Waldstreifen mit dem zuvor beschriebenen Waldstiick bildet auRerdem einen
bestehenden Larm- und Klimaschutz der vorbeifiihrenden BAB A 5, der in jedem Fall
weiter bestehen sollte.

Zusammenfassend halte ich die Uberfiihrung dieses beschriebenen Waldbestands in
einen mesophilen Buchenwald fiir schadlich und nicht im Sinne der Hess.
Kompensationsverordnung.

Das bestehende Waldsttick gilt es zu erhalten und zu pflegen, damit der bestehende
Wald seine vielfaltigen Funktionen (Boden-, Klima-, Larmschutz, Wasserschutz und
Luftreinigung, Erholungswirkung, Holzproduktion) weiter erfiillen kann zum Wohl der
dort lebenden Arten und der Gemeinde Pohlheim.

Mit freundlichen GriiRen

Stellungnahme: Privatstellungnahme 6,
vom: 13.08.2021

Anderungen/Bemerkungen




12.08.2021

Stellungnahme zur 3. Offenlage Gewerbegebiet Garbenteich-Ost

1 BUND und NABU gehen in ihren Stellungnahmen vom 22.12.20 davon aus, dass die CEF-
MaRnahmen fiir die gefahrdeten V6gel Feldlerche, Bluthénfling und Rebhuhn nicht ausreichend
sind. Zum einen sind die geplanten Lerchenfenster in der Zahl zu wenig und in der Flache zu
gering geplant. Zum anderen macht der BUND/NABU in seiner Stellungnahme darauf
aufmerksam, dass die MalRnahmenflache fir den Ausgleich des Verlustes der Rebhuhnhabitate
und der Bluthanflinghabitate zu klein, in falscher Lage und falsch ausgestaltet sind und somit
keinen wirksamen Ausgleich darstellen.

Der BUND/NABU stellt fest, dass das Vorhaben somit aus artenschutzrechtlicher Sicht nicht
zulassig sei.

Wir machen in diesem Zusammenhang auch nochmals auf die Biodiversitatskonvention
aufmerksam, in der sich Staaten (u.a. auch die BRD) sich vélkerrechtlich verpflichtet haben,
Artensterben zu stoppen.

Nach dieser vernichtenden Stellungnahme der Naturschutzverbénde sind Anderungen in der
Ausgestaltung und Anzahl der Ausgleichsflachen notwendig. Lt. Begriindung sollen 14
Lerchenfenster als Ausgleich ausreichen.

Der NABU hat der Unteren Naturschutzbehdrde mittlerweile mitgeteilt, dass in dem tberplanten
Gebiet wesentlich mehr Lerchenhabitate zu finden sind, als der Umweltgutachter sie meint
begutachtet zu haben. Der NABU weist deswegen auf die Notwendigkeit wesentlich
umfangreicherer AusgleichsmafRnahmen hin. Dieser Forderung schlieRen wir uns an und weisen
darauf hin, dass der Investor die eindeutigen gesetzlich vorgeschriebenen CEF-MaRnahmen

vollumfanglich erfillen muss.

2 In der Ausgleichsbilanz der Kompensationsverordnung ist aufgefiihrt, dass aus 29.493 gm
Mischwald ein Mesophiler Buchenwald entstehen soll, in dem die Baumarten Fichte und Robinie
daraus entfernt werden ?! Naheres ist zu dieser AusgleichsmaRRnahme nicht erlautert.

Aus dem stadtebaulichen Vertrag kann eventuell geschlossen werden, um welches Flurstiick es
sich handelt. Wenn es das im stadtebaulichen Vertrag aufgefiihrte Flurstlick sein sollte, dann
wachsen dort u.a. Linden und Ahorn und auch wenige einzelne (!) Buchen.

Unsere Frage: Sind Hessen Forst und die Untere Naturschutzbehdrde in diese Planung mit
einbezogen worden? Welcher Mischwald ist konkret gemeint? Wo befindet sich dieser? Warum

wurde in den offen gelegten Unterlagen diese Mafinahme nicht detaillierter beschrieben?

Bauleitplanung der Stadt
Pohlheim

Bebauungsplan Nr. 23 ,,Garbenteich Ost*, Stadtteil Garbenteich
Abwigung der durchgefiihrten Verfahren:

§ 3 (2) BauGB vom 05.07.2021 bis einschlieRlich 13.08.2021

Abwagungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung

Stellungnahme: Privatstellungnahme 7,
vom: 12.08.2021

Anderungen/Bemerkungen

zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Festlegungen zur Entwicklung von AusgleichsmaRnahmen folgt
anerkannten Grundsatzen und entsprechen dem Stand des Wissens.
Es liegt in der Natur der Sache, wenn es in Details Abweichungen in
den Auffassungen gibt.

Die vom BUND/NABU vorgetragenen Angaben zum Feldlerchenvor-
kommen konnten, auch unter Einbeziehung von alteren Kartierungen
aus verschienen Planungsanlassen der letzten 20 Jahren, nicht besta-
tigt werden. Es wurden regelmaRig deutlich weniger Brutpaare regis-
triert.

zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die MaRnahme ist kein eigenstandiger Planungsinhalt der vorliegen-
den Bauleitplanung. Es handelt sich um eine stadtische MalRnahme auf
einer stadtischen Flache. Lediglich die daraus zu bilanzierenden Auf-
wertungsgewinne werden zum Ausgleich des Bebauungsplans heran-
gezogen. Insofern wird die MalRnahme selbst auch in den Planungsun-
terlagen nicht naher beschrieben.

Bei der Forstparzelle handelt es sich und das Flurstiick in der Gemar-
kung Garbenteich Flur 4 Nr. 44/1. Im Zentrum der Flache stockt eine
Gruppe alterer Buchen. Diese Buchen sollen geférdert werden. Es ist
unbestritten, dass in der Flache weitere Laubbaumarten wachsen. Bei
den Planungen sind Hessen-Forst und die UNB hinzugezogen worden.
Die Planungen zur Stérkung eines mesophilen Buchenwaldes auf die-
sem Flurstlick sind nicht neu und nicht im Zusammenhang mit dem
Bebauungsplan entwickelt worden. Es ist erstaunlich, dass impliziert
wird, dass die Umwandlung einer Forstflache in einen mesophilen Bu-




Aus forstwissenschaftlicher Sicht kann die Einrichtung eines Buchenwaldes und die Zerstérung
eines gewachsenen Mischwaldes, die sich daraus zwangslaufig ergibt, in Zeiten des heutigen
Waldsterbens véllig widersinnig sein. Das kann aber nicht wirklich beurteilt werden, weil den
Burgerinnen und Birgern keine konkrete Infos zu dieser AusgleichsmaRnahme zur Verfiigung

gestellt werden.

3 Zum Zusammenhang Klimaschutz, Flachenversiegelung und Biodiversitat ist in den vielen
Stellungnahmen der Blirgerinnen und Birger zur letzten Offenlage alles gesagt worden.

Die aktuellen Starkregenereignisse in Deutschland, in Belgien, in den Niederlanden, Osterreich
und in China sprechen eine sehr sehr deutliche Sprache. Klarer wird es nicht.

Erneut weisen wir darauf hin, dass wir die Entwicklung eines Gewerbe/Industriegebietes dieser
Grofenordnung als gefahrlich kontraproduktiv fir das ansehen, was uns die aktuellen
Katastrophen, das Bundesverfassungsgericht in seinem Urteil zum Klimaschutzgesetz sowie der
Weltklimarat in seinem aktuellen vorlaufigen Bericht dringend als Verpflichtung auferlegen: namlich
durch weitreichende, strukturelle Malnahmen, wie dem sofortigen Ausstieg aus der
Kohleverstromung, dem Uberfliissig-Machen von Individualverkehr, dem Ausbau von zentraler
und dezentraler Energiegewinnung durch erneuerbare Energie und die Reduktion von
Flachenverbrauch die Erderwdrmung auf wenigstens 2 Grad zu begrenzen, solange das kleine
Zeitfenster dafiir noch offen ist. Wenn wir die Prognosen der Klimaforscherinnen und -Forscher
ernst nehmen, m i s s e n wir j e t z t entsprechend handeln.

Die Entwicklung eines Gewerbe/Industriegebietes in dieser Grolle, die weiteren
Individual(gtiter)verkehr erzeugt, weitere landwirtschaftliche Flachen nachhaltig zerstért, die
Versiegelung des Schutzgutes Boden in groRem Ausmaf ermdglicht und den Bauherren zu
geringe Auflagen flr eine Solarverstromung auferlegt, ist abzulehnen, weil es kontrar ist zu allem,

was vom Weltklimarat empfohlen wird.

Die AusgleichsmaRnahmen, die der Investor vorschlagt, sind kein wirklicher Ausgleich, sondern
Augenwischerei, und die gesetzlich vorgeschriebenen Ausgleichsmalnahmen werden nur

unzureichend umgesetzt.

Das Gesamtvorhaben ist unseres Erachtens komplett aus der Zeit gefallen. Sowohl politisch als
auch unternehmerisch ist es in Anbetracht der Klimakatastrophe nicht mehr legitim, ein solches

Vorhaben, welches unsere Lebensgrundlagen in diesem Ausmal zerstort, so umzusetzen.

Stellungnahme: Privatstellungnahme 7,
vom: 12.08.2021

Anderungen/Bemerkungen

chenwald mit ,Zerstérung“ einhergehen soll. Dies entspricht nicht der
forstlichen Praxis.

Die vorgesehenen AusgleichsmaRnahmen erhéhen auf den Flachen
die Biodiversitat im Vergleich mit dem Ist-Zustand erheblich.

zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Belange Klimaschutz, Flachenversiegelung und Biodiversitat wer-
den im System der rdumlichen Planung umgesetzt durch eine Schwer-
punktbildung von Siedlungs- und Gewerbeflachen, aufbauend auf dem
,zentrale Orte System” und R&dumen, die unterschiedlichsten Freiraum-
funktionen (Natur-/Landschaftsschutz, Klimaschutz, landwirtschaftliche
Produktion, Grundwasserschutz, Freizeit und Erholung, etc.) vorbehal-
ten sind.

Das Plangebiet ist Bestandteil des regionalplanerischen Gewerbefla-
chenkonzeptes und auch bereits seit vielen Jahren im Flachennut-
zungsplan als ,gewerbliche Bauflache” dargestellt. Grundlage dieser
Festlegung auf Ubergeordneter Ebene war auch eine Bewertung der
Flache hinsichtlich der Nutzungseignung und ggf. entgegenstehender
Belange.

Die Grundsatzentscheidung zur Eignung und Flachenwidmung fir ge-
werbliche Zwecke ist demnach bereits auf den Ubergeordneten Pla-
nungsebenen getroffen wurde.

In den Planungsunterlagen wurde daruber hinaus fir ortliche Ebene
festgestellt, dass die Stadt Pohlheim aktuell Uber keine freien Gewer-
beflachen verfiigt. Die Stadt betrachtet die planerische Umsetzung
dieser aktuell einzigen noch verfiigbaren Gewerbeflachenreserve auch
als eine Zukunftsinvestition, die der u.a. auch der Sicherung der stadti-
schen Infrastruktur und der Entwicklung von zukunftstrachtigen Ar-
beitsplatzen vor Ort dient.
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Bauleitplanung der Stadt Pohlheim, Stadtteil Garbenteich
Bebauungsplan Nr. 23 ,Garbenteich Ost" und 35. Anderung des
Flichennutzungsplanes zum Bebauungsplan Nr. 23 ,Garbenteich Ost™;
Beteiligung der Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange gem. § 3 (2)
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die nachfolgende Stellungnahme zu der oben genannten Bauleitplanung ergeht im Auftrag der im Briefkopf
genannten Landesverbande von BUND Hessen e.V. und Naturschutzbund Deutschland e.V.

Die Naturschutzverbénde haben zu der Fldchen-Ausweisung erhebliche Bedenken zu dem vorliegenden Be-
bauungsplan, die wir bereits in unserer Stellungnahme vom 22.12.2020 im Rahmen des Verfahrens nach
§ 4 BauGB vorgetragen haben.

Die nun vorgelegte Planung hat diese Einwande in keiner Weise berticksichtigt. Es finden sich keine entschei-
denden neuen Unterlagen, die den von uns vorgetragenen Defiziten Rechnung tragen.

Anhand von eigenen Erhebungen (Dr. Achim Zedler, NABU Hessen) durch mehrfache Begehungen im Frithjahr
2021 konnten auf der zu bebauenden Flache, neben dem Vorkommen des Rebhuhnes, insgesamt 28 Brutre-
viere (BR) der Feldlerche festgestellt werden. Dies verdeutlicht noch einmal den Wert der Fléche fiir die Art,
welche zunehmend durch den Riickgang geeigneter Habitate bedroht ist.

Im Vergleich dazu wurden im Rahmen des Umweltberichtes ,,nur" sieben BR der Art im Eingriffsbereich fest-
gestellt. Wie bereits in unserer Stellungnahme vom 22.12.2020 ausgefiihrt sind diese Erhebungen mangels
ausreichender Angaben nicht nachvollziehbar und missen als defizitér betrachtet werden. Die Diskrepanz
zwischen den Erfassungen verstarkt diese Einschétzung.

Wie bereits in unserer Stellungnahme vom 22.12,2020 dargelegt, reicht der im Umweltbericht vorgeschlagene
Ausgleich im Umfang von 4 ha nicht aus, um den Verlust von sieben Brutrevieren der Art geméB den Anfor-
derungen nach LANUV (2019) auszugleichen. Es liegt auf der Hand, dass somit erst recht nicht der Verlust
von 28 BR {iber die vorgeschlagenen AusgleichsmaBnahmen ausgeglichen werden kann.

Im Rahmen der eigenen Erhebungen wurde auf der vorgesehenen Flache CEF 1 lediglich ein BR der Art fest-
gestellt. Dies veranschaulicht, dass die Flache fiir die Art nicht geeignet ist. Zuriick zu fihren ist dies vermutlich
auf Stérwirkungen der A 5 sowie der Vertikalstrukturen der angrenzenden geschiossenen Waldfldche. Auf das
Meideverhaiten der Art auf solche Stdrreize sowie die Nichteignung der im Umweltbericht vorgeschlagenen
AusgleichsmaBnahmen sind wir bereits in unserer Stellungnahme vom 22.12.2020 ausfiihrlich eingegangen.

Bebauungsplan Nr. 23 ,,Garbenteich Ost“, Stadtteil Garbenteich
Abwagung der durchgefiihrten Verfahren:

§ 3 (2) BauGB vom 05.07.2021 bis einschlieBlich 13.08.2021

Abwagungsbeschluss der Stadtverordnetenversammliung

Stellungnahme: BUND Frankfurt/M. und NABU Hessen, Wetzlar,
vom: 29.07.2021

Anderungen/Bemerkungen

zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die genannte Stellungnahme war bereits Gegenstand der Abwagung.
Das Abwagungsergebnis wurde dem BUND und dem NABU Ubermit-
telt.

zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die artenschutzfachlich erfolgten Erhebungen sind im Umweltbericht,
unter Angabe der Erhebungsdaten und der Methodik dokumentiert.

Demgegenuber sind die in der Stellungnahme getroffenen Aussagen
diesbeziiglich nicht naher dokumentiert und entziehen sich daher einer
fachlichen Bewertung.

zu 3: Die Hinweise werden wie folgt beriicksichtigt.

Im Zuge der Abwagung der UNB Stellungnahme aus dem Beteili-
gungsverfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde auf eine entsprechende
Anregung, die Anzahl der Lerchenfenster von urspringlich 7 auf 14
erhoht.

Hierzu wurde von Seiten der UNB in ihrer jingsten Stellungnahme vom
06.08.2021 keine Anregungen oder Bedenken mehr geduRert. Insofern
geht die Stadt davon aus, dass dieser Belang nun ausreichend beriick-
sichtigt ist.
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Stellungnahme: BUND Frankfurt/M. und NABU Hessen, Wetzlar,
vom: 29.07.2021

Anderungen/Bemerkungen

Wir halten zusammenfassend samtliche der in 0.g. Vorverfahren angefiihrten Kritikpunkte aufrecht und
halten daher diese Planung fiir nicht genehmigungsfahig.

Mit freundlichen GriiBen

Dr. Achim Zedler

NABU Kreisverband GieBen e.V,
Am Lindenberg 1

35463 Fernwald

Im Auftrag des BUND Landesverband Hessen e.V.
Jonas Zimmermann

Crednerstr. 38

35392 GieBen

jzZimmermann@bund-giessen.de

Eine Kopie dieses Schreibens ergeht ebenfalls an die zustandige Naturschutzbehdrde.
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Bebauungsplan Nr. 23 ,,Garbenteich Ost“, Stadtteil Garbenteich
Abwagung der durchgefiihrten Verfahren:

§ 3 (2) BauGB vom 05.07.2021 bis einschlieRlich 13.08.2021

An den .
Magistrat der Stadt Pohlheim Fachdlenst: Natlischutz
o Kristin Meujen
Ludwigstr. 31 Riversplatz 1-9
35415 Pohlheim Haus B - Zimmer 203
35394 GieRen
Telefon 0641 9390-1599
Fax 0641 9390-1508
Kristin.meujen@lkgi.de
www.lkgi.de
thr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Datum
VII-360/301/14.02/21-0571 06.08.2021

Meu

Bebauungsplan Nr. 23 ,Garbenteich Ost*“ Stadt Pohlheim, Stadtteil
Garbenteich, Verfahren gem. § 3 (2) BauGB und zugehorige
Flachennutzungsplanidnderung, erneute Offenlage

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen zu dem oben genannten Bebauungsplan nebst zugehériger
Flachennutzungsplan-Anderung Stellung gemdR den Kapiteln 1, 3, 4 und 5 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sowie des ersten, vierten und fiinften Teils des
Hessischen Ausfithrungsgesetzes zum BNatSchG (HAGBNatSchG), jeweils entsprechend
unserer Zustandigkeit.

Mit einer erneuten Offenlage, bei der die Trager 6ffentlicher Belange nicht beteiligt
wurden, obwohl die Antragsunterlagen entscheiden verdndert wurden, verstéRt die Stadt
Pohlheim gegen die Pflicht die Triger 6ffentlicher Belange zu informieren nach § 3(2)
BauGB.

Die in der 3. Offenlage vorgelegte Bilanzierung enthdlt Flichen auRerhalb des
Geltungsbereichs. AuBerdem sind zahlreiche Flichen im Vergleich zur. Bilanzierung aus
der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 4(2) BauGB verindert, was aus dem Umweltbericht
und den Karten nicht ersichtlich und damit nicht nachvollziehbar ist. Der Bilanzierung
des Eingriffs und des Ausgleichs kann in der Form nicht zugestimmt werden.

Die Mafnahme der Waldumwandlung von Mischwald in mesophilen Buchenwald ist nicht
mit der Unteren Naturschutzbehorde abgestimmt. Sie ist als Ausgleich fiir den Verlust
von Offenland nicht geeignet und die Konzeption ist in keiner Plankarte oder im UWRB
enthalten. AuRerdem ist sie in absehbarer Zeit auf der Fliche nicht umsetzbar. Das Ziel
mesophiler Buchenwald ist in dem derzeitigen Bestand in einem absehbaren Zeitraum

2

Landkreis GieBen Telefon 0641 93900 Bankverbindungen (BLZ) (Kontonummer)

Der Kreisausschuss Fax 0641 33448 Sparkasse Giefien IBAN DE34 51350025 0200503367 BIC SKGIDESF
Postfach 11 07 60 E-Mail  info@lkgi.de Volksbank Mittelhessen IBAN DE74 51390000 0000106801 BIC VBMHDESF
35352 GieRen Internet www.lkgi.de

Abwagungsbeschluss der Stadtverordnetenversammliung

Stellungnahme: Kreisausschuss GieBen — FD Naturschutz,
vom: 06.08.2021

Anderungen/Bemerkungen

zu 1: Die Hinweise werden zuriickgewiesen.

Die Erforderlichkeit zur Wiederholung der Offenlegung beruhte allein
auf einem Fehler, der bei der Bereitsstellung der Unterlagen im Internet
erfolgt ist. Die im November — Dezember 2020 erfolgte Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB ist von diesem Fehler nicht betroffen. Insofern musste, gem.
erfolgter Abstimmung mit dem Dezernat 31 des Regierungsprasidiums
GieRen auch lediglich die von diesem Fehler betroffene Offentlich-
keitsbeteiligung wiederholt werden.

Die Entwurfsunterlagen wurden, gegeniber der bereits im Februar
2021 beschlossenen Version, nicht verandert.

zu 2: Die Hinweise werden zuriickgewiesen.

Unter anderem in Folge der Stellungnahme der unteren Naturschutz-
behdrde aus dem Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte im Rah-
men der Abwégung eine Aktualisierung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz.
Das Abwagungsergebnis wurde der UNB Ubermittelt. Ebenso wurde
die Ausgleichskonzeption, wie bereits im o.g. Verfahren gefordert,
zeichnerisch und textlich aufbereitet und der UNB per E-Mail
(10.06.2021) Ubermittelt.

Die Entwurfsunterlagen wurden, gegeniber der bereits im Februar
2021 beschlossenen Version, nicht verandert.

zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Malinahme ist kein eigenstandiger Planungsinhalt der vorliegen-
den Bauleitplanung. Es handelt sich um eine stadtische MalRnahme auf
einer stadtischen Flache. Lediglich die daraus zu bilanzierenden Auf-
wertungsgewinne werden zum Ausgleich des Bebauungsplans heran-
gezogen. Insofern wird die Manahme selbst auch in den Planungsun-
terlagen nicht néher beschrieben.

Die Umsetzung der MaRRnahme wurde im stadtebaulichen Vertrag mit
dem Vorhabentrager geregelt.

Im weiteren Verlauf wird durch die Stadt eine Pflegekonzeption erarbei-
ten und mit der UNB abstimmen. Sollte sich im Zuge des Monitorings
herausstellen, dass das Entwicklungsziel nicht erreichbar sein sollte,
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nicht erreichbar. Die Robinie ist mit starker Stockausschlagfiahigkeit und Verbreitung
liber Wurzelauslaufer eine sehr schwer zu bekampfende hoch invasive Art. Eine
MaRnahmenplanung zur Bekampfung, die mehrere Jahre in Anspruch nehmen wird, liegt
uns nicht vor.

Den Einwédnden unserer Stellungnahme vom 18.12.2021 wurde nicht wie im
Abwagungsergebnis zugesichert nachgekommen. Die AusgleichsmaRnahmen sind in
den textlichen Festsetzungen nicht enthalten und auch im UWB nur teilweise
beschrieben. Eine Karte dazu wurde uns nach wie vor auch auf wiederholte Nachfrage
nicht wie zugesichert nachgereicht.

Wir auRern wiederholt erhebliche Bedenken gegeniiber den nicht abwagbaren Belangen
des Artenschutzes. Die eingereichten Unterlagen erlautern auch nach der Erganzung der
Erfassungszeiten und Termine nicht nachvollziehbar, dass die artenschutzrechtlichen
Erfassungen hinreichend durchgefiihrt wurden. Die Erfassungstiefe wird daher von uns
als nicht ausreichend eingestuft.

Der artenschutzrechtliche Ausgleich fiir den geplanten Bebauungsplan ist unzureichend,
um Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG auszuschlieRen:

s Der geplante Ausgleich fiir das Rebhuhn im Regenriickhaltebecken weist keine
optimale Habitateignung auf. AuBerdem liegt uns von dieser MaRnahme keine
Plankarte vor anhand derer die MaRnahme abschlieRend bewertet werden kann.

e Die geplanten Ausgleichﬁﬂiehen im_ Regenriickhaltebecken liegen in
unmittelbarer Nahe zu Siedlung und geplantem Gewerbegebiet. Hier ist von
Randeffekten auszugehen, die die Funktion beeintriachtigen.

o Alle geplanten artenschutzrechtlichen Ausgleichsmafnahmen sind in die
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans differenziert aufzunehmen. Eine
Karte der Ausgleichsplanung mit klar definierten MaBnahmen und Zielbiotopen
ist nachzureichen.

Der weitere geplante Ausgleich ist in den Unterlagen nach wie vor nicht dargestellt. Es

ist lediglich die Rede davon, dass Okopunkte der Stadt Pohlheim genutzt werden. Auch
bei der Nutzung von Okokontofléchen sind diese zu benennen.

Flr die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sind nach wie vor vollkommen unrealistische
Zielbiotope angesetzt, die innerhalb eines absehbaren Zeitraums nicht erreichbar sind.
Die Bilanzierung enthélt in der Ausgleichsbilanz immer noch mehrere Flichen mit
Biotoptypen, die nach der hessischen Kompensationsverordnung 2018 nur fiir die
Bewertung vorhandener Bestiande herangezogen werden kénnen und nicht (,B“) bzw.
nur unter bestimmten Voraussetzungen (,(B)) fur die Bewertung von
KompensationsmaRnahmen herangezogen werden diirfen. Demzufolge ist der Ausgleich
nicht hinreichend und nicht realistisch. AuRerdem ist er in groRen Teilen nicht mit der

.

Stellungnahme: Kreisausschuss GieRBen — FD Naturschutz,
vom: 06.08.2021

Anderungen/Bemerkungen

so kann das in diesem Zuge ermittelte Biotopwertdefizit auf anderem
Weg ausgeglichen werden.

zu 4: Die Hinweise werden wie folgt beriicksichtigt:

Bereits in der Abwagung zur genannten Stellungnahme wurde klarge-
stellt, dass ein Teil der AusgleichsmalRnahmen nicht in den Festset-
zungen des s Bebauungsplans enthalten ist, weil die Sicherung entwe-
der Uber den stadtbaulichen Vertrag mit dem Vorhabentrager oder in
Eigenverantwortung der Stadt Pohlheim auf stadtischen Flachen er-
folgt. Dies entspricht geltendem Recht, da, gem. § 1a Abs. 3 BauGB
Lanstelle von Darstellungen und Festsetzungen auch vertragliche Ver-
einbarungen nach § 11 (,Stadtebaulicher Vertrag®“) oder sonstige Ma3-
nahmen zum Ausgleich (--> also ohne Festsetzung und ohne vertragli-
che Vereinbarung) auf von der Gemeinde bereitgestellten Fldchen ge-
troffen werden kénnen.*

Die Ausgleichskonzeption wurde, wie bereits im o0.g. Verfahren gefor-
dert, zeichnerisch und textlich aufbereitet und der UNB per E-Mail
(10.06.2021) Ubermittelt.

zu 5: Der Hinweis wird zuriickgewiesen.

Dazu wird auf die nachfolgend zitierte, bereits erfolgte Abwagung zur
Stellungnahme der UNB vom 18.12.2020 verwiesen, die der UNB
Ubermittelt wurde:

Die Erfassungstermine sind im Umweltbericht in der Tabelle auf Seite
54 dargestellt. Ergénzt werden die Zahl der untersuchten Tage und die
Jjeweiligen Tageszeiten:

Avifauna, Brutvégel: Februar bis Juli 2018 an insgesamt 9 Tagen in der Zeit von 6.30 bis 21.00
Uhr

Avifauna, Rast- und Zugvégel: September bis Oktober 2019 an insgesamt 3 Tagen in der Zeit von
17.00 bis 20.00 Uhr

Flederméuse: Mérz bis Oktober 2018 an insgesamt 5 Tagen in der Zeit von 21.00 bis 24.00 Uhr
Reptilien: April bis September 2018 an insgesamt 8 Tagen in der Zeit von 6.30 bis 12.00 Uhr
Amphibien: Februar bis August 2018 an insgesamt 5 Tagen in der Zeit von 8.00 bis 16.00 Uhr
Schmetterlinge: Mai bis September 2018an insgesamt 6 Tagen in der Zeit von 6.30 bis 19.00 Uhr
Feldhamster: April und Mai sowie Juli bis September 2018 an insgesamt 4 Tagen in der Zeit von
10.00 bis 19.00 Uhr

Haselmaus: Mérz bis Oktober 2018 an insgesamt 6 Tagen in der Zeit von 10.00 bis 19.00 Uhr
Libellen: Mai bis September 2018 an insgesamt 4 Tagen in der Zeit von 10.00 bis 19.00 Uhr
Heuschrecken: April bis September 2018 an insgesamt 6 Tagen in der Zeit von 6.30 bis 19.00 Uhr

Weitere Untersuchungen zu Viégeln und Flederméusen fanden im Jahr
2020 an insgesamt 11 Tagen zwischen Februar und Juli statt. In der
Tabelle zu den Erfassungsterminen auf Seite 55 sind auch der Tag,
der Tageszeitabschnitt sowie die Grunddaten zum Wetter aufgelistet.
Die Methodik der Erfassung wird im Umweltbericht auf den Seiten 55
bis 57 beschrieben.

Diese Ausfiihrungen werden in der Stellungnahme nicht gewdirdigt. Der
pauschale Hinweis, dass die Erfassungstiefe nicht ausreichend beur-
teilt werden kénnen, muss daher zuriickgewiesen werden.

zu 6: Der Hinweis wird zuriickgewiesen.

Dazu wird auf die nachfolgend zitierte, bereits erfolgte Abwagung zur
Stellungnahme der UNB vom 18.12.2020 verwiesen, die der UNB
Ubermittelt wurde:

Die CEF-MalBnahme 2 kann nicht als singulédres Habitat fiir diese Art
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Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt. Es sind statt der zugesicherten
Nachbesserungen noch weitere unrealistische Zielbiotope, Flachen und MaRnahmen in
die Bilanzierung aufgenommen worden, denen wir nicht zustimmen.

Eine Nachbesserung in dem von uns genannten Umfang erfordent eine erneute Offenlage

inklusive Beteiligung der Tridger 6ffentlicher Belange. Auf dem jetzigen Stand der
Planung sehen wir die von uins zu wahrenden Belange als nicht hinreichend abgearbeitet.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
/(. /Li«;’u%&lu

Kristin Meujen
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Stellungnahme: Kreisausschuss GieRBen — FD Naturschutz,
vom: 06.08.2021

Anderungen/Bemerkungen

angesehen werden. Die Fléache stellt eine Ergdnzung zu den Biotopen
und den BiotopentwicklungsmalBnahmen im Bereich des ehemaligen
Hundsportplatzes dar. Zur Vermeidung von Fehlinterpretationen wird
dies im Umweltbericht nochmals klargestellt.

In Summe betrégt die Fldche, die auch fiir die Entwicklung des Reb-
huhnbestandes vorgehalten wird, vielmehr 2,1 ha. Dabei handelt es
sich um nahrungsreiche Riickzugsbiotope, die sich am Siidrand der
Vorhabenfldche in Ost-West-Richtung am Rand einer Agrarfldche ent-
langzieht. Dies erméglicht den Tieren einen optimale Transfer zwi-
schen Ackerfldchen und Riickzugsréumen.

Vielfach kénnen Rebhlihner beobachtet werden, wenn sie unmittelbar
am Wegesrand aufgescheucht werden, da grof3fidchige Ackerschlédge
keine geeigneten Lebensrdume bieten. Die Ist-Situation in Bezug auf
die Randeffekte dndern sich nicht. Evtl. wird die Anzahl der Spazier-
génger und damit die Anzahl der freilaufenden Hunde und somit die
Stérungen verringert. Beobachtungen in bestehenden Gewerbegebie-
ten bestdrken eher die Vermutung, dass sich die Wildtiere an den
Rhythmus der Nutzungen der Gewerbefldchen anpassen und hier auch
geschlitzte Riickzugsrdume erobern.

Es fehlten und fehlen vorwiegend geeignete Lebensrdume fiir Brut und
Kiiken-Aufzucht. Das Projekt in Linden und Hiittenberg ,Feld-Flur-
Projekt GieBen Sid*” zeigt, dass eine Bliihflache mit einem ca. drei bis
sechs Meter breiten Schwarzbrachestreifen aulBen herum, die Bio-
topqualitét steigert. Die Bliihflache bietet neben Nahrung auch Ver-
steck- und Brutmdglichkeiten und hat insbesondere im Winter eine
wichtige Schutzfunktion. Die Schwarzbrache wird wéhrend der Fort-
pflanzungsphase von April bis August méglichst von Bewuchs freige-
halten. Insbesondere fiir die Kiiken ist die Schwarzbrache sehr wert-
voll, da sie sich hier gut bewegen und ihr Gefieder trocknen kénnen.
Die Anlage einer Schwarzbrache am Ostrand des geplanten RRBs
wird in das Entwicklungskonzept der CEF-Fldche 2 aufgenommen. Der
Bebauungsplan beinhaltet hier bisher nur allgemein gehaltenen Fest-
setzungen, die eine Konkretisierung im Rahmen der Detailplanung als
Grundlage fiir die wasserrechtliche Genehmigung zuldsst. Diese wird
auch mit der UNB agestimmt.

zu 7: Die Hinweise werden wie folgt beriicksichtigt:

Die Ausgleichskonzeption wurde bereits zeichnerisch und textlich auf-
bereitet und der UNB per E-Mail (10.06.2021) Gbermittelt.

Eine textliche Festsetzung ist, unter Verweis auf den oben zitierten
§ 1a Abs. 3 BauGB nicht erforderlich. Die Umsetzung der Malinahmen
wird vorliegend Uber den stadtbaulichen Vertrag mit dem Vorhabentra-
ger geregelt.

zu 8: Die Hinweise wurden beriicksichtigt.

Die Ausgleichskonzeption wurde bereits zeichnerisch und textlich auf-
bereitet und der UNB per E-Mail (10.06.2021) bermittelt. Die Karte
beinhaltete auch die stadtischen Okokontoflachen.

zu 9: Die Hinweise werden wie folgt beriicksichtigt:

Entsprechend der ahnlich lautenden Anregung aus der Stellungnahme
der UNB vom 18.12.2020 erfolgte im Rahmen der dazu erfolgten Ab-
wagung eine Anpassung der Ausgleichsbilanz. Der zusatzliche Biotop-
punktebedarf ist iber das Okokonto der Stadt Pohlheim gedeckt.

Es sind keine zuséatzlichen Flachen in die Planung einbezogen worden.
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Stellungnahme: Kreisausschuss GieRBen — FD Naturschutz,
vom: 06.08.2021

Anderungen/Bemerkungen

zu 10: Der Hinweis wird zuriickgewiesen.

Die Entwurfsunterlagen wurden, gegeniber der bereits im Februar
2021 beschlossenen Version, nicht verandert.

Die geringfiigigen Anderungen gegeniiber der Entwurfsversion, die im
Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB im November / Dezem-
ber 2020 6ffentlich auslag, sind im Rahmen der Abwégung der dazu
eingegangenen Stellungnahmen erfolgt und in der Abwéagung doku-
mentiert.
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Habenicht, Katharina katharina.habenicht@Ikgi.de

Bebauungsplan Nr. 23 "Garbenteich-Ost" im Stadtteil Garbenteich

1. September 2021 um 16:57

Andreas Ruck buergermeister@pohlheim.de

s.becker@pohlheim.de, Helm, Wolfgang Wolfgang.Helm@Ikgi.de, Meujen, Kristin kristin.meujen@Ikgi.de, stehn-nix@gmx.de,
info@grosshausmann.de, karin.wagner@rpgi.hessen.de

Sehr geehrter Herr Blirgermeister Ruck,

vielen Dank fur lhre Eingangsbestatigung zu der Stellungnahme unserer Behérde. Wir
sehen diesbezuglich jedoch noch Klarungsbedarf.

Wir senden lhnen unser Schreiben vorab per Email zu, das Original geht Ihnen
gesondert auf dem Postweg zu.

Das Vorgehen der Stadt Pohlheim in Bezug auf die Bauleitplanung fir das oben
genannte Gebiet erscheint uns sehr unkonventionell. Da wir nicht dariiber in Kenntnis
sind, um welchen durch das RP festgestellten Formfehler es sich handelt, kénnen wir
nicht wissen aus welchem Grund heraus eine 3. Offenlage erfolgte. Fraglich erscheint
uns jedoch, dass eine 3. Offenlage ohne jegliche Beteiligung Dritter einen Formfehler
heilen kann.

Unabhangig davon haben wir festgestellt, dass entgegen lhrer Darstellung die
offengelegten Unterlagen deutlich von den Unterlagen abweichen, die wir zur 2.
Offenlage im Dezember 2020 zur Stellungnahme vorliegen hatten. Dies wurde in
Bezug auf die durch uns zu wahrenden Belange jedoch nicht abgestimmt.

Wir sehen die durch die Untere Naturschutzbehérde zu wahrenden Belange als nicht
hinreichend abgearbeitet.

Folgende Anderungen in den Planunterlagen sind aufgefallen:

e In der Begrindung heiBt es, dass im Umweltweltbericht die gesamte
Ausgleichsplanung beschrieben sei. Dies wurde uns im Abwégungsbeschluss
auch zugesichert. Leider ist das jedoch nicht passiert.

e Die Feldlerchenfenster sind in der Begrindung angepasst, im Umweltbericht
hingegen nicht.

Zudem enthalten die Unterlagen der 3. Offenlage nun eine neue Wald-
UmwandlungsmaBnahme, die nicht mit uns abgestimmt wurde.

e In der Bilanzierung wurden fir diese MaBnahme nun Uber 2,9 ha Mischwald
aufgefuhrt, die bisher lediglich in der Biotopkartierung enthalten waren. Dieser
Biotoptyp soll auf der gesamten Flache zu mesophilem Buchenwald
umgewandelt werden. Dabei handelt es sich um einen FFH-Lebensraumtyp, der
mit dem Zusatz (B) in der KV vermerkt ist. Das bedeutet, dass dieser Biotoptyp
nur unter bestimmten Bedingungen fiir die Ausgleichsplanung verwendet
werden kann und in der Regel einen Bestand beschreibt. Diese MaBnahme ist
ansonsten im Umweltbericht nicht beschrieben. Die Flache wurde auch nicht in
den Geltungsbereich des Bebauungsplans aufgenommen. Des Weiteren
musste aufgefuhrt werden wie die Umsetzung geplant ist, da die Umwandlung
eines Mischwaldes mit Buche, Fichte und der hoch invasiven Robinie, wie er
beschrieben wird, zu einem mesophilen Buchenwald nur mit erheblichem
Aufwand und jéhrlicher Pflege Uber einen Zeitraum von vielen Jahren mdglich
sein drfte.

e Fa ist 11N dariiher hinains nicht arcichtlich wie die MaRnahme aiRerhalh des

Bauleitplanung der Stadt
Pohlheim

Bebauungsplan Nr. 23 ,,Garbenteich Ost“, Stadtteil Garbenteich
Abwagung der durchgefiihrten Verfahren:
§ 3 (2) BauGB

vom 05.07.2021 bis einschlieRlich 13.08.2021

Abwagungsbeschluss der Stadtverordnetenversammliung

Stellungnahme: Kreisausschuss GieBen — FD Naturschutz,
E-Mail vom: 01.09.2021

Anderungen/Bemerkungen

zu 1: Die Hinweise werden zuriickgewiesen.

Die Erforderlichkeit zur Wiederholung der Offenlegung beruhte allein
auf einem Fehler, der bei der Bereitsstellung der Unterlagen im Internet
erfolgt ist. Die im November — Dezember 2020 erfolgte Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB ist von diesem Fehler nicht betroffen. Insofern musste, gem.
erfolgter Abstimmung mit dem Dezernat 31 des Regierungsprasidiums
GieRen auch lediglich die von diesem Fehler betroffene Offentlich-
keitsbeteiligung wiederholt werden. Die Vorgehensweise ist insofern
korrekt.

zu 2: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Entwurfsunterlagen wurden, gegeniiber der bereits im Februar
2021 beschlossenen Version, nicht verandert.

Die geringfiigigen Anderungen gegeniiber der Entwurfsversion, die im
Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB im November / Dezem-
ber 2020 o&ffentlich auslag, sind im Rahmen der Abwéagung der dazu
eingegangenen Stellungnahmen erfolgt und in der Abwéagung doku-
mentiert. Das Abwagungsergebnis wurde der UNB Ubermittelt. Eine
vorherige Abstimmung ist rechtlich nicht geboten.

zu 3: Die Hinweise werden wie folgt beriicksichtigt:

Die Ausgleichskonzeption wurde, wie im Abwagungsbeschluss formu-
liert, zeichnerisch und textlich aufbereitet und der UNB per E-Mail
(10.06.2021) Gbermittelt.

zu 4: Der Hinweise wird beriicksichtigt.

Im Zuge der Abwagung der UNB Stellungnahme aus dem Beteili-
gungsverfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde auf eine entsprechende
Anregung, die Anzahl der Lerchenfenster von urspringlich 7 auf 14
erhoht. Die dazu im Kapitel 7 des Umweltberichts enthaltene Aussage
wird an die Beschlussfassung angepasst. Die Sicherung der Umset-
zung erfolgt Uber den stadtebaulichen Vertrag mit dem Vorhabentra-
ger.

zu 5: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Malinahme ist kein eigenstandiger Planungsinhalt der vorliegen-




Geltungsbereiches des Bebéﬁﬂﬁgsplanés' g7e'regelt werden soll.

In der Bilanzierung der letzten Offenlage haben sich fast alle Fla&chengréBen der
Biotoptypen nach dem Eingriff deutlich verandert. Es wurde nicht erlautert wie
oder warum es zu dieser Anderung gekommen ist. Es wurde auch nicht mit der
UNB abgestimmt.

AbschlieBend ist festzustellen, dass auch nach wiederholter Forderung von uns
und obwohl es im Abwéagungsbeschluss zugesichert wurde keine Nacharbeit

Uber die Ausgleichsplanungen in Form einer Karte vorgelegt wurde.

Im Interesse der Stadt Pohlheim weisen wir Sie daher ausdriicklich darauf hin, dass

wir hier die Gefahr erheblicher Abwégungsfehler im Bauleitplanverfahren sehen.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

Katharina Habenicht
Fachdienstleiterin

Landkreis GieBen

Der Kreisausschuss
Fachdienst 72 — Naturschutz
Gebaude B Biiro B202
Riversplatz 1 - 9

35394 GieBen

Tel.: (0641) 9390-1575
Mobil: +49 15165587902
Fax.: (0641) 9390-1508

Katharina.Habenicht@Ikgi.de
http://www.lkgi.de

[ Bitte priifen Sie, ob diese E-Mail wirklich ausgedruckt werden muss.

Zum Schutz unserer IT-Netzwerke nehmen wir keine alten Office-Dokumente mehr entgegen.

Dies betrifft folgende Dateiformate: doc, docm, xls, xIsm, ppt, pptm und pub.

PDF-Dokumente sowie Office-Dokumente im neuen Dateiformat kdnnen Sie uns wie gewohnt

weiterhin zusenden.
Weitere Informationen finden Sie auf unserer Homepage (https://www.lkgi.de/kontakt).
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Stellungnahme: Kreisausschuss GieRBen — FD Naturschutz,
E-Mail vom: 01.09.2021

Anderungen/Bemerkungen

den Bauleitplanung. Es handelt sich um eine stadtische MalRnahme auf
einer stadtischen Flache, die im Gbrigen bereits in den friheren . Ledig-
lich die daraus zu bilanzierenden Aufwertungsgewinne werden zum
Ausgleich des Bebauungsplans herangezogen. Insofern wird die MaR-
nahme selbst auch in den Planungsunterlagen nicht naher beschrie-
ben.

Im weiteren Verlauf wird durch die Stadt eine Pflegekonzeption erarbei-
tet und mit der UNB abgestimmt. Sollte sich im Zuge des Monitorings
herausstellen, dass das Entwicklungsziel nicht erreichbar sein sollte,
so kann das in diesem Zuge ermittelte Biotopwertdefizit auf anderem
Weg ausgeglichen werden.

zu 6: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Umsetzung der MalRnahme wurde im stadtebaulichen Vertrag mit
dem Vorhabentrager geregelt.

zu 7: Die Hinweise werden wie folgt beriicksichtigt:

Entsprechend der &hnlich lautenden Anregung aus der Stellungnahme
der UNB vom 18.12.2020 erfolgte im Rahmen der dazu erfolgten Ab-
wagung eine Anpassung der Ausgleichsbilanz. Der zuséatzliche Biotop-
punktebedarf ist (iber das Okokonto der Stadt Pohlheim gedeckt.

Es sind keine zusatzlichen Flachen in die Planung einbezogen worden.

zu 8: Die Hinweise werden wie folgt beriicksichtigt:

Die Ausgleichskonzeption wurde, wie im Abwagungsbeschluss formu-
liert, zeichnerisch und textlich aufbereitet und der UNB per E-Mail
(10.06.2021) Ubermittelt.

zu 9: Der Hinweis wird zuriickgewiesen.

Die Abwéagung zu den in den Verfahren nach § 4 Abs.1 und § 4 Abs. 2
BauGB eingegangenen Stellungnahmen der unteren Naturschutzbe-
hoérde waren bereits Gegenstand der Prifung im erfolgten Genehmi-
gungsverfahren zur FNP-Anderung. Von Seiten der Genehmigungsbe-
hérde wurden dazu keine Beanstandungen geduRert.




