I. Rechtsgrundlagen

Stadt Pohlheim, Stt. Hausen

Bebauungsplan Nr. 16 "Hausen-Ost Sud"

Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanzVO),

Plansicherstellungsgetz (PlanSiG), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Hessisches
Ausflhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG), Hessisches Wassergesetz
(HWG), Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Hessische Bauordnung (HBO), GebaudeEnergieGesetz

(GEG) in der bei der malRgeblichen Auslegung des Bebauungsplanes geltenden Fassung.

II. Zeichenerkldarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
@ Mischgebiet

MaB der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

Rad- und Gehwege, Garagenzufahrten, Hofflachen und PKW-Stellplatze sind in wasserdurchlassiger

9.1
Bauweise zu befestigen. Die Befahrbarkeit flir Rollstuhlfahrer und Rollatoren ist zu gewahrleisten.

9.2  Pro 5 Pkw-Stellplatzen ist mindestens ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten.

9.3  Bodenumgestaltungen und die Beseitigung von Vegetationsbestanden sind auBerhalb der Brut- und
Aufzuchtzeiten von Végeln von Anfang Marz bis Ende September eines Jahres durchzuftihren.

9.4  Innerhalb der Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sind die zur Erreichung der Entwicklungsziele notwendigen MaBnahmen entsprechend
der im Umweltbericht formulierten Pflegehinweise durchzufiihren.

10.

MaBnahmen und Pflanzlisten It. Umweltbericht

11. Zuordnungsfestsetzung (§9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)
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@ @ GRZ | Grundflichenzahl
ﬁ 2 GFz | Geschossflachenzahl 11.1  Kompensationsflachen und -maBnahmen It. Umweltbericht werden dem Plangebiet in seiner
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o
S i .
Fl. 2 3 o Bauweise, Baugrenzen (§ 9(1)2 BauGB) 1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 HBO)
. 2 Baugrenze 1.1  Thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen sind zulassig.
g 0 N iiberbaubare Fliche 1.2 Die au_Bere Gestaltung von Doppelhdusern ist in Form, Material und Farbe aufeinander
,00 L ) abzustimmen.
“ @ nicht (iberbaubare Fléche
N @ . 2. Gestaltung von Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 HBO)
@ ;‘ @ I ° offene Bauweise 2.1 Einfriedungen missen einen Mindestbodenabstand von 15 cm einhalten, Mauersockel sind
, @ @ E/D/M | Einzel-/Doppel-/Merfamilienhduser zulassig unzulassig.
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@ 3500 —— ! 5 Verkehrsflachen und Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung (§ 9(1)11 BauGB) 3. Bec;rij r)_\tér;q I’ Osr;tzaf I;\(l:rhe; :glg qen und Gestaltung. der Grundstcksfretflachen
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[ | i © 5 3.1  Nicht tGberbaute Grundstiicksfreiflachen sind zu mindestens 50% mit einheimischen,
', V, I : % Strafenverkehrsflache standortgerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen.
_y‘l‘ l _ § 1 % Lwib | Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier: Landwirtschaftsweg / Dienstweg 3.2  Stellpldtze flur Abfallbehélter sind zu umbauen oder mit Laubgehdlzen einzugriinen.
T == ~ % ! 3.3 Inden Vorgarten ist die Verwendung von nicht wasserdurchlassigen Folien mit Stein- oder
B - = : Schotterauflagen nicht zulassig.
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; i J J 3,00 [1 0.00 ‘1 3,00[ [7.00 3,00~ e StraBenbegrenzungslinie 1.1  Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt Wﬁrden, so sind sie gem. § 21" Hes§|sches
S 3,00 / % Denkmalschutzgesetz (HDSchG) dem Landesamt fur Denkmalpflege (Abt. Archdologische
i 3,00 » ,’ S = = o _a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Denkmalpflege) oder der unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund und
E@ B 8 : / g die Fundstelle sind gem. §21 Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im
ey e 8 B ; % o_o_o_« Bauverbotszone unverénderten"Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des
0,00 Fundes zu schutzen.
_ 0 3 - .
26,40 | % +—e—e—q Baubeschrankungszone 2 Zur Verwertung von Niederschlagswasser
4 / | S _ .
/ ,’ 83,00 Haupt- und Versorgungsieitungen (§(1)13 BauGB) 2.1 Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser soll von demjenigen, bei dem es anféllt, verwertet
———— _ ,’ Il 9 —o—o—| Wasser- / Gas- / Stromleitun werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.
Z 3.00 “‘“*7 \\\\\ I S wes ¢ (§ 37 Abs. 4 Satz 1 Hessisches Wassergesetz HWG).
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/ B — O ——=0— i
’l / § s ° 7] Ferngasleitung 2.2 Das auf Dachflachen anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist in Zisternen aufzufangen und
I . Is Brauchwasser zu verwenden. Das Fassungsvermdgen der Zisterne soll mindestens 25 Liter/m?2
- | | S I als Brauc . g g
/ II %% o Hauptabwasserleitung (ZMW) projizierte Dachflache betragen. Eine Dachbegriinung ist als Alternative zum Zisternenbau zulassig.
) _ _
5’03 g °4Q°~ Hauptsammler DN 150 (ZMW) 2.3  Ist eine Zisternennutzung nicht mdglich, soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder
-~ 15 . . - . direkt tber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet
—— ) % : \é\leasgﬁrglafjr;esn thjgglsgzg?ﬁlr; ;:Sr dlg \/lvisfsseBl';/\:Jg;chaft, werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
I/ % wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz WHG vom 31.
< RRB - . Juli 2009 (BGBI. I S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017
9 Hier: Regenriickhaltebecken . .
300 [ % (BGBI. I S. 2771) gedndert worden ist.
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: - 3,00 S RUB | Hier: Regeniiberlaufbecken 3
1 5 Ver- und Entsorgung
| (o . . .
I MaBnahmen und Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von i . . .
. ,, D Natur und Landschaft (§ 9(1)20 BauGB) 3.1  Die Entwasserung des Plangebiets hat im Trennsystem zu erfolgen.
- Entwicklungsziele entsprechend der Aussagen im Umweltbericht 3.2 Haus- und Grundstiicksdrainagen dirfen nicht in die Schmutzwasserkanalisation eingeleitet werden.
— Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9(1)25 a BauGB) 4 Bodenschutz
3 ]
13,00 ’I | 3,00 > °cc0g Hier: Ortsrandeinariinun 4.1  Sollten im Zuge der Bauarbeiten Anhaltspunkte fiir das Vorliegen schadlicher Bodenveranderungen
| ,’ : 00008 ' g g oder Altlasten wahrgenommen werden, erfolgt deren unverziigliche Anzeige an das Dez. 41.4 des
i ]
\~~,~J\ ,’ Sonstige Planzeichen RP GieBen.
I ——_L_
I I = .~ o o .~ 4.2 Abgrabungen und Aufschittungen sind zur Herstellung des Planums der Gebaude in dem hierfir
/ 1 ,' Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung erforderlichen Umfang vorzunehmen. Unbelasteter Bodenaushub wird auf dem Grundsttick
I | i
/ % ] s~ B Sl vorgeschlagene Grundstiicksgrenze (rechtsunverbindlich) wiederverwertet.
5 TOOOT | eitungsrecht 4.3 Es wird die Durchflihrung einer bodenkundlichen Baubegleitung empfohlen.
=) ®
- S . 3,00 5 Bauablauf
D P % BemaBung IV. Verfahrensvermerke:
S R . 5.1  Werden Verlegungen von Telekommunikationsanlagen erforderlich, ist flir das Vorhaben ein
g Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Bauablaufzeitenplan aufzustellen und mit der Telekom Netzproduktion abzustimmen.
T 9 Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs- 1 BauGB wurde durch die Stadt-
S 111 a. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen 5.2 Zur Vermeidung von Unféllen und Stérungen der Energieversorgung haben alle mit Erd- und verordnetenversammlung gefasst am e
g StraBenbauarbeiten im Bereich von Versorgungsanlagen beauftragte Firmen, 6ffentliche o
e 1 Art der baulichen Nut (5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Auftragnehmer sowie selbst ausfiihrende Privatpersonen vor Beginn der Arbeiten die aktuellen Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortstblich
S - Bestandspléne der Versorgungstréager einzusehen und die Arbeiten erforderlichenfalls abzustimmen. bekanntgemacht am —_—
—— =) . . . . .
g 1.1. Inden als allgemeines Wohngebiet festgesetzten Plangebietsteilen sind zuldssig: Notwendige Genehmigungen sind vor Baubeginn einzuholen. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich
) - Wohngebdude und . . . . . L " bekanntgemacht am e
72,70 % - nicht stérende Handwerksbetriebe. 5.3 :;ﬂa\;wzrnfwa;gnabr;mi? n;nr; Bnerelch von Versorgungsleitungen sind mit dem jeweiligen Versorgungstrager )
26,70 9 Die nach § 4 Abs. 2 BauNVO zulassigen, orteld abzus en. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit
9 S - der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie 6 Rationeller Umaand mit Enerai vom .
% - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und dtioneller Umgang mit tnergie bis einschlieflich .
9 die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen . N i . . . . .
3 2 g _ Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 6.1  Fir betroffen_e Gebaude__und ihre Anlagentechnlk zum Heizen, Liften, Wassererwarmen, Kihlen und Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
S _ sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe Beleuchten gilt das GebaudeEnergieGesetz (GEG 2020). Im neunten Teil regelt das Gesetz den § 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Stadtverordneten-
- % - Anlagen fiir Verwaltungen ! schrittweisen Ubergang von den bisherigen Regeln - EnEG 2013, EnEV 2014/ab 2016 und versammlung am .
) - Gartenbaubetriebe ! EEWarmeG 2011. Dieser Teil umfasst die Paragraphen 110-114, wobei es sich um folgende Aspekte
% - Tankstellen handelt: ) Die Bekanntmachungen erfolgten in den ,Pohlheimer Nachrichten®
§ sind nach § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans. : égiigfgée\iggléhﬂjeEl#u?léc;du?,%?ﬁéslec:um'e
S - Energi i i i Ausferti k:
~~~~~ ) : : : : : . it nergieausweise und Kennwerte in Anzeigen usfertigungsvermerk:
9 21 1.2 Invtele?] als II;/!!SCCIhgeblet festgesetzten Plangebietsteilen sind allgemein zulassig: - Aussteller fur Energieausweise im Wohnbestand Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit den hierzu ergangenen
% i G ° ?]g?t ad G:j’ Biirogebaud - Aufgaben des Deutschen Instituts fiir Bautechnik (DIBt) zur Registrierung und Kontrolle Beschlussen der Stadtverordnetenversammlung tibereinstimmt und dass die fur die
S - (€schalls- und Burogebaude, o _ _ Rechtswirksamkeit magebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
% - Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
) Beherbergungsgewerbes, Pohlheim, den __.
S - Sonstige Gewerbebetriebe, -
% - Anlagen flir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
) Zwecke, Bilrgermeister
3.00) 10,00/ f3 o A - Gartenbaubetriebe,
3,00/ /6 - Tankstellen.
M Rechtskraftvermerk:
@@ Flr das Mischgebiet gilt, dass in den nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zuldssigen Der Bebauungsplan ist du_rch ortsiibliche Bekanntmachung
& Einzelhandelsbetrieben ausschlieBlich Sortimente zuléssig sind, die keine Zentrenrelevanz aufweisen. gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten am: S
@% Die Einrichtung von Einzelhandelsbetrieben fir Nahrungs- und Genussmittel ist nach _
§ 1 Abs. 5 BauNVO innerhalb des Mischgebiets nicht zuldssig. Pohlheim,den __._ .
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9 = 2. Mag der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) .
%‘é ol Z Blrgermeister
fg’ C; 2.1 Flir das MaB der baulichen Nutzung gelten die in der Nutzungsschablone angeflihrten Werte fiir die
o Grundflachenzahl, die Geschossflachenzahl, die maximal zulassige Firsthéhe und die Zahl der
2 - zulassigen Vollgeschosse.
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2.2 Als Bezugspunkt fiir die zuldssige Hohe gilt die Oberkante der ErschlieBungsstraBe in der
Grundstucksmitte.
3. GemaB 8§89 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. §20 Abs. 3 BauNVO
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AER=N=E: =°Gas —o° 3.1  Bei der Ermittlung der Geschossflache sind ausnahmsweise Aufenthaltsrdume in anderen als
TR = Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppen und einschlieBlich ihrer
;/0/ - Umfassungswande auf die Geschossflachenzahl nicht anzurechnen.
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O\c\ 4.1 Festgesetzt ist die offene Bauweise mit seitlichem Grenzabstand. St a dt t el I H ausen
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o 8 Py 4.2  Zulassig ist die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern. Fir die als Mischgebiet und die als
° allgemeines Wohngebiet WA 3 festgesetzten Plangebietsteile gilt ergdnzend, dass hier auch
56 ¢/°/O o Gas Mehrfamilienhduser zuldssig sind. Bebauungsplan Nr 15 "HaUSGI’I-OSt S[]d"
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/ 4.3  Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.
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P 7 4.4  Ein Vortreten von Gebdudeteilen in geringfligigem Ausmag ist zuldssig.
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\ 0 5.1  Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen mit ihren Zufahrten gem. § 14 BauNVO sind innerhalb
| und auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
. | %8 5.2 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Nebenanlagen zur Ver- und Entsorgung gem. § 14
<\> . Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassig, auch wenn hierflir keine gesonderten Flachen festgesetzt
o sind.
S & 6. Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
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\ 6.1 Im Bereich des allgemeinen Wohngebiets WA 1, WA 2 und WA 4 sind in Einzelhdusern und in
.00, o @ . Doppelhaushalften jeweils maximal 2 Wohneinheiten zuldssig.
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