DRESCHER & HOMBERGER | WETZLARER STR 41 B

35435 WETTENBERG

PLANUNGSGESELLSCHAFT MBH TEL. 06 41 / 98 03 50 L
ARCHITEKTUR - BAULEITUNG - BERATUNG FAX 06 41 / 98 03 52

BERECHNUNG DES MARES DER BAULICHEN NUTZUNG

Bauvorhaben: 1. Nachtrag Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Doppelgarage
Aufstockung des best. Wintergartens

Bauort: Schumannstrale 29, 35415 Pohlheim
Gemarkung: Watzenborn-Steinberg, Flur: 4, Flurstiick: 405

Bauherr:

PR B

i m 35415 Pohlheim

Séamtliche Flachen sind mit dem CAD-Programm ArchiCAD abgegriffen.
Die angesetzten Fldchen kénnen der Anlage entnommen werden.

Bebauungsplan Nr.15, 1.Anderung von 1976, Neuh&fer Weg - Radweg
Anzusetzen ist die BauNVO von 1968. Nebenanlagen werden nicht angerechnet.

GrundstiicksgréoRe: 736 m?

GRZ=04

Uberbaute Fldache (ohne Garage, ohne Vordach)

204,26 m?*

204,26 | 736 = 0,28
> 0,28 < 0,4

In die GFZ sind Aufenthaltsraume von Nichtvollgeschossen inkl. der zu ihnen gehérenden Treppenrdume
und einschl. ihrer Umfassungswénde miteinzurechnen. Der Keller liegt, ahgesehen von einer Abgrabung
an der Nordwestseite vollstandig unter der Erde und ist somit kein Vollgeschoss. Das Fenster, welches
durch die Abgrabung im Keller eingebaut werden kann, ist immer noch deutlich kleiner als 1/8 der
Raumflache (Schwimmbad). (Fensterflache = 6,24 m?, 1/8 der Raumflache dahinter = 7,53 m?)

Somit liegen aufgrund mangelnder Belichtung keine Aufenthaltsrdume im Keller vor. HBO, §42. Abs. 2.

GFZ=04

Erdgeschoss (Flache aus GRZ)
Anzusetzende Flache im Obergeschoss

204,26 m?
118,56 m?

322,82 m?

]

1]

322,82 /736 = 0,44

> 0,438 > 0,4
Aufgestellt: Wettenberg, den 04. Mai 2021
Der Bauherr: Der Architekt:

Drescher & Homberger
Planungsgesellschaft mbH

Wetzlarer Str. 41 B, 35435 Wettenberg
Tel. 0641/980350, Fax 980352
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NEUBAU EINES EINFAMILIENHAUSES MIT DOPPELGARAGE
) - MAI 2021 - ANLAGE ZUM NACHWEIS DER GESCHOSSIGKEIT
Hiel

* Schumannstr. 29,
G[unddsse M 1:2(

(15178 o] = = 1

Obergeschoss

EG: 204,26 m? x 0,75 = 153.19 m? (zulassig)
-> 0G 151,79 m? -> Das Obergeschoss ist ein Staffelgeschoss
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NEUBAU EINES EINFAMILIENHAUSES MIT DOPPELGARAGE
] flAI 2021 - ANLAGE ZUM NACHWEIS DER GFZ
LasenunmEnnsus 2oy wo15 Pohlheim
Gn:undﬁsse M 1:200 - 04.05.2021
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Obergeschoss
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