Stadt Pohlheim Pohlheim, 06.11.2020
Az.: BSU/035/2016-2021

NIEDERSCHRIFT

Uber die Sitzung des Ausschusses fir Bauen, Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt

Pohlheim
Tag: 02.11.2020
Dauer: 19:05 Uhr bis 21:20 Uhr
Ort: Volkshalle Watzenborn-Steinberg, Ludwigstrale 33-35, 35415
Pohlheim
Anwesend:

Vom Ausschuss fiir Bauen, Stadtentwicklung und Umwelt

STV Michael Wagner
STV Ulrich Sann
STV Horst Biadala

STV Reiner Leidich (fur STV Ulrich Engel)
STV Hans-Joachim Lohrey
STV Reimar Stenzel (fir STV Eckhard Hafemann)

STV Fadi Touma

Von der Stadtverordnetenversammiung
Stadtverordnetenvorsteher Prof. Dr. Helge
Stadelmann

Stellv. STV-Vorsteher Peter Alexander ab TOP 4
Stellv. STV-Vorsteher Matthias Jung
Stellv. STV-Vorsteher Fabian Schafer
Vom Magistrat

Burgermeister Udo Schoéffmann

Erster Stadtrat Ewald Seidler

Stadtrat Jorg Bul

Stadtrat Uwe Happel

Stadtrat Jakob Ernst Kandel

Von der Verwaltung

VA Sandra Epp

Schriftfuhrer(in)

VA Sabine Kalitzke
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Entschuldigt:
Vom Ausschuss fiir Bauen, Stadtentwicklung und Umwelt

STV Ulrich Engel
STV Eckart Hafemann

Von der Stadtverordnetenversammliung

STV/Fraktion mit beratender Stimme Sebas-
tian Jung

Vom Magistrat

Stadtrat Israel Be Josef
Stadtrat Kevin Engel

Von der Verwaltung

VA Daniel Schepp

TAGESORDNUNG:

TOP 1 Eréffnung sowie Feststellung der ordnungsgemalien
Ladung und der Beschlussfahigkeit

TOP 2 Feststellung der Niederschrift vom 24.09.2020

TOP 3 Baugebiet "Hinter der Friedensstral’e" im Stadtteil Gar- STV-489/2016-
benteich; Vergabeverfahren 2021
Festlegung der Auswahlkriterien zum strukturierten Bie-
terverfahren

TOP 4 Bebauungsplan Nr. 23 "Garbenteich-Ost" mit gleichzeiti- STV-491/2016-

ger 35. Anderung des Flachennutzungsplans im Stadtteil 2021
Garbenteich;
Offenlegungsbeschluss

TOP 4.1 Antrag der SPD-Fraktion vom 19. September 2020 be- ~ A-477/2016-2021
trifft Gewerbegebiet "Garbenteich-Ost": Anderung Fla-
chennutzungsplan

TOP 5 2. Anderungsplan zum Bebauungsplan Nr. 38 "Schiiler- STV-490/2016-
wiese" im Stadtteil Watzenborn-Steinberg; 2021
Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB

TOP 6 Grundsatzbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 9 "Auf STV-485/2016-
dem Dielchen" 2. Anderung im Stadtteil Watzenborn- 2021
Steinberg;

Generelle Zulassung einer Befreiung gemaf § 31 Abs. 2
(2) BauGB - Stralenseitige Einfriedigung

TOP 7 Beitritt zur Klima-Kommune STV-488/2016-
2021
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TOP 8 Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses; BSU-486/2016-
Antrag auf Zulassung einer Befreiung gemall § 31 Abs. 2021

2 (2) BauGB

TOP 9 Neubau Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung; BSU-487/2016-
Antrag auf Zulassung einer Befreiung gemaR § 31 Abs. 2021
2 (2) BauGB

TOP 10 Antrag der SPD-Fraktion vom 5. September 2020 betrifft A-462/2016-2021
Corona-Gerechte Ausrustung von Klima- und Beluf-
tungsanlagen in 6ffentlichen Einrichtungen

TOP 11 Antrag der Fraktion Blindnis 90/Die Griinen vom 10. A-472/2016-2021
September 2020 betrifft Radwegekonzept des LKGI

TOP 12 Antrag der Fraktion Blindnis 90/Die Griinen vom 10. A-473/2016-2021
September 2020 betrifft Anschluss an das Radleihsys-
tem der Stadt Gielden

TOP 13 Antrag der SPD-Fraktion vom 19. September 2020 be-  A-475/2016-2021
trifft Rad- und FuRweg "Hohl-Tangente" - Planung

TOP 14 Mitteilungen

TOP 15 Anfragen

TOP 1 Eroffnung sowie Feststellung der ordnungsgemaBen Ladung und der Be-
schlussfahigkeit

Vorsitzender Michael Wagner eréffnet die Sitzung, begrtt die Anwesenden und stellt ord-

nungsgemale Ladung und Beschlussfahigkeit fest.

TOP 2 Feststellung der Niederschrift vom 24.09.2020

Gegen die Niederschrift der Sitzung des Ausschusses fur Bauen, Stadtentwicklung und Um-
welt vom 24.09.2020 werden keine Einwande erhoben. Diese gilt somit als genehmigt.

STV Reimar Stenzel stellt den Antrag, den TOP 14 gemeinsam mit dem TOP 4 zu beraten.
Der Ausschuss fur Bauen, Stadtentwicklung um Umwelt stimmt Uber den Antrag ab:

Abstimmung: einstimmig

Der TOP 14 wird somit zu TOP 4.1

Der nachfolgende TOP 3 wird gemeinsam mit dem Haupt- und Finanzausschuss beraten.

Burgermeister Udo Schoéffmann beantragt, dass der TOP 3 nichtdffentlich beraten wird. Er
begrindet den Antrag.

Der Ausschuss fur Bauen, Stadtentwicklung und Umwelt stimmt Gber den Antrag ab:
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Abstimmung: 4 Ja-Stimmen
2 Nein-Stimmen
1 Enthaltung
Mit Stimmenmehrheit beschlossen

Vor der weiteren Beratung verlassen die Besucher sowie die Vertreter der Presse die Volks-
halle.

TOP 3 Baugebiet "Hinter der FriedensstrafRe" im Stadtteil Garbenteich; Vergabe-
verfahren
Festlegung der Auswahlkriterien zum strukturierten Bieterverfahren
Vorlage: STV-489/2016-2021

Die Beratung dieses Punktes erfolgt gemeinsam mit dem Haupt- und Finanzausschuss.

Blrgermeister Udo Schéffmann erlautert die Vorlage. Herr Dr. Mdsinger ist zu diesem Punkt
anwesend und erldutert das weitere Vorgehen. Entsprechende Unterlagen liegen den Aus-
schussmitgliedern vor.

Nach eingehender Aussprache wird vom STV Biadala fir die SPD-Fraktion beantragt, bei
den Auswahlkriterien (Seite 2 der Vorlage, Absatz 5) bei dem Punkt 2 ,- 20 % der Wohnfla-
che...” das Wort ,mindestens” vor die 20 % zu setzen.

Der Haupt- und Finanzausschuss stimmt Gber den Antrag ab:
Abstimmung: 6 Ja-Stimmen
1 Enthaltung

Mit Stimmenmehrheit beschlossen

STV Stenzel legt einen Anderungsantrag der Fraktion Blindnis 90/Die Griinen vor. Dieser
sieht eine Anderung der Vorschlagskriterien wie folgt vor:

Kaufpreis 50 %
Nutzungskonzept 10 %
Architektur und stadtebauliches Konzept 12,5 %
Fassadendarstellung 5%
Konzept Zuwegung 10 %
Okologische Aspekte 12,5 %

Der Haupt- und Finanzausschuss stimmt Gber den Antrag ab:

Abstimmung: 3 Ja-Stimmen
4 Enthaltungen
Mit Stimmenmehrheit beschlossen

Danach wird Uber die Verwaltungsvorlage unter Beriicksichtigung der Anderungsantrage
abgestimmt.

Der Ausschuss fur Bauen, Stadtentwicklung und Umwelt beschliel3t, der Stadtverordneten-
versammlung zu empfehlen, einen ,Bewertungsausschuss® zur Auswertung des strukturier-
ten Bieterverfahrens zum Projekt ,Baugebiet Hinter der FriedensstralRe“ zu installieren. Der
.Bewertungsausschuss” setzt sich aus dem Burgermeister, dem Ersten Stadtrat und jeweils
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einem Mitglied aus jeder Fraktion sowie dem Fachbereichsleiter des Fachbereichs 3 zu-
sammen.

Als Auswahlkriterien zum strukturierten Bieterverfahren werden nachfolgende Eckpunkte
festgelegt:

Es besteht die Mdglichkeit, in Absprache mit dem &értlichen Versorger, eine quartiers-
bezogene Nahwarmeversorgung aufzubauen. Beispielsweise liber den Bau eines
BHKW.

Mind. 20 % der Wohnflache, davon maximal eine Anzahl von 20 % der Wohnungen
als 1 Zimmer-Apartments, soll barrierefrei und als bezahlbarer Wohnraum ausgewie-
sen werden.

Maximal 20 % der gesamten Wohnflache durfen als 1-Zimmer-Apartments errichtet
werden.

Die Bebauung ist als offene und locker strukturierte Bebauung zu konzipieren.

Eine Riegelbauweise soll vermieden werden.

Im Bereich des Streifens zur Landesstral3e hin kdnnen max. 4 Vollgeschosse mit
Dachbegriinung oder 3 Vollgeschosse mit einem Staffelgeschoss mit Dachbegriinung
errichtet werden. Eine Trassenformige Abstufung von Ost nach West hat zu erfolgen.
Die Bauwerkslange und —breite darf maximal 25 Meter betragen (die Bauwerksaus-
dehnung darf damit in beide Richtungen eine Lange von 25 Meter nicht tUberschrei-
ten).

Es wird ein baulicher Larmschutz gewlnscht, die Errichtung eines Walles soll vermie-
den werden.

Fur die erforderlichen Stellplatze ist die glltige Stellplatzsatzung der Stadt Pohlheim
anzuwenden.

Die Verkehrliche Anbindung im Baugebiet kann frei gestaltet werden. Die vorhande-
nen Anbindungen sind zu nutzen. Von der Landesstral3e flhrt eine Abzweigung in
das Baugebiet hinein.

Berucksichtigung einer stadtebaulich sinnvollen Niederschlagswasserbewirtschaftung
(Zisternen bzw. Pufferspeicherzisternen, Minimierung versiegelter Flachen, RRB
usw.)

In den Verkehrsanlagen sind keine Grinanlagen vorgesehen. Im privaten Bereich
werden ,Steingarten ausgeschlossen.

Zur Abwicklung des Verfahrens werden die Zuschlagskriterien wie folgt festgesetzt:

Kaufpreis 50 %
Nutzungskonzept 10 %
Architektur und stadtebauliches Konzept 12,5 %
Fassadendarstellung 5%

Konzept Zuwegung 10 %
Okologische Aspekte 12,5 %
Abstimmung: 3 Ja-Stimmen

4 Enthaltungen
Mit Stimmenmehrheit beschlossen
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TOP 4 Bebauungsplan Nr. 23 "Garbenteich-Ost" mit gleichzeitiger 35. Anderung
des Flachennutzungsplans im Stadtteil Garbenteich;
Offenlegungsbeschluss
Vorlage: STV-491/2016-2021

Zu diesem Punkt sind die Herren Feldmann, Hausmann und Beitlich anwesend. Nach einge-
hender Erlauterung beschlie3t der Ausschuss flir Bauen, Stadtentwicklung und Umwelt wie
folgt:

Der Ausschuss fur Bauen, Stadtentwicklung und Umwelt beschliel3t, der Stadtverordneten-
versammlung nachfolgende Beschlussfassung zu empfehlen:

,Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Pohlheim nimmt die vorliegenden Ausfihrun-
gen zur Kenntnis und beschlief3t die Durchflihrung der Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 2
BauGB (,Offentlichkeitsbeteiligung“) und gem. § 4 Abs. 2 BauGB (,Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange®).”

Abstimmung: 4 Ja-Stimmen
3 Nein-Stimmen
Mit Stimmenmehrheit beschlossen

TOP 4.1 Antrag der SPD-Fraktion vom 19. September 2020 betrifft Gewerbegebiet
"Garbenteich-Ost": Anderung Flachennutzungsplan
Vorlage: A-477/2016-2021

STV Biadala erlautert den Antrag der SPD-Fraktion. Der Ausschuss fir Bauen, Stadtentwick-
lung und Umwelt stimmt Gber den Antrag ab.

Abstimmung: 3 Ja-Stimmen
4 Nein-Stimmen
Mit Stimmenmehrheit abgelehnt

TOP 5 2. Anderungsplan zum Bebauungsplan Nr. 38 "Schiilerwiese" im Stadtteil
Watzenborn-Steinberg;
Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB
Vorlage: STV-490/2016-2021

Burgermeister Udo Schoffmann erlautert die Vorlage.

Der Ausschuss flir Bauen, Stadtentwicklung und Umwelt beschlief3t, der Stadtverordneten-
versammlung zu empfehlen, nachfolgende Beschliisse zu fassen:

(1) Die in der Anlage befindlichen Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Be-
teiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB sowie der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB eingegangenen Stellungnahmen mit
Hinweisen und Anregungen werden als Stellungnahmen der Stadt Pohlheim und
somit als Abwagung i.S.d. § 1 Abs. 7 BauGB beschlossen.

Abstimmung: einstimmig
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(2) Der Bebauungsplan wird gemafR § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m
§ 91 Abs. 1 und 3 HBO als Satzung beschlossen und die Begrindung hierzu gebil-

ligt.
Abstimmung: einstimmig

(3) Der Bebauungsplan wird gemaf § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekanntgemacht
und in Kraft gesetzt.

Abstimmung: einstimmig

TOP 6 Grundsatzbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 9 "Auf dem Dielchen" 2. An-
derung im Stadtteil Watzenborn-Steinberg;
Generelle Zulassung einer Befreiung gemaR § 31 Abs. 2 (2) BauGB - Stra-
Renseitige Einfriedigung
Vorlage: STV-485/2016-2021

Burgermeister Udo Schoffmann erlautert die Vorlage.

Der Ausschuss flir Bauen, Stadtentwicklung und Umwelt beschliel3t, der Stadtverordneten-
versammlung zu empfehlen, im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Auf dem Diel-
chen“ 2. Anderung Einfriedigungen bis zu einer H6he von 1,80 cm zuzulassen. Einer grund-
satzlichen diesbezliglichen Befreiung gemal § 31 Abs. 2 (2) BauGB wird zugestimmt.

Abstimmung: einstimmig

TOP 7 Beitritt zur Klima-Kommune
Vorlage: STV-488/2016-2021

Burgermeister Udo Schoffmann erlautert die Vorlage.

STV Reimar Stenzel beantragt, die Angelegenheit zur Beratung an den Klimabeirat zu ver-
weisen.

Der Ausschuss flir Bauen, Stadtentwicklung und Umwelt stimmt Gber den Antrag ab:

Abstimmung: 3 Ja-Stimmen
4 Nein-Stimmen
Mit Stimmenmehrheit abgelehnt

Der Ausschuss fur Bauen, Stadtentwicklung und Umwelt beschlief3t, der Stadtverordneten-
versammlung zu empfehlen, dem Bundnis ,Hessen aktiv: Die Klima-Kommunen® beizutreten.
Die Mitgliedschaft ist kostenlos.

Abstimmung: 4 Ja-Stimmen
1 Nein-Stimme
2 Enthaltungen
Mit Stimmenmehrheit beschlossen
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TOP 8 Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses;
Antrag auf Zulassung einer Befreiung gemaR § 31 Abs. 2 (2) BauGB
Vorlage: BSU-486/2016-2021

Burgermeister Udo Schoffmann erlautert die Vorlage.

Der Ausschuss flr Bauen, Stadtentwicklung und Umwelt beschliel3t, dem Antrag der Eigen-
timer des Grundstiickes Theodor-Heuss-Strafde 6 (Flur 1 Nr.943) im Stadtteil Watzenborn-
Steinberg auf Uberschreitung der GeschoRflachenzahl von 0,8 auf 0,89 zum Zwecke der
Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit 4 Wohnungen und zwei Zufahrten nicht zuzustim-
men. Eine Befreiung geman § 31 Abs.2 (2) wird nicht erteilt.

Abstimmung: 5 Ja-Stimmen
2 Nein-Stimmen
Mit Stimmenmehrheit beschlossen

TOP 9 Neubau Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung;
Antrag auf Zulassung einer Befreiung gemaR § 31 Abs. 2 (2) BauGB
Vorlage: BSU-487/2016-2021

Blrgermeister Udo Schéffmann informiert den Ausschuss, dass es neue Erkenntnisse zu
dem Bauvorhaben gibt. Er bittet den Ausschuss, den Beschluss des Magistrats zu andern
und dem Antrag auf Befreiung zuzustimmen.

STV Stenzel erlautert den vorgelegten Anderungsantrag der Fraktion Biindnis 90/Die Grii-
nen.

Burgermeister Schoffmann beantragt eine Sitzungsunterbrechung, um mit dem anwesenden
Bauherrn den Anderungsantrag zu erdrtern.

Die Sitzung wird far 10 min unterbrochen.

Die Angelegenheit wurde in der Pause mit dem Bauherrn und den Ausschussmitgliedern
erortert, eine Beschlussfassung erfolgt.

Der Ausschuss fur Bauen, Stadtentwicklung und Umwelt beschlie3t, dem Antrag des Eigen-
timers Karl-Bruckel-Strale 11 (Flur 14 Nr. 236) im Stadtteil Watzenborn-Steinberg auf Un-
terschreitung der festgesetzten Dachneigung von 25 Grad auf max. 2 Grad zur Errichtung
eines Flachdaches zuzustimmen. Eine Befreiung gemaR § 31 Abs. 2 (2) BauGB wird erteilt.

Abstimmung: einstimmig

TOP 10 Antrag der SPD-Fraktion vom 5. September 2020 betrifft Corona-Gerechte
Ausrustung von Klima- und Beliiftungsanlagen in 6ffentlichen Einrichtun-
gen
Vorlage: A-462/2016-2021

STV Biadala erlautert den Antrag der SPD-Fraktion. Er teilt mit, dass inzwischen die Forder-
richtlinien vorliegen.
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Nach eingehender Diskussion stimmt der Ausschuss flir Bauen, Stadtentwicklung und Um-
welt Gber den Antrag ab:

Abstimmung: einstimmig

TOP 11  Antrag der Fraktion Biindnis 90/Die Griinen vom 10. September 2020 betrifft
Radwegekonzept des LKGI
Vorlage: A-472/2016-2021

STV Stenzel erlautert den Antrag der Fraktion Biindnis 90/Die Griinen.

Nach eingehender Diskussion wird Uber den Antrag abgestimmt:

Abstimmung: 3 Ja-Stimmen

4 Enthaltungen
Mit Stimmenmehrheit beschlossen

TOP 12 Antrag der Fraktion Biindnis 90/Die Griinen vom 10. September 2020 betrifft
Anschluss an das Radleihsystem der Stadt GieRen
Vorlage: A-473/2016-2021
STV Stenzel erlautert den Antrag der Fraktion Biindnis 90/Die Grinen. Nach eingehender
Erérterung stimmt der Ausschuss fur Bauen, Stadtentwicklung und Umwelt Gber den Antrag
ab.
Abstimmung: einstimmig
TOP 13  Antrag der SPD-Fraktion vom 19. September 2020 betrifft Rad- und FuBweg
"Hohl-Tangente" - Planung
Vorlage: A-475/2016-2021

STV Biadala erlautert den Antrag der SPD-Fraktion. Inzwischen wurden Planungen fir den
Ausbau des Rad- und FuRweges zugestellt.

Nach eingehender Erdrterung wird der Antrag zuriickgezogen.

TOP 14  Mitteilungen

Keine Mitteilungen

TOP 15 Anfragen

Keine Anfragen

Seite 9 von 10
BSU/035/2016-2021



Vorsitzender Michael Wagner weist darauf hin, dass von den Teilnehmern der heutigen Sit-
zung die Fahrtkosten der SchriftfUhrerin oder der Verwaltung mitgeteilt werden mussen.

An das Ausschussmitglied Ulrich Engel werden Genesungswiinsche tbermittelt.

Die Vorsitzende Schriftfihrerin

Michael Wagner Sabine Kalitzke
Ausschussvorsitzende

Ausschnitte angefertigt am:
Verteilt am:
Festgestellt am:
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