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HFA-Vorlage

Vorlagen-Nr.: HFA-408/2016-2021

Aktenzeichen: FB-3/Sch

Bearbeiter: Becker, Steffen

Beratungsfolge Termin
Haupt- und Finanzausschuss 06.05.2020

Sichtvermerke

gez. Schepp gez. Udo Schoéffmann, Blrgermeister
gez. Becker

Betreff:

Grundsatzbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 15 "Hausen-Ost" im ersten Bauabschnitt
(Nord);

Antrag auf generelle Zulassung einer Befreiung gemal § 31 Abs. 2 (2) BauGB - Anpassung
der Traufhdhe

Begriundung:

FUr das Baugebiet “Hausen-Ost*, erster Bauabschnitt gehen vermehrt Bauvoranfragen und

einzelne Bauantrage bei der Bauaufsicht des Landkreises Gielden sowie der Stadt Pohlheim
ein. Diese Anfragen beziehen sich Uberwiegend auf die Traufhéhe, welche in den textlichen
Festsetzungen bei eingeschossiger Bauweise mit 4,00 m angegeben ist.

Unter Berlcksichtigung der topographischen Lage des Baugebietes ist bei einigen
Haustypen eine Umsetzung mit der festgesetzten Traufhdhe technisch nicht sinnvoll méglich.
Die mittige Hohe der fertigen ErschlieBungsstralle, liegt als Bezugspunkt bei einigen
Grundstuicken uber der vorh. Gelandeoberflache. Dies erschwert die Umsetzung mit der
festgesetzten Traufhéhe von 4,00 m. In der Folge werden verstarkt Antrage auf Abweichung
der festgesetzten Traufhdhe gestellt.

Die Bauaufsicht des Landkreises Giel3en hat die Verwaltung am 17.04.2020 in dieser
Angelegenheit kontaktiert. Nach Auffassung der Bauaufsicht ist eine Traufhdhe von 4,00 m
nach heutigen Standards sowie aus stadtebaulicher Sicht als zu gering einzustufen.

Es wird daher empfohlen, dass zukunftig beantragte Abweichungen um 0,50 m auf 4,50 m
genehmigt werden.

Sofern die stadtischen Gremien einen entsprechenden Grundsatz zur Anpassung der
Traufhdhe fassen, kdnnen die Genehmigungen nach Beantragung auf Befreiung entfallen.
Alle weitergehenden Antrage auf Befreiungen und Abweichungen erfahren kunftig, wie
bereits Ublich, in den stadtischen Gremien Behandlung.
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Der Magistrat hat die Angelegenheit in seiner Sitzung am 23.04.2020 beraten und empfiehlt
nachfolgende Beschlussfassung:

Beschlussvorschlag:

Der Haupt- und Finanzausschuss beschlief3t, als Eilausschuss anstelle des Ausschusses flr
Bauen, Stadtentwicklung und Umwelt, einer grundsatzlichen Abweichung von der
Festsetzung der Traufhéhe um 0,50m auf 4,50m im Baugebiet “Hausen-Ost“ Bauabschnitt
Nord gemaf} § 31 Abs. 2 (2) BauGB zuzustimmen.

Anlagen:
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