Stadt Pohlheim Pohlheim, 18.06.2019
Az.: BSU/026/2016-2021

NIEDERSCHRIFT

Uber die Sitzung des Ausschusses fir Bauen, Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt

Pohlheim
Tag: 17.06.2019
Dauer: 19:00 Uhr bis 21:35 Uhr
Ort: Kleiner Saal der Volkshalle, Eingang LudwigstralRe, Ludwigstralle 33-35,

35415 Pohlheim

Anwesend:
Vom Ausschuss fiir Bauen, Stadtentwicklung und Umwelt

STV Michael Wagner

STV Ulrich Engel

STV Eckart Hafemann

STV Hans-Joachim Lohrey
STV Ulrich Sann

STV Sabine Scheele-Brenne
STV Fadi Touma

Von der Stadtverordnetenversammiung

Stadtverordnetenvorsteher Prof. Dr. Helge
Stadelmann

Stellv. STV-Vorsteher Peter Alexander
Stellv. STV-Vorsteher Matthias Jung

Stellv. STV-Vorsteher Fabian Schafer
Stellv. STV-Vorsteher Reimar Stenzel
STV/Fraktion mit beratender Stimme Sebas-
tian Jung

Vom Magistrat

Blrgermeister Udo Schoffmann
Erster Stadtrat Ewald Seidler
Stadtrat Isray Budak

Stadtrat Kevin Engel

Stadtrat Uwe Happel

Stadtrat Jakob Ernst Kandel

Schriftfuhrer(in)

VA Sabine Kalitzke
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Entschuldigt:

Vom Magistrat

Stadtrat Jérg Bul}

TAGESORDNUNG:

TOP 1

TOP 2

TOP 3

TOP 4

TOP 5

TOP 6

TOP 7

TOP 8

TOP 9

TOP 10

TOP 11
TOP 11.1

TOP 12

Eréffnung sowie Feststellung der ordnungsgemalien
Ladung und der Beschlussfahigkeit

Feststellung der Niederschrift vom 15.05.2019

Projektvorstellung Neubau Kindergarten Watzenborn-
Steinberg

Neueinrichtung bzw. Verlegung von Bahnhaltepunkten
an der RMV-Linie 36 in den Stadtteilen Hausen und
Garbenteich;

Grundsatzbeschluss

Bebauungsplan Nr. 22 "Hinter der Friedensstralle" in
den Stadtteilen Garbenteich und Hausen;
Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1 BauGB

Bebauungsplan Nr. 9 "Baptisten-Gemeindezentrum" mit
gleichzeitiger 38. Anderung des Flachennutzungsplans
im Parallelverfahren;

Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1 BauGB

34. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich
"Gewerbegebiet Vor dem hohen Stein" im Stadtteil Gar-
benteich;

Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss

Bebauungsplan Nr. 26.1 "Gewerbegebiet Vor dem ho-
hen Stein" - 1. Anderung, im Stadtteil Garbenteich;
Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss

Errichtung eines Carports im Stadtteil Watzenborn-
Steinberg;

Antrag auf Zulassung einer Befreiung gemaf § 31 Abs.
2 (2) BauGB

Antrag der CDU-Fraktion vom 12. Mai 2019 betr. Stein-
vorgarten und Gestaltungsplanungen der AuRenberei-
che in Neubaugebieten

Mitteilungen

Mitteilung 1

Anfragen

Seite 2 von 8
BSU/026/2016-2021

STV-323/2016-
2021

STV-319/2016-
2021

STV-321/2016-
2021

STV-320/2016-
2021

STV-329/2016-
2021

STV-327/2016-
2021

BSU-324/2016-
2021

A-315/2016-2021



TOP 12.1 Anfrage 1

TOP 12.2  Anfrage 2

TOP 1 Eroffnung sowie Feststellung der ordnungsgemafen Ladung und der Be-
schlussfahigkeit

Die Beratung des Punkt 3 erfolgt gemeinsam mit dem Ausschuss fur Soziales, Kultur und
Sport und dem Haupt- und Finanzausschuss, die Beratung des Punkt 4 erfolgt gemeinsam
mit dem Haupt- und Finanzausschuss.

Im Einvernehmen mit den Vorsitzenden des Ausschusses flir Soziales, Kultur und Sport und
dem Vorsitzenden des Haupt- und Finanzausschusses eroffnet der Vorsitzende des Aus-
schusses fur Bauen, Stadtentwicklung und Umwelt, Michael Wagner die Sitzung und begruf3t
die anwesenden Mitglieder der Ausschisse, Herrn Blrgermeister Udo Schoffmann, den
Stadtverordnetenvorsteher, die stellv. Stadtverordnetenvorsteher, die Mitglieder des Magist-
rats, die Vertreter der Presse und die anwesenden Burger. Weiterhin begrifdt er Herrn Ingo
Wallbott und Frau Sabine Weil von der Verwaltung sowie die Vertreter des Planungsburos.
Er stellt ordnungsgemale Ladung und Beschlussfahigkeit fest.

TOP 2 Feststellung der Niederschrift vom 15.05.2019

Gegen die Niederschrift der Sitzung des Ausschusses fir Bauen, Stadtentwicklung und Um-
welt vom 15.05.2019 werden keine Einwande erhoben. Diese gilt somit als festgestellt.

TOP 3 Projektvorstellung Neubau Kindergarten Watzenborn-Steinberg
Vorlage: STV-323/2016-2021

Zur Erlauterung der Vorlage sind von der Verwaltung, Fachbereich 3, Herr Ingo Wallbott und
Frau Sabine Weil anwesend. Herr Wallbott erldutert im Rahmen einer digitalen Prasentation
die Vorstellungen zu dem Projekt.

Nach eingehender Beratung und Erérterung wird Uiber die einzelnen Punkte der Vorlage ge-
trennt abgestimmt.

Der Ausschuss flir Bauen, Stadtentwicklung und Umwelt beschliel3t, der Stadtverordneten-
versammlung zu empfehlen:

Die Stadtverordnetenversammlung beschlief3t:

1. Auf den Flachen um den bestehend Kita ,Sonnenschein” im Stadtteil Watzenborn-
Steinberg eine neue acht gruppige Kindertagesstatte zu errichten.

Abstimmung: 5 Ja-Stimmen
2 Enthaltungen

2. Nach der Fertigstellung zieht die derzeitige Kita ,Sonnenschein in den Neubau ein
und das freiwerdende Gebaude in der Kirchstrasse 2a wird niedergelegt. An dieser
Stelle entstehen Parkflachen fur den Neubau sowie die Volkshalle. Das stadt. Grund-
stlck Kirchstrasse wird im AuRengelande verschmalert und damit der Stichweg
LKirchstralle 2a“ verbreitert.
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Abstimmunag: 4 Ja-Stimmen
1 Nein-Stimme
2 Enthaltungen

3. Von der NeubaumafRnahme sind in der Gemarkung Watzenborn-Steinberg, Flur 2,
die Flursticke 292, 293, 567, 568, 573, 589, 814/3, 815/3 betroffen. Die betroffenen
Flurstiicke sind im Besitz der Stadt Pohlheim bzw. die Verkaufsabsichtserklarung fir
das Flurstuck 293 liegt vor.

Abstimmung: 5 Ja-Stimmen
2 Enthaltungen
4. Um die Baumallnahme umzusetzen und den zeitlich engen Rahmen der Forderricht-
linien einzuhalten sind die Ausschreibungen der Planungs- und Fachingenieurleis-
tung fur einen acht gruppigen Kita Neubau umgehend vorzubereiten.

Abstimmung: 5 Ja-Stimmen
2 Enthaltungen

5. Die VE fur das Jahr 2020 wird von derzeit 2,5 Millionen € um 1,8 Millionen € auf 4,3
Millionen angehoben. Gleichzeitig wird fir das Planjahr 2020 eine Einzahlung aus
Zuschussen in Hohe von 1,44 Millionen veranschlagt.

Abstimmung: 5 Ja-Stimmen
2 Enthaltungen

TOP 4 Neueinrichtung bzw. Verlegung von Bahnhaltepunkten an der RMV-Linie 36
in den Stadtteilen Hausen und Garbenteich;
Grundsatzbeschluss
Vorlage: STV-319/2016-2021

Burgermeister Schoffmann erldutert die Vorlage.

Der Ausschuss fur Bauen, Stadtentwicklung und Umwelt empfiehlt der Stadtverordneten-
versammlung einen Grundsatzbeschluss Gber die Projektbeteiligung zu fassen.

Hinsichtlich der Neueinrichtung des Bahnhaltepunktes Hausen soll bei der kiinftigen Planung
nochmals die Méglichkeit der Verlagerung Richtung Garbenteich, Bereich Garbenteicher
Strale Uberprift werden.

Abstimmunag: einstimmig

TOP 5 Bebauungsplan Nr. 22 "Hinter der FriedensstraBe" in den Stadtteilen Gar-
benteich und Hausen;
Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
Vorlage: STV-321/2016-2021

Nach Erlduterung der Vorlage durch Blurgermeister Schéffmann beschlie3t der Ausschuss
fur Bauen, Stadtentwicklung und Umwelt der Stadtverordnetenversammlung zu empfehlen,
nachfolgende Beschllisse zu fassen:

Der Ausschuss flir Bauen, Stadtentwicklung und Umwelt beschliel3t, der Stadtverordneten-
versammlung zu empfehlen, nachfolgende Beschlisse zu fassen.

Seite 4 von 8
BSU/026/2016-2021



1.

Die Stadtverordnetenversammlung beschlief3t die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 22 Hinter der Friedensstral3e” in den Stadtteilen Garbenteich und Hausen.

Abstimmung: einstimmig

Die frihzeitigen Beteiligungen der Birger sowie der Behérden und der Trager offent-
licher Belange nach den §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB sind durchzufihren.

Abstimmung: einstimmig
Dieser Beschluss ist ortstiblich bekanntzumachen.

Abstimmung: einstimmig

Fir den Bereich zur Landesstraf’e wird ein Investorenwettbewerb stattfinden.

TOP 6

Bebauungsplan Nr. 9 "Baptisten-Gemeindezentrum™ mit gleichzeitiger 38.
Anderung des Flichennutzungsplans im Parallelverfahren;
Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB

Vorlage: STV-320/2016-2021

Nachdem Burgermeister Schoffmann die Vorlage erlautert hat, beschlief3t der Ausschuss fur

Bauen,

nachfo

1.

TOP 7

Stadtentwicklung und Umwelt, der Stadtverordnetenversammlung zu empfehlen,
Ilgende Beschlisse zu fassen:

Die Stadtverordnetenversammlung beschlief’t die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 9 ,Baptisten-Gemeindezentrum® mit gleichzeitiger 38. Anderung des Flachennut-
zungsplans im Parallelverfahren im Stadtteil Dorf-Gull.

Abstimmung: 6 Ja-Stimmen
1 Enthaltung

Die frihzeitigen Beteiligungen der Burger sowie der Behdrden und der Trager 6ffent-
licher Belange nach den §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB sind durchzufthren.

Abstimmung: 6 Ja-Stimmen
1 Enthaltung

Dieser Beschluss ist ortstiblich bekanntzumachen.

Abstimmung: 6 Ja-Stimmen
1 Enthaltung

34. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich "Gewerbegebiet Vor
dem hohen Stein" im Stadtteil Garbenteich;

Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss

Vorlage: STV-329/2016-2021

Zu den Punkten 7 und 8 ist Herr Adler, Planungsburo Holger Fischer anwesend und erlautert
die Vorlagen.

Der Ausschuss fur Bauen, Stadtentwicklung und Umwelt beschlief3t, der Stadtverordneten-
versammlung zu empfehlen, nachfolgende Beschlisse zu fassen:
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1.

TOP 8

Die in der Anlage befindlichen Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der frih-
zeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behdrden
und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen werden als Stellungnahmen der
Stadt Pohlheim beschlossen.

Abstimmung: 5 Ja-Stimmen
2 Enthaltungen

Der Entwurf der 34. Anderung des Flachennutzungsplanes und die Begriindung sind
in der gemafR (1) geanderten Fassung nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich auszulegen.
Die beteiligten Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind von der Aus-
legung zu benachrichtigen.

Abstimmung: 5 Ja-Stimmen
2 Enthaltungen

Bebauungsplan Nr. 26.1 "Gewerbegebiet Vor dem hohen Stein" - 1. Ande-
rung, im Stadtteil Garbenteich;

Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss

Vorlage: STV-327/2016-2021

Der Ausschuss flir Bauen, Stadtentwicklung und Umwelt beschliel3t, der Stadtverordneten-
versammlung zu empfehlen, nachfolgende Beschliisse zu fassen:

1.

TOP9

Die in der Anlage befindlichen Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der frih-
zeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behérden
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen werden als Stellungnahmen der
Stadt Pohlheim beschlossen.

Abstimmung: 5 Ja-Stimmen
2 Enthaltungen

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung sind in der gemaf (1) gean-
derten Fassung nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen. Die beteiligten Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange sind von der Auslegung zu benach-
richtigen.

Abstimmung: 5 Ja-Stimmen
2 Enthaltungen

Errichtung eines Carports im Stadtteil Watzenborn-Steinberg;
Antrag auf Zulassung einer Befreiung gemaR § 31 Abs. 2 (2) BauGB
Vorlage: BSU-324/2016-2021

Burgermeister Schéffmann erldutert die Vorlage.

Der Ausschuss fur Bauen, Stadtentwicklung und Umwelt beschlief3t, dem Antrag des Eigen-
timers Heinrich-Liibke-Ring 8 (Flur 14 Nr. 169), 35415 Pohlheim auf Uberschreitung der
Baugrenze um 2,50 Meter auf 0,5 Meter auf dem o0.g. Grundstlck zur Errichtung eines Car-
ports zuzustimmen. Eine Befreiung gemaR § 31 Abs. 2 (2) BauGB wird erteilt.
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Abstimmunag: einstimmig

TOP 10 Antrag der CDU-Fraktion vom 12. Mai 2019 betr. Steinvorgarten und Gestal-
tungsplanungen der AuBenbereiche in Neubaugebieten
Vorlage: A-315/2016-2021

Dem Ausschuss fir Bauen, Stadtentwicklung und Umwelt liegt folgender Antrag der CDU-
Fraktion vom 12. Mai 2019 vor:

1. Der Magistrat wird gebeten die rechtlichen Moglichkeiten zur Verhinderung von Stein-
vorgarten bzw. Steingarten zu prufen.
2. Der Magistrat wird daneben gebeten zu prifen, wie klnftig sicher gestellt werden

kann, dass die mit einer Baugenehmigung auferlegte Au3enbereichsgestaltung tat-
sachlich auch umgesetzt wird und welche Moéglichkeiten der Stadt bei einer Nich-
tumsetzung gegeben sind.

3. Das Ergebnis der Prifungen ist der Stadtverordnetenversammlung zu berichten.

STV Ulrich Engel erldutert den Antrag.

Der Ausschuss flr Bauen, Stadtentwicklung und Umwelt beschliel3t, der Stadtverordneten-
versammlung zu empfehlen, nachfolgenden Beschluss zu fassen:

1. Der Magistrat wird gebeten die rechtlichen Mdglichkeiten zur Verhinderung von Stein-
vorgarten bzw. Steingarten zu prifen.
2. Der Magistrat wird daneben gebeten zu prifen, wie kinftig sicher gestellt werden

kann, dass die mit einer Baugenehmigung auferlegte Auf3enbereichsgestaltung tat-
sachlich auch umgesetzt wird und welche Méglichkeiten der Stadt bei einer Nicht-
umsetzung gegeben sind.
3. Das Ergebnis der Prifungen ist der Stadtverordnetenversammlung zu berichten.
Abstimmung: 6 Ja-Stimmen
1 Nein-Stimme

TOP 11 Mitteilungen

TOP 11.1 Mitteilung 1

Vorsitzender Wagner schlagt dem Ausschuss fur Bauen, Stadtentwicklung und Umwelt vor,
im Rahmen seiner Funktion und Zustandigkeit fir Bauen folgende Objekte zu besichtigen:

1. Burg Grlningen
2. Ehem. Wasserhauser Pohlheim
3. Landwirtschaftliche Betriebe (konventionelle Bewirtschaftung/Biobetrieb)

Im Rahmen dieser Besichtigungen mdchte sich der Ausschuss ein Bild der Arbeit der Ehren-
amtlichen machen.

Vorsitzender Wagner bittet die Ausschussmitglieder um ein Feedback zu den Vorschlagen.

Im Rahmen einer der nachsten Sitzungen sollen die Besichtigungen durchgefihrt werden.
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TOP 12 Anfragen

TOP 12.1 Anfrage 1

STV Fabian Schafer fragt nach dem Sachstand ,Begehungen auf den Spielplatzen der Stadt
Pohlheim®.

Blrgermeister Schoffmann weist darauf hin, dass dies eine Angelegenheit des Ausschusses
fur Soziales, Kultur und Sport ist und hier die Verwaltung nicht verantwortlich zeichnet.

Anfragen hierzu mussten direkt an den Ausschuss bzw. den Vorsitzenden Lorenz Diehl ge-
richtet werden.

TOP 12.2 Anfrage 2

STV Ulrich Engel fragt an, wann die Wegerander an den Hauptverkehrsstralen (Landes-
stralden) gemaht werden. Im Bereich des Radweges Holzheim/Langgons sei ihm fast ein
Unfall mit Radfahrern (Liegerader) passiert. Durch den hohen Bewuchs waren die Radfahrer
nicht zu sehen.

Blrgermeister Schoffmann teilt mit, dass Hessen Mobil nur ein bestimmte Anzahl von Mah-
durchgangen vornimmt.

Der Vorsitzende SchriftfUhrer/in

Michael Wagner Sabine Kalitzke
Ausschussvorsitzender

Ausschnitte angefertigt am:
Verteilt am:
Festgestellt am:
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