Stadt Pohlheim Pohlheim, 09.02.2017
Az.: BSU/006/2016-2021

NIEDERSCHRIFT

Uber die Sitzung des Ausschusses fir Bauen, Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt

Pohlheim
Tag: 06.02.2017
Dauer: 19:30 Uhr bis 20:35 Uhr
Ort: Sitzungssaal der Stadtverwaltung Pohlheim, Ludwigstrale 33, 35415
Pohlheim
Anwesend:

Vom Ausschuss fiir Bauen, Stadtentwicklung und Umwelt

STV Michael Wagner

STV Ulrich Engel

STV Eckart Hafemann

STV Hans-Joachim Lohrey
STV Ulrich Sann

STV Sabine Scheele-Brenne
STV Fadi Touma

Von der Stadtverordnetenversammiung

STV/Fraktion mit beratender Stimme Wolf-
gang Sames

Stellv. STV-Vorsteher Peter Alexander
Stellv. STV-Vorsteher Matthias Jung
Stellv. STV-Vorsteher Fabian Schafer
Stellv. STV-Vorsteher Reimar Stenzel

Vom Magistrat

Burgermeister Udo Schoéffmann
Erster Stadtrat Ewald Seidler
Stadtrat Isray Budak

Stadtrat Jakob Ernst Kandel
Stadtrat Nohman Nohman
Schriftfuhrer(in)

AM Steffen Becker
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Entschuldigt:

Stadtverordnetenvorsteherin Anja Sames-Postel
Stadtrat Kevin Engel
Stadtrat Uwe Happel

TAGESORDNUNG:

TOP 1 Eréffnung sowie Feststellung der ordnungsgemalien
Ladung und der Beschlussfahigkeit

TOP 2 Feststellung der Niederschrift vom 07.11.2016

TOP 3 1. Anderungsplan zum Bebauungsplan Nr. 26 "Gewer- ~ STV-104/2016-
begebiet Vor dem hohen Stein" mit gleichzeitiger 34. 2021
Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfah-
ren geman § 8 Abs. 3 BauGB im Stadtteil Garbenteich;
Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1 BauGB

TOP 4 Ausbau des Dachgeschosses zu Wohnzwecken im Bu- BSU-101/2016-
chenweg 7 im Stadtteil Hausen,; 2021
Antrag auf Zulassung einer Befreiung geman § 31 Abs.
2 (2) BauGB

TOP 5 Geeigneter Standort zur Verlegung des Wertstoffhoffes; STV-105/2016-

Standort auf dem Grundstuck Flur 9 Nr. 153/5 im Stadt- 2021
teil Garbenteich im Gewerbegebiet "Gebrannter Triesch"

TOP 6 Antrag der SPD-Fraktion vom 6. November 2016 betr. A-092/2016-2021
Stralenbeitragssatzung Pohlheim - Wiederkehrende
Strallenbeitrage

TOP 7 Antrag der SPD-Fraktion vom 4. Dezember 2016 betr. A-100/2016-2021
Barrierefreiheit bei 6ffentlichen Gebduden in der Stadt
Pohlheim

TOP 8 Mitteilungen

TOP 9 Anfragen

TOP 9.1 Anfrage 1
TOP 9.2 Anfrage 2

TOP 9.3 Anfrage 3
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TOP 1 Eroffnung sowie Feststellung der ordnungsgemaBen Ladung und der Be-
schlussfahigkeit

Vorsitzender Wagner eréffnet die Sitzung und begri3t die Mitglieder des Ausschusses flr
Bauen, Stadtentwicklung und Umwelt, Herrn Blrgermeister Schoéffmann, die Magistratsmit-
glieder, sowie die Mitglieder der Stadtverordnetenversammlung. Weiterhin begrti3t er die
Presse und Blrger. Er stellt ordnungsgemafe Ladung und Beschlussfahigkeit fest.

TOP 2 Feststellung der Niederschrift vom 07.11.2016
Gegen die Niederschrift der Sitzung des Ausschusses fur Bauen, Stadtentwicklung und Um-

welt vom 07.11.2016 werden keine Einwande erhoben. Diese gilt somit als genehmigt.

TOP 3 1. Anderungsplan zum Bebauungsplan Nr. 26 "Gewerbegebiet Vor dem ho-
hen Stein" mit gleichzeitiger 34. Anderung des Flichennutzungsplanes im
Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB im Stadtteil Garbenteich;
Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
Vorlage: STV-104/2016-2021

Blrgermeister Schéffmann erteilt zusatzliche Erlauterungen zur Verwaltungsvorlage.

Der Ausschuss flir Bauen, Stadtentwicklung und Umwelt beschliel3t, der Stadtverordneten-
versammlung zu empfehlen, nachfolgende Beschliisse zu fassen:

1. 34. Anderung des Flichennutzungsplanes

Aufstellungsbeschluss gemal} § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

(1) Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Pohlheim beschliel3t gemaR § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) die Aufstellung der 34. Anderung des Flachennutzungspla-
nes im Bereich ,Gewerbegebiet Vor dem hohen Stein“ im Parallelverfahren geman §
8 Abs. 3 Satz 1 BauGB zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26
,Gewerbegebiet Vor dem Hohen Stein®. Der rdumliche Geltungsbereich der Flachen-
nutzungsplan-Anderung entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes und
umfasst Flachen in der Gemarkung Garbenteich, Flur 4. Die Abgrenzung des raumli-
chen Geltungsbereiches kann der vorliegenden Ubersichtskarte entnommen werden.

(2) Das Planziel der 34. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Darstellung einer
Gewerblichen Bauflache i.S.d. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO zulasten der vormals im
Westen des Plangebietes dargestellten Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

(3) Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortslblich bekannt zu
machen.

(4) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie die friih-
zeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR §
4 Abs. 1 BauGB sind einzuleiten.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig beschlossen
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2. 1. Anderungsplan zum Bebauungsplan Nr. 26 ,,Gewerbegebiet Vor dem hohen
Stein“

Aufstellungsbeschluss gemal} § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

(5) Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Pohlheim beschlie3t gemal § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 ,Ge-
werbegebiet Vor dem hohen Stein® im zweistufigen Regelverfahren einschlie3lich Durchfih-
rung einer Umweltprafung nach § 2 Abs. 4 BauGB. Der raumliche Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes umfasst in der Gemarkung Garbenteich, Flur 4, die Flursticke 10/1, 11/1,
11/2, 11/3 und kann der vorliegenden Ubersichtskarte entnommen werden.

(6) Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist die Anpassung des rechts-
wirksamen Bebauungsplanes Nr. 26 von 2013 an die aktuellen Planungen und die Optimie-
rung der Grundstlicksausnutzung im Bereich der bereits vorgesehenen Erweiterungsflachen
des ansassigen Stahl- und Maschinenbauunternehmens. Zu diesem Zweck sollen insbeson-
dere die bisherigen Ausgleichsflachen im Westen des Plangebietes mit einem Umfang von
rd. 0,3 ha Uberplant und ebenfalls in Gewerbegebiet umgewidmet werden. Das Planziel des
Bebauungsplanes ist die Ausweisung von Gewerbegebiet i.S.d. § 8 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) zulasten der bislang festgesetzten Flache flir Malknahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Westen des Plangebietes sowie
die damit einhergehende Neuregelung des naturschutzrechtlichen Ausgleichs.

(7) Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsublich bekannt zu
machen.

(8) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie die
frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemani § 4
Abs. 1 BauGB sind einzuleiten.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig beschlossen

TOP 4 Ausbau des Dachgeschosses zu Wohnzwecken im Buchenweg 7 im Stadt-
teil Hausen;
Antrag auf Zulassung einer Befreiung gemaR § 31 Abs. 2 (2) BauGB
Vorlage: BSU-101/2016-2021

Burgermeister Schéffmann erteilt zusatzliche Erlauterungen zur Verwaltungsvorlage.

Der Ausschuss flr Bauen, Stadtentwicklung und Umwelt beschliefl3t, dem Antrag der Bau-
herrschaft Mintaha Adis, LudwigstraRe 70, 35392 GieRen auf Uberschreitung der zulassigen
Geschossflachenzahl von 0,5 um ca. 0,24 zum Zwecke der Genehmigung von Wohnungen
auf dem Grundstlick Buchenweg 7 im Stadtteil Hausen nicht zuzustimmen. Eine Befreiung
gemal § 31 Abs. 2 (2) BauGB wird nicht erteilt.

Abstimmungsergebnis: 4 Ja-Stimmen
3 Enthaltungen
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TOP 5

Geeigneter Standort zur Verlegung des Wertstoffhoffes;

Standort auf dem Grundstiick Flur 9 Nr. 153/5 im Stadtteil Garbenteich im

Gewerbegebiet "Gebrannter Triesch”

Vorlage: STV-105/2016-2021

Blrgermeister erteilt zusatzliche Informationen zur Verwaltungsvorlage.

Nach eingehender Beratung und Diskussion zeigt Burgermeister Schoffmann die Alternativ-

standorte auf:

Stadtteil

Lage

Eigentum

Bewertung

Watzenborn-
Steinberg

Flache zwischen Kleingar-
ten-

verein , Lickenbach” und
“Liebigstr.” (Wurzelbiotop“

Flache verlangerte Magde-
burger Str. hinter Leipziger
Str.

Stadt

Privat

unglnstige Ortsrandlage
schlechte Zufahrt

Baurecht ware herzustellen
Nahe zu Kleingarten-Verein

unginstige Ortsrandlage
Baurecht ware zu beantra-
gen

gute Erreichbarkeit

Hausen

keine geeignete Flache

Griningen

Flache noérdlich Griiningen,
vor Paul Hutten-Ring

Privat

unglnstige Ortsrandlage
schlechte Zufahrt

Baurecht widre zu beantra-
gen

Landerwerb

Bereich Sportgelande

Holzheim

Flache an der Sporthalle

Privat

schlechte Zufahrt

nicht Zentral

Baurecht wéare zu beantra-
gen

Landerwerb

Bereich Sportgelande

und Schule

konnte mit erweiterten Park-
platzangebot filir Sportbe-
trieb kombiniert werden
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Dorf-Gull Flache zwischen BAB 5 und | Stadt sehr schlechte Zufahrt
Sportplatz nicht Zentral

Baurecht widre zu beantra-
gen

Sportgelande

notwendige GroRRe?

Das Grundstick hat eine Gréf3e von 1.959 gm.

Der Ausschuss flir Bauen, Stadtentwicklung und Umwelt beschliefl3t, der Stadtverordneten-
versammlung nachfolgende Beschlussfassung zu empfehlen:

Die Stadtverordnetenversammlung beschliel3t, den Wertstoffhof auf das Grundsttick Flur 9
Nr. 153/5 im Stadtteil Garbenteich in das Gewerbegebiet ,Gebrannter Triesch® zu verlegen.

Abstimmungsergebnis: 4 Ja-Stimmen
3 Enthaltungen

TOP 6 Antrag der SPD-Fraktion vom 6. November 2016 betr. StraBenbeitragssat-
zung Pohlheim - Wiederkehrende StraBenbeitrage
Vorlage: A-092/2016-2021

Dem Ausschuss fir Bauen, Stadtentwicklung und Umwelt liegt folgender Antrag der SPD-
Fraktion vom 06.11.2016 betr. Stralenbeitragssatzung Pohlheim — Wiederkehrende Stra-
Renbeitrage vor:

,Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Pohlheim mdge beschliel3en:

1. Die Erhebung des beitragsfahigen Aufwands der betroffenen Anlieger bei grundhaf-
ten Sanierungen im Sinne des § 3 Abs. 1 der Straldenbeitragssatzung der Stadt
Pohlheim ist ab sofort bis zur Entscheidung der Stadtverordnetenversammlung, ob
fur Pohlheim diese Erhebung nach ,Wiederkehrenden Straflenbeitragen” erfolgen
soll, zuruckzustellen.

2. Sofern sich die Stadtverordnetenversammlung fir die Einfiihrung der Erhebung nach
~Wiederkehrenden Stral’enbeitragen® entscheidet, sind die nach Punkt 1 zuriickge-
stellten Erhebungen von den betroffenen Anliegern im Wege von Ubergangsregelun-
gen in Form der ,Wiederkehrenden Stralienbeitrage” zu realisieren, vorbehaltlich der
rechtlichen Uberpriifung dieses Vorgehens.

3. Die Punkte 1 und 2 sind aktuell beispielweise auf die Sanierung der Dorf-Guller Str.
anzuwenden, die von der Stadt Pohlheim als grundhafte Sanierung beurteilt wird.*

Die SPD-Fraktion begriindet ihren Antrag.
Nach eingehender Beratung und Diskussion teilt die SPD-Fraktion mit, dass auf Grund der

gemachten Erkenntnisse der Antrag im Geschaftsgang bleiben und heute keine Abstimmung
erfolgen soll.
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TOP 7 Antrag der SPD-Fraktion vom 4. Dezember 2016 betr. Barrierefreiheit bei
offentlichen Gebauden in der Stadt Pohlheim
Vorlage: A-100/2016-2021
Dem Ausschuss fur Bauen, Stadtentwicklung und Umwelt liegt folgender Antrag der SPD-
Fraktion vom 04.12.2016 betr. Barrierefreiheit bei 6ffentlichen Gebauden in der Stadt Pohl-
heim vor:
,Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Pohlheim moge beschlielRen:

Der Magistrat der Stadt Pohlheim wird gebeten, der Stadtverordnetenversammlung eine Lis-
te aller offentlichen Gebaude vorzulegen. Hierbei ist zu unterscheiden nach

1. Gebauden die bereits als barrierefrei gelten
und

2. Gebauden, deren Zugange nicht barrierefrei sind.
Im Haushalt 2017 der Stadt Pohlheim sind € 10.000,-- einzustellen, um mit Planungen zur
Barrierefreiheit der stadtischen Liegenschaften beginnen zu kdnnen (s. Antrag der SPD-
Fraktion zum Haushaltsentwurf 2017)."
Die SPD-Fraktion begriindet ihren Antrag.
Nach eingehender Beratung und Diskussion ist der Ausschuss flir Bauen, Stadtentwicklung
und Umwelt der einhelligen Meinung den Beschluss des Haupt- und Finanzausschuss zu
Ubernehmen, mit dem Worttausch ,Einrichtungen® fur ,Gebauden®.
Der Antrag lautet nunmehr wir folgt:

,Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Pohlheim mdge beschliel3en:

Der Magistrat der Stadt Pohlheim wird gebeten, der Stadtverordnetenversammiung eine
Ubersicht aller 6ffentlichen Einrichtungen vorzulegen. Hierbei ist zu unterscheiden nach

1. Einrichtungen die bereits als barrierefrei gelten
und
2. Einrichtungen, deren Zugange nicht barrierefrei sind.”

Uber den geéanderten Antrag wird wie folgt abgestimmt:

Abstimmungsergebnis: Einstimmig beschlossen

TOP 8 Mitteilungen

Keine
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TOP 9 Anfragen

TOP 9.1 Anfrage 1
Herr Alexander bezieht sich auf den Antrag der SPD-Fraktion ,Verkehrsbelastung Watzen-

born-Steinberg“ und fragt nach dem Sachstand.

Blrgermeister Schoffmann teilt mit, dass die Thematik in der heutigen Sitzung behandelt
werden sollte, allerdings Hessen-Mobil den Termin abgesagt hat.

TOP 9.2 Anfrage 2
Herr Sames teilt mit, dass bei der Zufahrt zum Wertstoffhof in der GieRener Strafl’e im Stadt-

teil Watzenborn-Steinberg grol3e Schlaglécher vorhanden sind.

Birgermeister Schéffmann sagt Uberpriifung und entsprechende Reparatur zu.

TOP 9.3 Anfrage 3
Frau Scheele-Brenne fragt an, wann die Sanierung der Gruninger Warte erfolgt und ob wei-

terhin der Denkmalschutz gewahrleistet ist.

Blrgermeister Schoffmann teilt mit, dass die Arbeiten nach Vorlage des Zuschusses ausge-
fuhrt werden und der Denkmalschutz weiterhin gewahrleistet ist.

Der Vorsitzende Schriftfihrer
Gez. Michael Wagner

Michael Wagner Steffen Becker
Ausschussvorsitzender

Ausschnitte angefertigt am:
Kopiert und verteilt am:
Festgestellt am:
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